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Austatud héirra Kirtsi

Juhmdudes looduskaltseseaduse § 40 lg 3 sitestatust, olete Keskkonnaametﬂe 06.02.2012
kitjaga nr 7-1/424-1 esitanud taotluse, millega palute Loo j&e kalda ehituskeeluvosndi ulatuse
. véhendamist Harju maakonnas Kuusalu vallas Andineeme kiilas, Léuna-Samuli kinnistu
detailplaneeringu alusel (Arhitektuuribiiroo Raivo Tabri, t66 nr 2008-09- -25DP).
Louna-Samuli kinnistu detaﬂplaneenng on vastu voetud 02.02.2012 Kuusalu Vallavalitsuse
korraldusega nr 73 .

Keskkonnaamet on tutvunud ehltuskeeluvoondz vahendamlse taotlusega, taotluse aluseks
oleva Louna-Samuli kinnistu demlplaneennguga ning 02.11.2011 qukorraga kohapeal :

Ehituskeeluvdsndi vihendamisel lihtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 16ikes 1
sitestatud tingimustest: arvestatakse ranna- ja kalda kaitse . eesmirke ning lghtutakse
- taimestikust, reljeeﬁst kolvikute ja kinnisasjade piiridest, -olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest. Vastavalt LKS § 34 on ranna vai kalda kaitse
ecsméirk rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva
kahjuliku mé&ju_ piiramine, ranna v&i kalda eripéra arvestava asustuse suunamine ning seal-
vaba liikamise ja juurdepidfisu tagamine.. Keskkonnaamet annab oma _seisukoha
ehituskeeluvé6ndi vihendamisele igat nimetatud asjaolu kaaludes.

- Faktilised asjaolud :
Planeeringuala suurus on ca 7, 8 ha ning sinna kuulub Kuusalu vallas Andineeme kiilas
lahiaadressiga Lduna-Samuli asuv kinnistu {(kinnistusraamatu reglstnosa nr 10789002,
. katastritunnus 35201:002:0513, edaspidi Louna-Samuli kinnistu v&i maaiiksus), suurusega
5,45 ha. Maaiiksus on maatulundusmaa smtotstarbega Luna-Samuli kinnistu k&lvikuline
koosseis on jargmine: metsamaa 5,05 ha ning muu maa 0,40 ha, sh veealune maa 0,10 ha.

Planeeritav ala‘ on Kuusalu valla iildplaneeringu kohéselt‘hajaasustusala.

Planeeritav ala asub Loo jde kaldal. Tulenevalt LKS § 38 Ig 1 p 4 on antud juhul kalda -
ehituskeeluvddndi ulatuseks 50 meetrit. Kuna maaiiksus on kaetud metsaga, ulatub




chituskeeluv6ond kalda piiranguvoondi piirini ehk 100 meetrini (LKS § 38 1g 2). LKS § 35
1g 2 kohaselt on ehituskeeluvéondi arvestamise aluseks pdhikaardile kantud veekogu piir.

Esitatud detailplaneeringu lahendusega kavandatakse kolme elamukrundi ja kolme
maatulundusmaa krundi moodustamist. Maaiiksus on varasemalt olnud hoonestatud ning

»

planeeringu eesmérgiks on ajalooliste, niiiidseks {imberehitatud taluhoonete seadustamine
planeeringuala positsioonil (edaspidi Pos) 1 ning ehitusdiguse seadmine krundi Pos 3 ja Pos
osas. '

Planeeritaval Pos 1 on olnud varasemalt hooned (chitamise aasta teadaolevalt 1929), mis ei
ole ehitisregistrisse kantud. Hoonete omanik on need hooned omavoliliselt, st vastava
projektita ja ehitusloata imberehitanud. Umberehitamise tdpne aeg on Keskkonnaametile
teadmata. '

Tulenevalt LKS § 38 lg 4 p 1 sitestatust ei laiene Loo joe kalda ehituskeeluvsnd
olemasoleva ehitise Guemaale rajatavatele teisele chitisele, mis ei paikne veekaitsevodndis.

Loo joe ehituskeeluvodndisse kavandatakse planeeringu Pos 1 ja Pos 5 asuvale krundile
hoonestusala ning taotletakse nendes osades Loo jde ehituskeeluvosndi vihendamist Pos 1
osas kuni Loo jGe veekaitsevosndi piirini (10 m) ja Pos 5 osas 50 meetrini pdhikaardile
kantud veepiirist.

Pos 3 asuvale krundile kavandatav hoonestusala asub viljaspool Loo jée 100 meetri lajust
kalda piiranguv66ndi ulatust.

Kehtiva Kuusalu valla tildplaneeringu kohaselt on planeeritav ala méasratud nn valgeks alaks.
Nimetatud aladel maakasutuse sihtotstarbe muutmist ei piirata ning nendele aladele ¢i ole ette
ndhtud suuremaid ja eraldi kisitlemist vadrivaid kitsendusi ega piiranguid. Tegemist on
veekogu kaldavoondit puudutavas osas kehtivat tildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Kuusalu Vallavalitsus ei ole oma taotluses ehituskeeluvosndi vihendamise vajadust
pohjendanud, kuid detailplaneeringu seletuskiri sisaldab pohjendusi ehituskeeluvoondi
vihendamiseks. Ettepaneku esitamisel on arvestatud ka Keskkonnaameti varasemate
seisukohtadega planeeringulahenduse osas.

Planeeringule ei ole algatatud keskkonnamdju strateegilist hindamist, kuid esitatud materjalile
- on lisatud keskkonnakaitseline eksperthinnang (edaspidi eksperthinnang) Lduna-Samuli
kinnistu detailplaneeringule (166 nr 11/L.8/14, koostaja ELLE OU). Eksperthinnangus on
joutud jéreldusele, et detailplaneeringus kavandatavaga ei kaasne olulisi ja detailplaneeringu
elluviimist valistavaid negatiivseid keskkonnamjusid.

Kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine
Kalda kaitse eesmirk on kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, Kavandatavad

hoonestusalad paiknevad kiipse okaspuupuistuga metsaalal, kus peapuuliikideks on ménd ja
vihemal méiral kuusk. Kasvukohatiitip on varieeruv. ,

Planeeringuala keskosast kuni idapoolse piirini ulatub korduvate tormikahjustuste poolt
tekitatud looduslik hiil. Hoonestus on detailplaneeringu lahenduses kavandatud nii, et
korghaljastus siiliks maksimaalselt. Pos 5 osas kavandatava hoonestuse paigutamist
viljaspoole kalda ehituskeeluvodndit ei pea Keskkonnaamet mdistlikuks, sest eelmainitud
héilust viljaspoole ulatuv puistu on selgelt késitletav kui kasvav ja elujouline,
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ménnienamusega mets. Mistahes vésrtusklassiga puistul on tihtis roll pinnase ja vee kaitsel,
mistdttu ei toeta Keskkonnaamet pShimétieliselt ehitamist ja inimtegevuse laienemist
metsakoosluste arvelt. Peame méistlikuks Pos 5 osas kavandatav hoonestuse paigutamist
~ kalda ehituskeeluvosndisse, puistu looduslikku hiilu. Leiame, et sel juhul on inimtegevusega
kaasnevad mdjud ala puistule ja looduskooslustele laiemalt viikseimad

Keskkonnaregistri andmetel ei leidu planeeringualal metsa védriselupaiku ja kaitsealuseid
taimeliike.

Samas on planeeringuala piiriks olev Loo jogi, alates Loo paistiigist (kk-reg.
Kood VEE2001610) kuni suudmeni kantud 16he, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade
nimistusse ning on Lahemaa loodusala (kk-reg.kood EE0010173) koosseisus iihtlasi ka
Natura 2000 programmi vérgustikku kuuluv ala.

Lahemaa loodusala kaitse-eesmirgiks on I lisas nimetatud elupaigatiiiibi joed ja ojad (3260)
kaitse ning II. lisas nimetatud liikide elupaikade kaitse. Need liigid on harilik hink
(Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis), 15he
(Salmo salar), paksukojaline jdekarp (Unio crassus), rohe-vesihobu (Ophiogomphus cecilia)
ja saarmas (Lutra lutra).

JOed ja ojad elupaigatiilibi kaitse, samuti vees elavate liikide kaitse on eelkdige tagatud
veekvaliteedi kaudu ning vahetult jée kaldaalade looduslikuna sailimisel.

Eksperthinnangus on jéutud jareldusele, et Louna-Samuli detailplaneeringuga joe
veekvaliteeti ja hiidromorfoloogilisi tingimusi ei méjutata ning lahendusega ei kaasne olulisi
ja vélistavaid keskkonnamgjusid. Planeeringulahenduse kohaselt jdetakse Loo joe vahetu
kaldaosa looduslikuks.

Planeeringuala ei ole reljecfilt tasane, vaid maapind langeb jGe suunas, moodustades
kaldaastangu. Vorreldes kinnistu edelapoolset maapinna korgust kinnistu kirde- ja
loodepoolse alaga, on maksimaalne kdrguste vahe 4,1 m. Ala reljeefi planeeringulahendusega
el muudeta ning hoonestusalasid ei ohusta Loo joe korgveeseisu aegsed iileujutused.
Planeeringualal siilitatakse olemasolevad ‘kuivenduskraavid, mis tagavad sademe- ja
pinnavete loomuliku kulgemise kinnistul.

Eelnevat arveétades, ei oma Loo joe kaldal, pos 1 ja pos 5 osas kavandatav hoonestamine
tdendoliselt negatiivseid méjusid kalda looduskooslustele ulatuses, mis on vastuolus kalda
looduskoosluste séilimise eesmirgiga.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku méju piiramine ja kalda eripira arvestava asustuse
suunamine

Kalda kaitse eesmérk on inimtegevusest lihtuva kahjuliku mdju piiramine ja kalda eripéra
arvestava asustuse suunamine. Planeeringuga kavandatakse Loo jde ehituskeeluvoondisse
kahe uue eluasemekoha rajamist, millega kaasneb hoonete ja rajatiste rajamise kaudu teatav
paratamatu inimmdju seni looduslikuna sdilinud kaldaalale ning osaline kdlviku muutus
(metsaalast Guemaaks). Planeeringuala Pos 1 olevad hooned on teadaolevalt taastatud
samades asukohtades 1929 aastal piistitatud hoonestusega vdrreldes.

Planeeringulahendus haakub piirkonna muu  asustusega, paigutudes viljakujunenud
hoonestusjoonele. Nimelt on planeeringuala, Loo joe 16unakaldal, L8una-Samuli kinnistust
ladnesyunal paiknevad naaberkinnistud ning j6e pohjakaldal paiknevad kinnistud varasema
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hoonestusega ning hoonestus paikneb enamasti koguni Loo jdele lzhemal kui kiesolevas
planeeringulahenduses kavandatu. Nimelt paikneb ehitusjoon Loo joe kaldal, planeeringuala
kontaktvoéndis, kdesoleval ajal 16unakaldal vaid 5-20 m ning pohjakaldal 5-35 m kaugusel
veeplirist (arvestatuna hoonete jdepoolsetest kiilgedest, pohikaardi alusel). Joele niivdrd
lahedale hoonestuse rajamine ei ole Ishipiirkonnas olnnd erandlik, pigem lausaline,
Planeeringulahenduse elluviimisel jitkub Loo j&e kaldal piirkonnale omane ehitusjoon.

Planeeringulahendusega eraldatakse Lduna-Samuli kinnistust kolm elamumaa krunti, mille
juurde moodustatakse kolm eraldiseisvat maatulundusmaa katastritiksust. Elamumaa
kruntidele kavandatav hoonestus on maastikuliselt planeeritud nii, et ehitusalal siiliks
maksimaalselt korghaljastust ning hooned paigutuksid maapinna kdrgematele osadele.

Kéik juurdepdssuteed elamumaa kruntidele lahendatakse Louna-Samuli kinnistul olevate
juurdepéisuteede baasil, pinnasteedena. :

Planeeringualal paiknevad Eesti Energiale kuuluvad kdrgepinge Shuliinid, mis planeeringuga
kavandatakse paigutada madalpingeliinina teemaale. Elektrivarustus on tagatud Louna-Samuli
kinnistul olevast mast-alajaamast, millest toitevork kavandatavate hooneteni chitatakse vilja
kaabelliinidena ning jaotus- ja liitumiskilpidena.

Elamukruntide veevarustus, st joogi- ja tarbevesi tagatakse olemasoleva puurkaevu baasil, mis
moodustab lihisveevéirgi, samuti nihakse ette vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid.
- Elamukrundid varustatakse septiku ja kanalisatsioonitrassidega, sadeveed juhitakse kinnistu
piires immutamise teel pinnasesse.

Kuni thiskanalisatsiooni viljachitamiseni paigaldatakse elamumaa kruntidele reovee
kogumismahutid. Kruntide omanikel on edaspidi kohustus liituda ihisveevirgi ja
kanalisatsiooniga.

Eelnevat arvestades kaasneb planeeringulahenduse elluviimisega teatav inimtegevusest lahtuv
- mdju Loo joe kaldaalale, kuid planeeringuga kavandatu haakub piirkonna viljakujunenud
asustusstruktuuriga ning tagab looduskoosluste siilimise vahetult joe kaldal.

Vaba liikumise ja juurdepiisu tagamine :
Kalda kaitse eesmirk on vaba liikumise ja juurdepasisu tagamine. Planeeringulahendusega
kavandatud krunte Loo jGega kiilgnevates osades aedadega ei piirata. Kallasrada seaduses
ettendhtud ulatuses jé&b avatuks ning selle kaudu siilib labipads joe kaldal. Avalikke
juurdepéise jGele planeeringuga ei kavandata.

Inimasustuse tiheduse ja igapievase tegevuse tdttu ei ole planeeringualal kasvav mets ja

véikesepinnalised lagendikud olulised ka loomade liikumiskoridorina ja elupaigana.

Loomastiku liikumisvdimalused jde 16una- ja p&hjakaldal on juba piirkonnas olemasoleva
hoonestuse t5ttu piiratud, mistSttu antud planeeringulahendusest tulenev tiiendavaid

piiranguid ei tekita.

Ehkki planeeringuala oma asetuse iseloomust tulenevalt on loomastiku liikumiskoridori
toimimise aspektist tdendoliselt viheoluline, teeb Keskkonnaamet ettevaatusprintsiibist
lahtudes ettepaneku siiski tagada vaba liikumine planeeringualal, Loo j6e 1dunakaldal
edaspidi vihemalt j3e veekaitsevoondi laiuse ulatuses.
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Léppjireldused

Planeeringulahenduse elluviimisega ei ole ette niha negatiivse mdju ilmnemist kalda
kaitse-cesmirkidele, eriti kui vOetakse arvesse eksperthinnangus esitletud ettepanekut
vilistada Loo joe 50 meetrises kaldavéondis metsa raadamistd6d ja pinnasetodd. Ettepanek
juhindub meisade pinnase- ja veekaitselisest funktsioonist, mille tagamise oluliseimaks
faktoriks on veekaitse- ja kaldavoondi viljakujunenud haljastuse ja kinnistul véljaspool
hoonestatavaid osasid kasvava kdrghaljastuse séilitamine.

Tuginedes koikidele eeltoodud asjaoludele ning ldhtudes LKS §-s 40 sitestatust, on
Keskkonnaamet seisukohal, et Louna-Samuli kinnistu detailplaneeringualal on lghtuvalt
imbritsevast asustusest ning kalda kaitse-eesmérkidest vOimalik ehituskeeluvddndi
vihendamine planeeringu pdhijoonisel mirgitud Pos 1 ja Pos 5 asuvatel kruntidel
hoonestusalade ulatuses Pos 1 osas kuni Loo joe veekaitsevddndi piirini ja Pos 5 osas kuni
50 meetri kauguseni pohikaardile kantud veekogu (Loo joe) piirist vastavalt detailplaneeringu
56 nr 2008-09-25DP pdhijoonisel DP-04 (20.01.2012) toodule.

Nousolek kehtib vaid kéesoleva taotluse aluseks olevas detailplaneeringus kavandatud
tegevustele ning planeeringulahendusele.
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