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SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1. Kuusalu Vallavalitsuse korraldus 11. veebruar 2010, nr. 108 Juminda kiila Keskkiila
kinnistu detailplaneeringu algatamine, lahtetlesande kinnitamine ning detailplaneeringule
keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jatmine.

Projekti koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

— detailplaneeringu lahtellesanne;

—  Loksa valla ldplaneering (kehtestatud 27.01.2000.a.).

—  Harju maakonna teemaplaneering — Asustust ja maakasustust suunavad
keskkonnatingimused — kehtest. 11.02.2003.a.

—  OU Hendrikson ja Ko teostatud Keskkiila kinnistu taimkatte ekspertiis, Tartu
2009.a.

— Keskkula maatiksuse (osaline) topograafiline plaan M 1:500,. 15.02.2010.a.
(OU OPTISET), t66 nr. K-924/10

| — Juminda kulas Paju, Keldri, Kase ja Kadaka Kinnistute detailplaneering, 2006

(OU Disarek) kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu otsusega nr. 12. 20.02.2008.a.
] . —  efteantud tehnilised tingimused tehnovorkude projekteerimiseks
| .
2. PLANEERINGU ULDEESMARGID
— Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

—  kruntide ehitusbiguse maaramine (krundi kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud
{ hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim
lubatud kérgus);
—  kruntide hoonestusala (see tdhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
[ ehitusbigusega lubatud hooneid) piiritiemine;
—  juurdepdésuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse
lahendamine.
! — servituutide vajaduse maaramine.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Uldandmed

Keskkila kinnistu | Maa-ameti Maakatastri katastriliksuse plaani kohaselt
(maatulundusmaa) kélvikuline jaotus:

13,65 ha sh.

looduslik rohumaa 2,14 ha
metsamaa 11,0 ha

muu maa 0,41 ha




-
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Modddistamata ala: ca 12.0 ha

Planeeritaval alal kinnistud

1tk 42301:001:0149; registriosa 4131602

Planeeritaval alal
hooned

olevad | Planeeringualal on olev hoonestus puudub

tldplaneeringuga

Planeeritava la seos kehtiva Detailplaneering on vastavuses kehtiva

Uldplaneeringuga. Perspektiivne vaikeelamumaa jaab
kinnistu kdlvikulise jaotuse kohaselt loodusliku
rohumaa kdlvikule, millel esineb {iksikuid puid.

Planeeritavale
juurdépaas ja liiklus

alale | Planeeritavale alale juurdepaas toimub Leesi-Juminda

maanteelt ca 150 m modda kila siseteed (eratee).
Klla sisetee labib kogu Keskkiila kinnistu ja sellelt
teelt on juurdepaas veel Sakku-Tiina maaiiksusele
(42301:001:0645) ja Kuldaste | maaiiksusele
(42301:001:0423).

Planeeritaval alal tehnovérgud | Planeeritava ala l33neosa Iabib olev 04 kv

maakaabel tuletorni elektritoiteks ja olev 0.4 kV &huliin
Keskkiila kinnistu keskosani

Planeeritaval alal veekogud ja | Planeeritaval alal veekogud ja maaparandusobjektid
maaparandussiisteemid

puuduvad. Ala jaab osaliselt ranna piiranguvééndi
ulatusse, kuid otsest kokkupuutepiiri Soome lahega ei
ole.

Kaugus
(kesklinnast)

Tallinnast | ca 65 km

3.2. Planeeritava ala piirid
Planeeringuala piirneb jargmiste maaiiksustega:

Liiva 2 mi

42301:001:0596 — maatulundusmaa — kinnistul olev hoonestus
(vajalik planeeringualale juurdepéssuks)

Kuldaste | mi

42301:001:0423 — maatulundusmaa

Loksa metskond 8 mii

42301:001:0300 — maatulundusmaa

Sakku-Tiina mQ

42301:001:0654 — maatulundusmaa

Kalvavasi mi

42301:001:0309 — maatulundusmaa

Partlimere mi

42301:001:0499 — maatulundusmaa (vajalik planeeringualale
juurdepéésuks avalikult teelt ja Gihisveevargi rajamiseks)

Kadaka mi

42301:001:0339 — elamumaa

Liiva 4 mU

42301:001:0594 ~ maatulundusmaa (vajalik planeeringualale
juurdep&ésuks avalikult teelt ja Ghisveevargi rajamiseks)
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3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne Keskkila maaliksuse (osaline)
topograafiline plaan M 1:500,. 15.02.2010.a. (OU OPTISET), t66 nr. K-924/10.
Koordinaadid maaratud L-EST sisteemis, kérgused Balti slisteemis.

Maapinna absoluutsed kdrgused moddistatud alal on vahemikus 8.10-4.50 m vahel, langus on
kirde suunas.

3.4. Rohelised alad ja keskkonnakaitse

Maa-ala asub Lahemaa Rahvuspargi territooriumil ja kogu majandustegevuse (sh.
ehitustegevuse) kord siin méaratakse kaitseala eeskirjaga. Maa-ala hoonestamisel peab
arvestama mereranna ehituskeeluvédndiga, mille ulatus on maaratud Loksa valla
dldplaneeringuga. Planeeritav ala jaab osaliselt Ladanemere ranna piiranguvoondi 200 m
sisse. Olev kdrghaljastus vajab maksimaalset sailitamist. Planeeritava hoonestuse
arhitektuur ei tohi kahjustada ajalooliselt valja kujunenud kilailmet. Perspektiivne
vaikeelamumaa jaab kinnistu kdlvikulise jaotuse kohaselt loodusliku rohumaa kdivikule,
millel ‘esineb Uksikuid puid. Planeeritava ala maddistamata ala on metsamaa kdlvikul ja
jatkuvalt maatulundusmaa sihtotstarbega. Mdddistamata alal asub ka Eelise andmebaasi
kantud niidukooslus, mis on klassifitseeritud niiske aruniidu kasvukohatlilibiks (vt. lisa
1.4)

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” (kehtest. 11.02.2003) alusel ei ulatu planeeringualale
rohevoérgustik (rohekoridorid ega tuumalad.

3.5. Muinsuskaitse ja looduskaitse

Muinsuskaitse aluseid objekte planeeritaval alal ei ole, ala jaab taielikult Lahemaa
Rahvuspargi piiranguvéondisse.



planeeritav KESKKULA LOKSA linna ca 17 km
(42301:001:0149) kinnistu

(VALJAV()TE LOKSA VALLA ULDPLANEERINGUST - kehtest. 27.01 .2000)
alates 08.07. 2005.a. Kuusalu vald

ASUKOHA SKEEM (t6dle nr. 316-09) M 1:10 000 SKEEM 1
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Runs 0ja 200 yOOLUVEEKOGU - (valgala pindala >=10 kum?; 100,200 - kalda ulatus meetrites)
(»Eesti NSV jogede, ojade ja kraavide ametlik nimestik", Tln, 1986.a. alusel)
LoRlu o8l LOHILASTE KUDEMIS-JA ELUPATK (RTL 1996, 25126, 165)
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1200 JARV/ PAISIARY - (16hilastega asustatud, 100,200 - ranna ja kalda ulatus meetrites) [

— §22> JA KALDA ULATUS MEETRITES
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s—ﬁ. (RTI Gwm, 31, 382) - Ranna ja kalda kaitse seadus

=—f— =—} RANNA JA KALDA EHITUSKEELU VOOND TAVALISEST VEEPIRIST

(RT 11995, 31, 382) - Ranma ja kalda kaitse seadus
(RT 11996, 13, 241) - Veeseaduse terviktekst

alus: (RT X 1996, 58, 1090) -

%\ KAITSEVOONDI PIIR (joonisele kantud alates 100 m)
N~

F TUGIMAANTEE TEE NUMBRIGA - riigimaantee
alus: (RT 11992, 1, 1) - Maanteeseadus

F KOHALIK MAANTEE TEE NUMBRIGA - riigimaantee (olev / persp.)
alus: (RT I 1992, 1, 1) - Maanteeseadus

4 VALLATEE NUMBRIGA
R ERESEEES glug: Loksa valla andmed

Vihatoo KORGEPINGE OHULIIN ALAYAAMAGA (vastavalt 110 kV, 35 kV, 10 kV)
mm=se== alus: (RT 1 1993, 39, 590 ja RT 1 1995, 26-28, 355) - Asjadigusseadus

v mm mim - 10KV KORGEPINGEKAABEL
alus: (RT I 1993, 39, 590 ja RT I 1995, 26-28, 355) - Asjasigusseadus

e meme  SIDE ABONENTKAABEL
alus: (RT 11993, 39, 590 ja RT 11995, 26-28, 355) - Asjadigusseadus

s meicns SIDE MAGISTRAALKAABEL
alus: (RT 11993, 39, 590 ja RT X 1995, 26-28, 355) - Asjasigusseadus

—a—ga— — GAASI SIIRDETORUSTIK (olev / perspektiivne)
alus :(RT I 1993,39,500 ja RT I 1995,26-28,355) Asjadignsseadus;
RTJA juhend nr, 5-1-OAG-95

RIKLIKU KAITSE ALL OLEV OBJEKT (nr. vt. tabel joonisel 1
"Kaitstavad loodusobjektid ja kultuurimilestised. Huviviiirsused") - seisuga 01.01.1998.a.

h / 10 KAITSTAV LOODUSE UKSIKOBJEKT /s.h. TERRITORIAALNE
alus: (RT 11994, 46, 773) - Kaitstavate loodusobjektide seadus;

/ 4 KAITSTAV KULTUURIMALESTIS /s.h. TERRITORIAALNE
alus; (RT X 1994, 24, 391; RT 1 1996, 86, 1538) - Muinsuskaitseseadus

%: " HUVIVAARSUS
@ { vt. tabel joonisel 1, Kaitstavad loodusobjektid ja iilestised. Huviviitirsused )

% SUPELRAND

A#u KALMISTU
alus: SNIP 02. 07, 01 - 89; Ehituskomitee ja Tervisholumin, kiri 1984.a.

JAATMETE LADUSTAMISE KOHT/ LOOMADE MATMISPAIK
alus: (RT 11992, 21, 296; RT I 1994, 74, 1323) - Jiiiitmeseadus

' LIKVIDEERITUD JAATMETE LADUSTAMISE KOHT
alus: (RT 11992, 21, 296; RT I 1994, 74, 1323) - Jiititmeseadus

PUURKAEV NUMBRIGA
HEITVEE PUHASTUSSEADE NUMBRIGA
MOBIHLTELEFONI MAST

TULETORN, TULEPAAK
MEREMARK, PAEVAMARK

SADAM

& =

VAIKESADAM ( olev / planeeritud )

&
©®

LAUTRIKOHT .

TELKIMISE KOHT, LOKKEKOHT

RAHVAPIDUDE KOHT, LOKKEKOHT
MAJUTUSKOHT ( turismijtatu, puhkek kiimping jne. )

PARKIMISKOHT
MUUSEUM
VAATETORN

OLEV/VOIMALIK er%zmmwmacb _S?w ALA
Yhitust korral detailpk ine vajalik

RANNAKULA <@~§F~N ELAMUEHITUSEKS SOBIV MAA - ALA
Hajaasustus

ﬂ =8 B » b~ (

OLEV ERALDISEISEV MAJAVALDUS

ELAMUMAA. - viiikéelamumaa
Kunt kahek lised ithe v&i kah lamud. vidael 1

ELAMUMAA - korruselamumaa
Kolme voi enamakorruselised korterelamud

SOTSIAALMAA - iihiskondlike hoonete maa
Riigi- ja \| tused, ildk olevad sotsiaal-,
haridus-, tervishoiu-kultuurl- ja spordichitised

SOTSIAALMAA - iildman
Elanike aktlivseks puhkunseks, spoxdiks, tervi ! Idud
rajatised, supelrannad, pargid, muruviljalud, kalmistud

EE firl- ja _.?.3_33.03 -.Sn

d, toitl tt LEES. ja w_.c..&__nnu_._.
bensiingi d, pangad, sideasutused, kontorid, bitz
TOOTMISMAA - tijstuse ja ladude maa
T ,54._. Tai 3, katlamajad, sadamad
diet 3, pollumajand H

KAITSEALUNE MAA
Lood 1, arheoloogiliste ja ajalooliste katseobjektide man

MAATULUNDUSMAA - pollumajandusmaa
MAATULUNDUSMAA - metsamaa

TRANSPORDIMAA
Parkimisplatsid, viitjakud

10
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Uldlahendus

Detailplaneering on vastavuses kehtiva tldplaneeringuga. Perspektiivne vaikeelamumaa
jaab kinnistu kdlvikulise jaotuse kohaselt loodusliku rohumaa kélvikule, millel esineb
tksikuid puid (vt. foto tugiplaanil, joonis 1). Samuti asub Loksa valla Uldplaneeringu
(alate’s 08.07.2005.a. Kuusalu vald) kohaselt perspektivse elamumaa sihtotstarbega
krunt rannakiila vdimalikul elamuehituseks sobival hajaasustuslikul maa-alal (vt.
Asukoha skeem Ik. 8). Nimetatud rohumaa Eelise andmebaasi kantud ei ole,
andmebaasis on krunt 2 loodeosas olev niidukooslus (vt. lisa 1.4).

Planeeringus néhakse ette maa-ala kruntideks jagamine ning sihtotstarbe osaline
muutmine maatulundusmaast elamumaaks (1 krunt) - Glejaanud ala jaab endiselt
maatulundusmaaks (2 krunti). Planeeringuala hoonestus on loogiliseks jatkuks juba
Juminda kilas véljakujunenud hoonestusele (vt. joonis 2 péhiplaan ja tehnovdrgud) ja
varemplaneeritud ja kehtestatud detailplaneeringu hoonestusalale planeeringualast
edelas (Paju, Keldri, Kase ja Kadaka kinnistute detailplaneering). Kontaktvdoond
varemplaneeritud detailiga on toodud joonisel 2 skeemina. (Keskkiila kinnistu planeeritud
kruntide skeem ja planeeringuala kontaktvoond varemplaneeritud alaga, M 1: 5000,
skeem 2).

Planeeritav ala asub osaliselt ranna 200 m piiranguvééndis ja ka ehituskeeluvédndis.
Planegringualal otsest kokkupuudet Soome lahega ei ole, seega planeeringualale ei
ulatu kallasrada ja veekaitsevéond.

Juurdepadés kruntidele olevalt Leesi-Juminda kohalikult maanteelt on planeeritud
servituudialana. Ka krundile 3 ja naaberkinnistutele Kuldase | mii ja Sakku-Tiina mii-le
on paéas labi Keskkila kinnistu juurdepaasutee servituudialana.

Hoonestusala valikul on lahtutud olevast looduslikust olukorrast, méddistatud alal
kasvavad Uksikud puud. Elamukrundile on ette nahtud the (iksikelamu ja the abihoone
(tall-garaazh) ehitamine. Talli eesmark on 2-3 vabapidamisel olevale hobusele ulualuse
andmine ja hobuste toidutagavara hoidmine.

Krundile 1 ette nahtud (ksikelamu asub k&esoleval ajal N6mme kinnistul Pedaspea kiilas
(ehitusluba valjastatud, hoone ei ole I8plikult vélja ehitatud). Hoone véetakse koost lahti
ja teisaldatakse Keskkiila kinnistu krunt 1 elamumaale (vt. ka foto joonisel 2 — P&hijoonis
ja tehnovorgud ja lisa 1.6 — elamu pdhiplaan ).

Kaesoleval ajal on Keskkiila kinnistu 2 omaniku kaasomandis (vt. lisa 1.2 — Valjavote
kinnistusraamatust).

-

Persp. nimed: pos. 1 - KESKKULA, pos. 2. - HOBUMETSA, pos. 3. - MEREMETSA

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarusele nr. 69, 24. dets. 2002
Ehitiste tehniliste andmete loetelu § 17. Ehitise ehitisealune pind punkt (1) Ehitise
ehitisealune pind on ehitise horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ka ehitise
valjaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise osa.
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Seega tuleb lugeda ehitisealuse pinna hulka ka hoone katuse raista seintest eemale
ulatuv horisontaalprojektsiooni pind. Puitehitiste puhul on normaalne katuseraasta
seinast Ule ulatumine 0,5 m, et kaitsta seinakonstruktsiooni ilmastiku mdju eest.

Praegu Pedaspea kiilas Némme kinnistul olev poolelioleva elamu (ehitisregistri kood
120535229 - teisaldatakse Keskkiila kinnistule) vélisseina perimeetrit médda pind oleks
124 m? mis on ka ehitisregistris ehitisaluseks pinnaks margitud. Kuid siin ei ole
arvestatud katuseraasta horisontaalprojektsiooniga. Katuseraastas ulatub mainitud
hoonel 16unapoolsel kiiljel katusekorruse terrassi katteks ca 2.0 m le seinapinna.
Seega kujuneb ka elamul koos katuseraasta horisontaalprojektsiooniga ehitusaluseks

pinnaks 170 m?

Abihoone vélisseina perimeetrit médda pind oleks 7,5 x 20,0 = 150,0 m?, kuid arvestades
katuseradsta horisontaalprojektsiooniga, kujuneb abihoone ehitusaluseks pinnaks 170 m?
Planeeringualast ca 150 m I6unas asub Orto puhkebaasi hoonetekompleks, mille
ehitisaluseks pinnaks ehitusregistri andmetel on margitud 324 m? ja kinnistu suurus 2245
m?  Planeeritav elamumaa kinnistu suurus on 7557 m? ja ilma katuseraastaid
arvestamata  ehitiste pinnad 124 + 150 = 274 m?  katuserassta
horisontaalprojektsiooniga koos 340 mz. Seega on igati pohjendatud (arvestades
naabruses olevate hoonetega) nii suurel krundil planeeritud ehitusalune pind.
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Ettepanekud planeeringu ellurakendamiseks

Pos. | Kirjeldus Ettepanekud planeeringu ellurakendamiseks
nr "
1 Olev maatulundusmaa, mis on Elamumaa — eraomand
Uldplaneeringu  jargselt perspek- Vajalik servituudiala labipaasuks krundi 2 ja 3 jaoks
tivsel elamualal. Persp. elamumaa ning naabermaaiiksuste Kuldase | maaiiksusele ja
(7557 m?), kuhu on planeeritud tiks | Sakku-Tiina maalksusele.
tksikelamu ja abihoone. Krundile | Servituudiala 0.4 kV 6huliinile ja 0.4 kV maakaablile
on ette nahtud ka tuletdrievee | (asukoht orienteeruv)
mahuti soojustatud kaevuga.
2 Olev maatulundusmaa — (64227 Maatulundusmaa - eraomand. Hoonestusala
m?) puudub
Vajalik servituudiala labipaasuks krundi 3 jaoks ning
naabermaaiiksuste Kuldase | maaiksusele ja
Sakku-Tiina maaiksusele.
Servituudiala 0.4 kV 6huliinile ja 0.4 kV maakaablile
(asukoht orienteeruv)
3 Olev maatulundusmaa — (64691 Maatulundusmaa - eraomand. Hoonestusala
m?) puudub
Vajalik servituudiala labipaasuks naabermaaiksuste
Kuldase | maatiksusele ja Sakku-Tiina maaiiksu-
sele.
Servituudiala 0.4 kV  maakaablile (asukoht
orienteeruv)
Véljaspool detailplaneeringu  ala vajalikud  servituudialad kaesoleva detailplaneeringu

realiseerumiseks

Liiva 2 mii 42301:001:0596

Vajalik servituudiala labipaasuks krundi 2 ja 3 jaoks

Péartlimere mi1 42301:001:0499

Vajalik servituudiala labipassuks krundi 1, 2 ja 3
jaoks ning veetorustiku servituut

Liiva 4 m{ 42301:001:0594

Vajalik servituudiala labipassuks krundi 1, 2ja 3
jaoks ning veetorustiku servituut

Servituudialad on vajalikud kanda vastavate kinnistute kinnistusraamatatusse.

Kéesoleva planeeringuga jitkatakse loogiliselt oleva elamumaa jatkumist kiila
siidames, kasutades ira juba olevat teed ja olevaid tehnovérke.
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hoonestusala, servituudid.

Joonisel 2 ,Pdhijoonis ja tehnovérgud" on antud kruntide maakasutuse sihtotstarve,
suurim lubatud taiskorruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim
ehitusalune pindala, krundi maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Projekteerimise reeglid:

Hoonete valisviimistlus (elamu
ja abihoone) ja
konstruktsioonid

Uhtne valisviimistlus grupis (kas kivi, puit voi kivi
kombineeritud puiduga). Soovitatav laudvooderdisega.

Abihoone ja selle valisviimistlus peavad kokku sobima
materjalidelt ja lahenduselt pshihoonega (elamuga).

Hoonete konstruktsioonide (valimisel ja) ehitamisel tuleks
jargida nende tuulekindlust ja soojapidavust, kuna tegu on
mere aares tuulise alaga.

Hoone ehitamisel tuleks vdimalikult vihe kahjustada ja
muuta krundi pinnareljeefi (tosta v6i langetada maapinda)

Harja suund

Krundi piiriga risti voi paralleelne

Katuse kalle ja harja tiitip

30°-45°, viilkatus

Hoonete suurim lubatud
kdrgus

Uksikelamu korgus 7,5 m, abihoone 6.5 m

Hoonete suurim lubatud
korruselisus

elamu kuni 2* korruseline (st. 1 pdhikorrus +katusekorrus),
abihoone 1 korruseline.

Krundi piirded

Lahendatakse hoonete projekteerimisel (max korgus +1.5
m), soovitavavalt puidust (lattidest) voi looduslikust kivist
(sissesdituteede dares oleva kiviaja jatkuna ja iiksikelamu
ees olev Idunapoolne krundipiir).

Abihoone juurde kuuluva maa tarastamine moodustab
majandusdue kahe hobustekopliga, nendest iiks on krundi 2
Idunaosas.

Piirde asukohad vt. joonis 2

Elamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja eeskirjadega..
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepisivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.
Servituudid on kantud joonisele 2 .Pohijoonis ja tehnovérgud (elektriliini-, veejuhtimise-,

juurepaasuservituudid).

Kahjud servituutide seadmisel hiivitab servituudi saaja kui osapooled ei lepi kokku teisiti.
Elektrivarustuse ehitab vélja Eesti Energia vastavalt sdlmitavatele litumislepingutele.
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4.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 2 Pd&hijoonis ja tehnovargud.
Veevarustus
Planeeringualast ca 150 m I6unas Leesi-Juminda maantee aéres on olev Uhisveevargi

. trass, toitega Juminda MTU killaseltsi puurkaevust (vt. lisa 2.3 ja 2.4 Vesivarustuse

tehnilised tingimused ja Puurkaevu akt nr. HGO — 524, katastri nr. 30772 ja vee
anallisi tulemused 22.04.2009) Sellelt trassilt on ette nahtud oleva tee idakdiljelt
veetorustiku rajamine planeeringualale.

Liitumispunkt oleva veetrassiga on naidatud joonisel 2 — Péhijoonis ja tehnovérgud.

Krundi 1 normatiivne veevajadus 0.5 m3/d

Veetorustiku  paiknemine,  labimast Ja hoonete veesisestus magratakse hoonete
projekteerimisel abihoonel ja (iksikelamu paigaldamisel krundile 1.

Tuletérjeveevarustus

Tuletdrjevesi on ette nahtud krundil 1 rajatava maa-aluse mahuti baasil. Planeeringualall
krunt 1 hoonest pdhja suunas on siilitatav mets, Idunaosas on lahima oleva hooneni ca 90m,
varemplaneeritud alal planeeritud Iahima hooneni ca 70 m (vt. lisa 1.5). Varemplaneeritud ja
kehtestatud detailplaneeringu kohaselt rajatakse tuletérieveemahuti varemplaneeritud alast
ca 80 m kaugusele, mis kaesolevast planeeringust jaab ca 230 m kaugusele. Seetdttu on

- kéesolevas planeeringus tehtud ettepanek rakendada vahendatud veehoidla mahtu vastavalt

standardile EVS 812 -6 (0osa 6 — Tuletdrje veevarustus) punkt 7.4.6-le ...Olenevalt ehitistest
véib kooskélastatult Pédastearneti kohaliku pddsteasutusega veehoidla mahtu vihendada
kuni 10 m3-ni...

Kuna planeeringuala on héreda hoonestusega, siis on mahuti suuruseks planeeritud 25 m2.
Mahutist on toodud veetoru ja soojustatud veevétukaev krundil 1 planeeritud 12x12 m
tugevdatud alusega muruplatsi &arde (vt. joonis 2 pdhijoonis ja tehnovérgud). Tuletdrie
veevdtukaev normatiivselt on 3,0 m?, toru d=200 mm. Mahuti taitmine on vdimalik olevast
Uhisveevargist teisaldatava voolikuga. Mahutis olev vesi ja olme-joogivesi ei tohi olla
ihenduses vastavalt joogivee sanitaaméuetele.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tuleplsivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.

Tuletdrje veevdtukoht rajada vastavalt standardile EVS 812 — 6 (o0sa 6 — Tuletdrje
veevarustus) nduetele. Konkreetse hoone tulepUsivusklass voi tuletkkesektsiooni pindala
maaratakse VV 27. oktoobri 2004.a. maarusele nr. 315 vastavalt detailplaneeringule
jérgnévate ehitusprojektidega

TAMUR VAHER
| PAASTEKESKUS
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Kanalisatsioon

Piirkonnas Uhiskanalisatsioon puudub. Reovee kogumiseks on krundil 1 ette nahtud
plastikkonstruktsioonis reoveemahuti (soovitav 3 ...7 m?3), mis tagaks mabhuti
tihjendussageduse 6 ... 14 pdeva Omanikel sdimida leping vastavat teenust pakkuva
ettevGtjaga. Reovee normhulk 0.5 m¥/d.

Kuna krundil 1 omanikul on 2-3 vabapidamisel olevat hobust, siis pusikanalisatsiooni
hobugtele vaja ei ole. Hobused on suurema osa O6péevast koplis. Tallis
betoonpdrandale asetatakse imenduva vGimega aluspinnas (saepuru, turvas jm), mida
vajadusel vahetatakse ja kasutatakse kbdgiviliamaa orgaaniliseks vietiseks.
Kanalisatsiooni  véljavikude  asukoht tapsustatakse  Uksikelamu  projektee-
rimisel/paigaldamisel krundile 1.

4.4. Elektrivarustus ja side
Planeeringuala krunt 1 elektrivarustus on lahendatud EE Jaotusvdrgu Tallinn-Harju

regioon tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 174035, 19.02.2010.a. ja
tehnilised tingimused vorkude (imberehituseis nr. 173986, 19.02.2010.a.

Planeeringuala elektriga varustamine 3x20 A on ette nahtud Kinnistul asuva Juminda
10/0,4 kV alajaama F-3 0,4 kV 8huliini mastile paigaldatavast liitumiskilbist. Olev mast nr.
2 asub krundil 2, sealt edasi hooneteni on ette nahtud maakaabel, kasutades ara
kinnistul olevat kraavi.

Servituudiala ka kaitsevédnd 2.0 m kummalegi poole &huliini telge.

Kinnistu laéneosa labib olev 0,4 kV maakaabel tuletorni toiteks (orienteeruv asukoht),
mille kaitsevodnd ja servituudiala 1.0 m kummalegi poole kaabli telge.

Servituudid on naidatud joonisel 2 (Pdhijoonis ja tehnovérgud).

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Kuna piirkonnas puudub Elioni vaskkaablivdrk, siis krundile planeeritavale elamule
telekommunikatsioonilihendusega varustamine on lahiajal otstarbekas lahendada
raadiolahendusena (vt. lisa 2.2 — Elioni tehnilised tingimused).

4.5. Kiite
Kitteststeemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.

»
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4.6. Juurdepéaasuteed ja parkimine

Planeeritavale alale juurdepéés toimub Leesi-Juminda maanteelt ca 150 m moédda kiila
siseteed (eratee). Kiila sisetee labib kogu Keskkiila kinnistu ja sellelt teelt on juurdepaas
veel krundile 2 ja 3 ning Sakku-Tiina maatiksusele (42301:001:0645) ja Kuldaste
maadksusele (42301:001:0423).

Parkimisel on arvestatud normatiivse parkimisega oma krundi piires 2 parkimiskohta.
Juurdepéasutee krundil 1 on ette nahtud kruusakattega v6i tugevdatud alusega
pinnasteena. Krundile 2 ja 3 tee sailib looduslikus olekus metsateena.

Kruntidele 1, 2 ja 3 juurdepaasuks kohalikult maanteelt tuleb labida Liiva 4 mi ja
Pértlimere mu, krundile 2 ja 3 juurdepéasuks on lisaks eelnevatele maaiiksustele vaja
labida veel Liiva 2 maaiiksus, millele on ette nahtud servituudiala (valjaspool
detailplaneeringu ala).
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4.7. Keskkonnatingimused
Haljastus

Perspektiivne elamumaa jaab kinnistu kélvikulise jaotuse kohaselt loodusliku rohumaa
kélvikule, millel esineb (iksikuid puid. Planeeritava ala moddistamata ala on metsamaa
kolvikul ja jatkuvalt maatulundusmaa sihtotstarbega. Mdddistamata alal asub ka Eelise
andmebaasi  kantud niidukooslus, mis on klassifitseeritud  niiske  aruniidu
kasvukohatiiiibiks (vt. lisa 1.4)

Hoonestusala valikul on lahtutud olevast Ilooduslikust olukorrast, moddistatud alal
kasvavad Uksikud puud. Kruntidel 2 ja 3 olev kdrghaljastus sailitatakse.

Uue haljastuse rajamiseks on soovitav koostada haljastusprojektid jargmises
projekteerimise staadiumis. Soovitav on haljastuses kasutada loodusniitudele

iseloomulikku taimmaterjali (kadakad jne.).

Keskkonnakaitse ja keskkonnatingimused

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

— tehnosisteemide valjaehitamine;

— kinnise konteineri paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks;

— kinnipidamine kehtestatud kaitsevéénditest (liini-, kaitsevdénd, ranna
ehituskeeluv66nd, ranna piiranguvédnd, EELIS andmebaasi alusel kinnistul olev
niidukooslus)

— sade ja pinnaveed imbuvad pinnasesse

Keskkonnamojud

Kokkuvotteks: Keskkiila kinnistu _jagamine {heks elamumaa krundiks ja kaheks
maatulundusmaa (ilma_ehitusdiguseta) krundiks ei too kaasa olulist keskkonnaméiju,
planeeringualale ei pea vajalikuks tiiendavate keskkonnakaitsealaste nduete seadmist.
(vt. ka menetlusdokumentides - Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr. 108, 11. veebruar
2010.a.- Juminda kila Keskkila kinnistu detailplaneeringu algatamine, Iahteiilesande
kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata
jatmine
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Maaparandusobijektid

Planeeritaval alal maaparandusobjektid puuduvad.

Tervisekaitse

Planeeringuga jagatakse olev maatulundusmaa kolmeks krundiks. Krundil 1 on ette
nahtud Uhe Uksikelamu ja abihoone ehitamine. Krunt 2 ja 3 jaavad jatkuvalt
maatulundusmaaks.

Planeeringuga kavandatav ei too endaga kaasa liiklusintensiivsuse (sh. mira,
Shusaaste) kasvu.

Planeer.inguala vesivarustus ja kanalisatsioon vt. ptk, 4.3 - Veevarustus ja
kanalisatsioon.

Vee anallilsi tulemusena esitatud soovitus puurkaevu kasutuseks: Suure rauasisalduse
tottu on soovitav kasutada rauairastusseadeid (vt. lisa 2.4 Puurkaevu akt nr. HGO —
524, katastri nr. 30772 ja vee analliisi tulemused 22.04.2009). Mainitud
rauaarastusseade peaks olema vilja ehitatud komplekselt puurkaevu juurde, mitte
planeeritava krundi juurde, kuna probleem on terve Juminda kiila kavaliteetse veega
varustamise suhtes.

4.8. Kuritegevuse riske vihendavad néuded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade
teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmaérgil tuleb tagada:

— vaadeldava ala korrashoid (teedevérgu plaanipédrane ja Oigeaegne rajamine,
territooriumi  korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike Uhiselt planeeritud
hooldus- ja korrastustédde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka
Uhtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist);

— hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vahendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

— planeerimislike ja kujunduslike vétetega ala vdimalikult suurema nahtavuse
(jalgitavuse) tagamine, mis tdstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - kérgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
labipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

—varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasytada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.
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