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Il SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Kaesoleva planeeringu on tellinud Ants Matkur. Detailplaneeringu lahenduses nahakse
ette Harjumaal Kuusalu vallas Séitme kiilas Laugu kinnistu maakasutuse sihtotstarbe
osaline muutmine ja elamumaa kruntide moodustamine ning nendele
hoonestustingimuste mé&aramine. Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud
maaomanike soovidega.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

- Harju Maakonnaplaneering (kehtestatud Harju maavanema 19.aprilli 1999.a.
korraldusega nr 1682

- Kuusalu Valla tldplaneering

- Maaiksuse plaan

- Omandidigust téendavad dokumendid

- Planeerimisseadus

- Kuusalu valla ehitusmaarus

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID

- Kuusalu vallavalitsuse poolt 23. marts 2006 valjastatud korraldus nr 267
Detailplaneeringu algatamine Kuusalu vallas Séitme kilas Laugu kinnistul ning
lahtellesande kinnitamine

- Kuusalu Vallavalitsuse 03.juuli 2008 kiri nr 648 Keskkonnamgju strateegilise
hindamise mittealgatamine Séitme kulas Laugu ja Kalda kinnistul

- Harjumaa Keskkonnateenistuse 26.06.2008 kiri nr 30-11-4/30542-2 Keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamisest

- Harju Maavalitsuse 03.02.2009 kiri nr 2.1-13-k/267 Kuusalu vald, Séitme kila, Laugu
kinnistu detailplaneering

- Kuusalu Vallavalitsuse 18.12.2009 kiri nr 7-1.3/3669

- Tehnilised tingimused:

Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused
23.07.2009 nr 165377

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

- Planeeritava maa-ala geodeetiline mdaédistus, WeW OU, mai.2009, t66 nr GEO-041-
09

- Elustiku ekspertiis Harju maakonnas, Kuusalu vallas, Sditme kilas asuvate Laugu ja

Kalda maatksuste detailplaneeringute eskiisidele, koostatud Lauri Klein'i poolt 2008.a

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on anda lahendid ja luua eeldused
vdsastunud metsaala Umberkujundamiseks loodusléhedase elukeskkonna tekkeks.
Tallinna linna lahedus ja Kuusalu valla olemasolev ja tdienev infrastruktuur méaaravad
soodsad tingimused privaatse ja looduslahedase elurajooni rajamiseks. Sellega seoses
on kaesoleva detailplaneeringu Ulesandeks olemasolevale maatulundusmaa
sihtotstarbega maalksusele planeerida osaliselt elamumaa kasutussihtotstarbega
krundid ning suurem osa olemasolevast kinnistust jatta maatulundusmaa
sihtotstarbeliseks.
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Planeering hélmab Laugu kinnistust selle ala, mis jaab rohevdrgustiku vaike tuumala

piiridest vélja poole, ning teeb ettepaneku maakasutuse sihtotstarbe méaramise

elamumaaks.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kruntide moodustamine ning ehitusdiguse

magramine Uheteistkimne uue (ksikelamu ehitamiseks ning talukompleksi

hoonestustingimuste tapsustamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on seal hulgas:

- rohevdrgustiku vaike tuumala piiri tapsustamine

- moodustatavate elamumaa kruntide hoonestusdiguse tapsustamine

- arhitektuursete tingimuste maaramine

- servituutide vajaduse ja piirangute masramine

- Juurdepz&sude (likluskorralduse), parkimise,
pShimétteline lahendamine

~ kruntide tehnovarustuse lahendamine.

haljastuse ja heakorrastuse

6. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala asub looduskaunis kohas hajaasustusalal S&itme kiilas Kuusalu vallas.
Laugu kinnistu suurus on 27.3%ha, millest planeeringuala moodustab ligikaudu 12ha,
seejuures I8unapoolne osa ehk Laugu kulalistemaja tmbrus on 2.7ha ja pdhjapoolne
osa ehk moodustatavate elamumaade timbrus 9,3ha. Ala piirneb nii pbhja kui ida poolt
valla teega nr 25, kust on tagatud ka juurdepaas.

Aadress Pi2|1dala Katastritunnus |Sihtotstarve Omanik
m
Ants Matkur
Laugu . .
27.39 ha |35201:002:0740 |Maatulundusmaa
6.1 KULGNEVAD KINNISTUD
Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve
Kolga metskonna A
maatikk nr 31 72.6 ha 35201:002:0288 Maatulundusmaa
Maekalda 19231 m? 35201:002:0610 Elamumaa
Kalda 13.55 ha 35201:002:0320 Maatulundusmaa
Maidu il 8.10 ha 35201:002:2103 Maatulundusmaa
Tammeotsa 10.15 ha 35201:002:0312 Maatulundusmaa
AU Erki krunt nr 1 973 m? 35201:007:0010 Elamumaa
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6.2 HOONED JA RAJATISED

Kinnistu Idunapoolses osas paikneb Laugu kllalistemaja, mille moodustavad peahoone
ja seda toetavad kaks abihoonet ning erinevad kergehitised ehk varjualused. Krunt on
piirdeaiaga piiratud vaid Mé&ekalda kinnistu poolt, kus paikneb metallpostidel vérkaed.

6.3 TEHNOVARUSTUS

Laugu kulalistemaja peahoone kérval paikneb puurkaev. Vahetus laheduses on olemas
keskpingeliinid, alajaam ning madalpinge kaabel ja sidekaabel. Talus tekkiv olmereovesi
kanaliseeritakse kogumismahutisse.

6.4 RELJEEF JA HALJASTUS

Maa-ala on suures osas lauge reljeefiga ja kaetud mannimetsaga, pdhjapoolses osas on
relieef vaheldusrikkam, kus asub tks kérgem kiingas ja mitmed kuivenduskraavid.
Hoonestuse Umber olev ala on lagedam, kus paiknevad ilu-, tarbe-ja viljapuuaed.
Planeeringuala |8unapoolsest piirist valjas pool kulgeb jarsk klint, mille keskmiseks
kdrguseks on 7 meetrit.

Laugu kinnistule on koostatud Lauri Kleini poolt "Elustiku ekspertiis Harju maakonnas,
Kuusalu vallas, Séitme kilas asuvate Laugu ja Kalda maaiksuste detailplaneeringute
eskiisidele” eesmargiga selgitada vélja pakutud detailplaneeringute eskiislahenduste
moju piirkonna elustikule, Uhtlasi hinnati strateegilise keskkonnamdju hindamise
teostamise vajadust antud olukorras. Lisaks tapsustusid rohekoridoride paiknemine ning
reaalne kasutusintensiivsus antud piirkonnas. Nimetatud ekspertiis on koostatud aastal
2008 ning lisatud tdismahus kaesoleva detailplaneeringu kausta lisadesse.

6.5 KEHTIVAD KITSENDUSED

Valla tee nr 25 teekaitsevésnd darmise sdiduraja teljest 20 meetrit.
Keskpingeliinide kaitsevé6nd 10 meetrit liini teljest mélemale poole.
Kuivenduskraavidele veekaitsevésnd, 1 m laiune ala imber veekogu (kraavi).
Laugu talu hoonestuse kdrval paiknev puurkaev, sanitaarkaitsevéénd R=10m
Laugu maauksuse [dunapiiril klinti ja selle esist metsa hdlmav vadriselupaik.
Kaitsealune Uksikobjekt — Kalevikivi Laugu maaiiksuse I6unapiiri 1ahistel klindi
peal.

7. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav ala asub Tallinnast ca 25km kaugusel. Kuusalu alevikus on olemas kéik
vajalikud Ghiskondlikud ja teenindus asutused - mitu kauplust, lasteaed, kool,
raamatukogu, sportimisvéimalused.

Alale paaseb médda Kuusalu-Leesi maanteed. Ning juurdepéaas on tagatud valla teelt nr
25, millega maauksus piirneb pdhja ja ladnes suunast. Laugu kinnistut Umbritsevad
valdavalt maatulundusmaa ja elamumaa sihtotstarbelised kinnistud. Laugu talu
hoonetest idasuunas oleval naaberkrundil asub Maekalda talu. Kirde suunas paikneb
nii Leegiranna uuselamurajoon, kuhu on kavandatud tksikelamute ehitamine kui ka
eelmise sajandi teisest poolest parinevad suvilate piirkonnad.

Planeeringualast linnulennult 1 km kaugusel asub Kolga laht koos rekreatsioonivdimalusi
pakkuva rannaribaga.

Kontaktvédndi  alale jaavate Uksikelamumaade hoonestuseks on peamiselt
kahekorruselised Uhepereelamud véi suvilad, mille teine korrus on katusealune.
Katusetlitibina on levinud kahepoolse kaldkatuse kasutamine.

Kuusalu vald, Sditme kila
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8. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeeringulahenduse aluseks on Lauri Kleini poolt koostatud “Elustiku ekspertiis Harju
maakonnas, Kuusalu vallas, S&itme kilas asuvate Laugu ja Kalda maaiksuste
detailplaneeringute eskiisidele”. Selle uurimuse kohaselt on tipsustatud Laugu
maalksusel rohevorgustiku koridori piire, mis on margitud detailplaneeringu
pShijoonisele. Puutumatuks liikumiskoridoriks loomadele jaab Laugu talu ja uute
elamumaa kruntide vahele vahemalt 200 meetri laiune inimtegevusest vahemdjutatud
ala. Selle rohekoridori ala piires tuleks metsa majandamisel rakendada alusmetsa
sailitamise nduet. Nimetatud ala on jaetud planeeringualast vélja, sellel osal siilib
maatulundusmaa maakasutuse sihtotstarve, mida katab suures osas rohevérgustiku
vaike tuumala T-9. Kirjeldatud alal sailib maksimaalselt looduslik olukord.

Planeeringuala on jagatud kaheks alaks — Laugu talu ja planeeritavad 11 krunti.
Mdlemale alale on eraldi juurdepassutee olemasolevalt valla teelt nr 25. Planeering
muudab osaliselt avaliku tee asukohta planeeringuala pbhjapoolsel osal. Varem
diagonaalselt Gle Laugu kinnistu kulgenud tee on planeeritud paralleelselt pdhjapoolse
piiriga ja selle kdrval kulgeva kraaviga. Planeeritava avaliku tee rajab planeeringu
elluviija ja see peab olema vahemalt samavaarne praeguse teega — vahemalt 3m laiune
pinnastee. Planeeritava valla tee nr 25 osa maaratakse avalikult kasutatavaks.

Planeeritavad uued elumumaa krundid on koondatud krundi p&hjapoolsesse ossa,
metsa serva ja olemasolevate teede Iahedusse. Krundid on tarastatavad vaid reaalselt
Guealal, mis jatab rohelusele nende vahel enam ruumi, mis on loomastiku likumise
seisukohalt igati positiivne. Eriti arvestades, et Laugu maailksusest pdhja ja loode
suunas piirnevatele aladele on planeeritud enam kui 100 krundiga elamukvartal. Sellise
planeerimis lahenduse poolt raagib veel ka fakt, et Laugu kinnistu pdhjaosa piirneb
eksisteeriva teega ja kruntide paigutamisel selle tee lahedusse on eluslooduse hairimine
otsesest ehitustegevusest samuti minimaalne. Kirjeldatud alale on planeeringuga
moodustatud 11 uut elamumaa sihtotstarbelist krunti. Jéargitud on hajaasustuse
planeerimise pdhimétteid — kruntide suurused ei ole alla 5500m? ja hoonetevaheline
minimaalne kaugus on 30 meetrit. Elamumaa kruntidele antakse ehitusdigus
kahekorruseliste ~Uhepereelamute ehitamiseks. Maksimaalne ehitusalune pind
moodustab véikese osa krundi pindalast ja tlejaanud osa jaetakse vdimalikult
loodusl&hedasse seisundisse, tarastatakse vaid reaalne dueala.

Planeering suhtub saéastvalt looduslikku olukorda — teede, trasside ja hoonestusalade
planeerimisel on lahtutud olemasolevast valjakujunenud haljastusest, teed on
planeeritud  paralleelselt ~kuivenduskraavidega ning kasutades maksimaalselt
olemasolevate teede asukohti.

Planeeringu I6unapoolse osa moodustab Laugu talu kompleks, kus tegeletakse ka
turistide majutamisega. Lahtuvalt sellest on krundi maakasutuse sihtotstarbeks
méaaratud 20% arimaa ja 80% elamumaa.

Varemrajatud maaparanduskraavid séilitatakse maksimaalselt, vaid planeeritava teega
paralleelselt kulgev kraavi osa paigutatakse perspektiivselt torusse. Maaparanduskraave
tuleb korrastada ja hooldada. Trasside koridor on planeeritud teede kérvale.
Olemasolevad ja planeeritud krundi piirid on esitatud planeeringu pdhijoonisel.

Kuusalu vald, Sditme kilia
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9. VASTAVUS KUUSALU VALLA ULDPLANEERINGULE

Vastavalt Kuusalu valla uldplaneeringule paikneb planeeringuala hajaasustusalal, kus
maakasutuse sihtotstarvet pole maaratud. Planeeringuala keskmes paiknev osa on
fiigitatud kui tundlik ja sailitatav alvarite ala.

Planeering on Kuusalu valla Uldplaneeringut muutev, kuna Kkinnistu ei asu
Uldplaneeringus toodud perspektiivsel elamuehitusalal.

9.1 Uldplaneeringu muutmise pshjendus

Piirkonnas on viimaste aastate jooksul kiirelt arenenud elamute ehitus kuid teedevérk on
samaks jaanud.

Detailplaneeringus on arvestatud varem koostatud "Teede-ehitusliku, veevarustuse ja
kanalisatsiooni tehniline projekt,” mis naeb ette planeeritava ala idapiiril asuva tee (nr.
24) laienduse ja asfalteerimise. Planeering korrastab piirkonna liikluskorraldust. Valla tee
ristmikule on k&esolevas planeeringus ette nahtud tee maa-ala laienduseks 39m?
suurune transpordimaa sihtotstarbeline krunt, mis peale planeeringu kehtestamist
munitsipaliseeritakse. Planeering muudab osaliselt avaliku tee asukohta planeeringuala
pdhjapoolsel osal. Varem diagonaalselt tle Laugu kinnistu kulgenud tee on planeeritud
paralleelselt pbdhjapoolse piiriga ja selle kérval kulgeva kraaviga, mis muudab
likluslahendust selgemaks ja tagab mugava juurdepaasu Laugu kinnistust lagne suunas
asuvale Maidu Il kinnistule.

Planeeringuala siseselt moodustatakse kaks eraldi transpordimaa sihtotstarbelist krunti.
Transpordimaa sihtotstarbelised kinnistud antakse peale detailplaneeringu kehtestamist
tule valla munitsipaalomandisse. Planeeringu elluviimisel kujuneb piirkonnas vilja
terviklik liikluslahendus.

Varem planeeritud ja ké&esoleva detailplaneeringuga planeeritavate teede ja
teedekoridoride valmimisel tekib ka tehnovérkude koridor, mis Gthendab Laugu kinnistule
planeeritud krundid ja naaberkinnistud reovee kanalisatsiooni- ja veevérguga voi annab
perspektiivse liitumisvéimaluse.

Planeeringulahenduse aluseks on Lauri Kleini poolt koostatud ”Elustiku ekspertiis Harju
maakonnas, Kuusalu vallas, Séitme kilas asuvate Laugu ja Kalda maatiksuste
detailplaneeringute eskiisidele”. Selle uurimuse kohaselt on tapsustatud Laugu
maalksusel rohevdrgustiku koridori piire, mis on margitud detailplaneeringu
pShijoonisele. Puutumatuks liikumiskoridoriks loomadele jaab Laugu talu ja uute
elamumaa kruntide vahele vahemalt 200 meetri laiune inimtegevusest vahemajutatud
ala.

Planeeringulahendus héimab Laugu kinnistust selle ala, mis jaab rohevorgustiku vaike
tuumala piiridest valja poole, ning teeb ettepaneku maakasutuse sihtotstarbe maaramise
selles osas elamumaaks. Uksikute uute eramute planeerimiseks on asukoht soodne ja
planeeritav hoonestus moodustab (htse looduskeskse elamuala ké&rvalkinnistutel
asuvate suvilatega.

Planeeritavad uued elumumaa krundid on koondatud krundi pbhjapoolsesse ossa,
metsa serva ja olemasolevate teede lahedusse. Krundid on tarastatavad vaid reaalselt
buealal, mis jatab rohelusele nende vahel enam ruumi, mis on loomastiku liikumise
seisukohalt igati positiivne. :

Kirjeldatud alale on planeeringuga moodustatud 11 uut elamumaa sihtotstarbelist krunti.
Jérgitud on hajaasustuse planeerimise pdhimétteid — kruntide suurused ei ole alla
5500m? ja hoonetevaheline minimaalne kaugus on 30 meetrit. Elamumaa kruntidele
antakse ehitusdigus kahekorruseliste (ihepereelamute ehitamiseks. Maksimaalne
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ehitusalune pind moodustab viikese osa krundi pindalast ja Ulejaanud osa jaetakse
véimalikult loodusléhedasse seisundisse, tarastatakse vaid reaalne &ueala. Kuna
krundid on suured ja privaatsed, siis see vdimaldab hooneid krundile paigutada
hajutatult, valides vaartusliku kdrghaljastuse vahele sobivaima asukoha.

Samuti on otstarbekas planeeritavas alas paikneva talukompleksile eraldi kinnistu
moodustamine ja sellele tapsustavate ehitus- ja kasutustingimuste maaramine.
Turvalisuse seisukohast on terviklik ja I5petatud eramutegrupi mulje elanikusébralikum.

9.2 Uldplaneeringu muutmise ettepanekud
K&esolev detailplaneeringu alusel on tehtud jargmised UP kaardi (vt. leht nr.DP-5) ja
seletuskirja muudatusettepanekud: .
* Korrastatud on valla teedeskeemi ja muudetud valla tee nr 24 kulgemissuunda
Laugu kinnistu osas. Eraldatud krundid valla tee laiendamiseks.
e Laugu kinnistu piires on ette nahtud maa sihtotstarbe osaline muutmine -
elamumaaks.
e Uldplaneeringu seletuskiria p. nr. 6.2.1 - “Elamumaade reserveerimine’
taiendada - lisada jargmine 16ik: - maa-ala Séitme kiilas valla tee nr 24 aares
planeeritud elamumaa laiendus (le tiheasustuse piiri.

10. VASTAVUS HARJU MAAKONNAPLANEERINGU TEEMAPLANEERINGULE

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* Iabib Laugu kinnistut rohevérgustiku vaike tuumala ~ T9, mis on
maakondliku/piirkondliku  tahtsusega. Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku
teemaplaneeringuga méaaratud rohevérgustiku tapsustamiseks vastavalt Lauri Kieini
poolt koostatud t66 "Elustiku ekspertiis Harju maakonnas, Kuusalu vallas, Séitme kulas
asuvate Laugu ja Kalda maaiksuste detailplaneeringute eskiisidele”. Puutumatuks
likumiskoridoriks loomadele ja&b Laugu talu ja uute elamumaa kruntide vahele vahemalt
200 meetri laiune inimtegevusest vahemdjutatud ala, see on loomastiku liikumiseks
soodne asukoht, eriti arvestades, et Laugu maaiksusest pdhja ja loode suunas
pirnevatele aladele on planeeritud enam kui 100 krundiga elamukvartal. Sellise
planeerimislahenduse poolt rasgib veel ka fakt, et Laugu kinnistu pdhjaosa piirneb
eksisteeriva teega ja kruntide paigutamisel selle tee lahedusse on eluslooduse hairimine
otsesest ehitustegevusest samuti minimaglne.

o
o £ =

11. HOONESTUSTINGIMUSED = < -irs

Kaesoleva planeeringg/lahé/ndusega on alale planeeritud 11 uut Gksikelamumaa krunti
ning tks elamumaakrunt nr 12 olemasoleva talukompleksi kohale.

Krundid positsioon 1-11:

Krundid on planeeritud hajaasustuse printsiipe aluseks véttes. Naaberkruntidel paikneva
hoonestuse vaheline kaugus on 30m. Arvestades kruntide suurusi on lubatud
maksimaalne maapealne ehitusalune pindala - 500 m?, millest Uhepereelamu
ehitusalune pind véib olla maksimaalselt 300 m? ja_iga abihoone (nt saun, garaaz,
abihoone) ehitusalune pind maksimaalselt 100 m2. Kuna krundid on suured ja
privaatsed, siis see vdimaldab hooneid krundile paigutada hajutatult, valides vaartusliku
kbrghaljastuse vahele sobivaima asukoha.

Korruselisus — 1 taiskorrus + katusekorrus

Hoone maksimaalne kdrgus maapinnast — 8 m, abihoonel 7m

Hoonete arv krundil — 1 Uhepereelamu ja kuni 3 abihoonet (saun, garaaz, abihoone)
Hoone sihtotstarve — 100% elamumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE)
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Parkimiskohti krundil — minimaalselt 2 kohta

Krunt positsioon 12:

Hoonestusala positsioonil 12 on mé&aratud vastavalt olemasolevate Laugu talu hoonete
asukohtadele n&hes ette laiendusvdimalusi. Kuna krundil paikneb ja tegutseb suur
Laugu talukomplakes, mis pakub ka majutus- ja ajaveetmisvoimalusi, siis on krundi
kasutussihtotstarbeks maaratud 80% elamumaa ja 20% arimaa ning lubatud
projekteerida vdi laiendada suuremahulisemaid hooneid kui tavaliselt tksikelamumaa
kruntidel.

Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala - 3000 m?

Korruselisus — 2

Hoonete maksimaalne kérgus maapinnast — 11 m (olemasolevad viilkatuse harjajoone
kdrgused)

Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 4 abihoonet

Maa sihtotstarve — 80% elamumaa ja 20% arimaa

Parkimiskohti krundil — 5 kohta

Nb hoonestusala keskele jaab olemasolev puurkaev, mis hakkab veega varustama ka
planeeritavaid elamuid. Puurkaevu Umbritseb 10m laiune saintaarkaitsevésnd.

12. ARHITEKTUURINOUDED

e Suurim lubatud korruste - 1 téiskorrus + katusekorrus:

* Hoonestusala minimaalne kaugus krundi piiridest on 5 meetrit.
Naaberhoonetevaheline minimaalne kaugus on 30 meetrit. Pdhijoonisel on naidatud
hoonestuse lubatud hoonestusala.

* Fassaadides kasutada naturaalseid materjale - puitu, looduskivi, krohvi
(maksimaalselt 50% fassaadi pinnast). V iimistlus jatta maksimaalselt naturaaine
vastava materjali toonides — pruunid, hallid. Kirkaid toone v&ib kasutada vaid
Uksikute detailidena, tuimasid véarvipindasid mitte kasutada;

Katusekalde vahemik 20-45 kraadi.

* Kaldkatuse puhul tuleb kinni pidada planeeringuga masratud kérgusmaérgist, mis
arvestada maksmaalseks katuseharja kérguseks; :

» Katusekatte materjaliks kivi, valtsplekk, puit; Katusekatte toonid pruun, hall, punane.
Roogkatust mitte projekteerida.

e Hoonete kuju peab olema lihtne. Kaare motiivi mitte kasutada;

e Piirdeaed kavandada 1,3 meetri kérgune, ilma vundamendita, puit vdi
metallpostidel, héredalt paigutatud horisontaalsetest puitlippidest kooskélas
kruntidele projekteeritud elamutega.

13. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringuala on jagatud kaheks alaks. Mélemale alale on eraldi juurdepaasutee
olemasolevalt valla teelt nr 25.

Detailplaneeringus on arvestatud AS AP Kinnisvara poolt tellitud, ning E.Jahhu
projektburoo poolt teostatud t66 nr 212-TVK-07 "Harju maakond, Kuusalu vald. Séitme
kila. Leegiranna kinnistu. ”

Detailplaneeringus on arvestatud varem koostatud "Teede-ehitusliku, veevarustuse ja
kanalisatsiooni tehniline projekt,” mis naeb ette planeeritava ala idapiiril asuva tee (nr.
25) laienduse ja asfalteerimise.

Valla tee ristmikule on kdesolevas planeeringus ette nihtud tee maa-ala laienduseks
39m? suurune transpordimaa sihtotstarbeline krunt.

Uutele elamumaakruntidele on planeeritud juurdepaas kahelt moodustatavalt
transpordimaa sihtotstarbeliselt krundilt. Uks tee kulgeb moodustatavate elamumaa
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kruntide vahel ja ja&b tupikteeks, selle nime ettepanek on Sambla tee. Teine tee
planeeritakse olemasoleva avaliku tee asemele, mis kaesoleval ajal labib diagonaalselt
Laugu kinnistut. Uus tee paikneb krundi p&hjapoolsel piiril, paralleelselt
kuivenduskraaviga, selle tee nime ettepanek on Siili tee. Peale detailplaneeringu
kehtestamist antakse transpordimaa sihtotstarbelised maaiksused dle valla
munitsipaalomandisse.

Planeeritava ala parkimine toimub kinnistu siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt
EVS 843:2003 "Linnatanavad” normidele. Lahtudes parkimisnormatiivist on ette nahtud
2 parkimiskohta elamu kohta. Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava
hoone ehitusprojekti kaigus.

14. HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Planeeringulahenduse aluseks on Lauri Kleini poolt koostatud "Elustiku ekspertiis Harju
maakonnas, Kuusalu vallas, Soditme killas asuvate Laugu ja Kalda maaiiksuste
detailplaneeringute eskiisidele”. Uurimuse aluseks on talviste ja kevadiste vilivaatiuste
ning andmebaasidest kogutud elupaigaandmete pdhjal koondatud loomade reaalse ja
potentsiaalse likumise vorgustik. Selle uurimuse kohaselt on tapsustatud Laugu
maalksusel rohevérgustiku koridori piire, mis on margitud detailplaneeringu
pohijoonisele. Puutumatuks liikkumiskoridoriks loomadele jaab Laugu talu ja uute
elamumaa kruntide vahele vahemalt 200 meetri laiune inimtegevusest vahemadjutatud
ala. Selle rohekoridori ala piires tuleks metsa majandamisel rakendada alusmetsa
sailitamise nduet. Nimetatud ala on jaetud planeeringualast valja, sellel osal sailib
maatulundusmaa kasutussihtotstarbeline sihtotstarve, mida katab suures osas
rohevdrgustiku véaike tuumala T-9. Kirjeldatud alal sailib maksimaalselt looduslik olukord.
Suuremad t66d tuleb kooskélastada Harjumaa Keskkonnateenistusega.

Maa-ala on suures osas kaetud mannimetsaga. Olemasoleva hoonestuse timber olev
ala on lagedam, kus paiknevad ilu-, tarbe- ja viljapuuaed. Planeeringuala Idunapoolsest
piirist valjas pool kulgeb jarsk klint, mille keskmiseks kdrguseks on 7 meetrit. Klinti ja
selle esist metsa hdimav ala on maaratud vaéariselupaigaks.

Elamumaa kruntidel sailitatakse maksimaalselt valjakujunenud looduslik olukord. Hoone
projekti kdigus valida ehitistele ja trassidele sobivaim asukoht, et oleks vaja minimaalseit
kérghaljastust likvideerida. Uue haljastuse rajamisel kasutada sellele alale looduslikult
omaseid taimi ja lahtuda 6koloogilise haljastuse printsiipidest.

Sailitatavale puittaimestikule teostada sanitaarraie ja regulaarselt hooldusldikust.
Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate
puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele.

Puude kasvualale on keelatud rajada maakittetorustikku.

Kvartalisisese tee &arde rajatakse haljasribad.

Kruntidele ei tohi rajada objekte, milledest tulenev keskkonnaméju vdiks kanduda tle
seniste kinnistu piiride. Keskkonnaohtlikke v6i keskkonda reostavaid objekte rajada pole
planeeringus ette nahtud. Detailplaneeringu ellurakendamine eeldatavalt olulisi
negatilvseid mdgjusid kaasa ei too, kui edaspidi tagatakse koikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine.

Planeeritavad hooned on oma iseloomult eluhooned, mistdttu negatiivne moju
Umbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne.

15. JAATMETE PROGNOOS JA KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korralda vastavalt Kuusalu Vallavolikogu 31.mérts 2005.a maarusega nr
13 "Kuusalu valla jgatmehoolduseeskiri’.
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Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt
jaéatmehoolduseeskirjadele.

Planeeritud elamute olmeprigi kogumine on ette ndhtud omal krundil paiknevatesse
prugikonteineritesse, mille tihjendamise ja prigi araveo kohta peab kinnistu omanikul
olema s8lmitud vastava ettevéttega leping. Jaatmete kogumist on kohustuslik abi viia
sorteeritult, et vimaldada jaatmete taaskasutamist ja kérvaldamist (viimist keskkonda)
ning luua vdimalus ohtlike ja&tmete kogumiseks ja &draveoks spetsiaalsetesse
ladustamiskohtadesse. Elamutegrupile on planeeritud (ks (hine paberi ja papi
kogumiskonteiner, mille tuhjendamise ja prigi &raveo kohta peab kinnistu omanikel
olema sdlmitud vastava ettevéttega leping.Kogumismahutite asukohad maaratakse
konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Elamukruntidel on biolagunevad jaatmed ette
nahtud komposteerida.

16. MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud piires,
rakendatavad v8imalused on jargmised:

- néahtavus

- Juurdepéaasuvodimalus

- territoriaalsus

- atraktiivsus

- vastupidavus

- valgustatus

Kéesolev planeering soovitab:

- kinnistu imbritseda piirdeaiaga

- Kinnistud valgustada ja heakorrastada

- Uldine heakorrastus, mis soodustab turvalisust

- tagada hea nahtavus

- parkida séidukid oma krundile

- kasutada vastupidavaid materjale

- paigaldada selged viidad

- selgelt eristatavad juurdep&asud

17. MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Tuleohutuse tagamise aluseks on Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a masrus nr 315
sEhitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada
olulist majanduslikku v6i thiskondlikku kahju. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele hoonetele. Planeeringulahenduses on kavandatud vaikseimaks
naaberhoonetevaheliseks kauguseks 10m, mis véimaldab ehitada kruntidele erineva
tuleplsivusklassiga hoonestust. Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala.
Tuletdrie  vesi saadakse elamutegrupi juurde planeeritavast soojustatud
tuletdrjeveevotumahutist, mahutavusega 54me. Tuletérievee mahuti paikneb krundil pos.
3 (EE 100%) ning on thendatud Uhisveetorustikuga. Tuletdrjevee mahuti asukoht on
tinglik ning see tapsustatakse veetorustike valjaehitamisel. Mahutitel puudub kuja.
Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetsode tegemiseks piisav juurdepais
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Planeeritava tupiktee [6ppu on
planeeritud séidukitele ja tuletdrjeautole imberpééramisplats.
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18. VERTIKAALPLANEERIMINE

Detailplaneeringuga haaratud alal absoluutkérgusmargid jaavad vahemikku 17,00 kuni
36,00 m vahele.

Vihmaveed juhitakse hooneprojekti vertikaalplaneerimise abil murupinnasesse VvJi
olemasolevatesse kuivenduskraavidesse. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada
vihmavete mitte kaldumine naaberkinnistutele.

19. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

19.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Vee- ja kanalisatsiooni osas on maéaratud kinnistute perspektiivne veevarustuse ja
reovee eelvoolu vajadus ning pdhimétteline lahendus.

Elamumaa kruntide veevarustus on lahendatud Laugu talu hoonestuse kérval paikneva
olemasoleva puurkaevu baasil, mille sanitaarkaitsevoénd on R=10m.

Planeeritud veetrassiga paralleelselt on naidatud perspektiivne kanalisatsoonitrass, mis
suubub  Leegiranna elamurajoonis  paiknevasse  reoveepuhastisse. Kuni
kanalisatsioonistrasside valjaehitamiseni on igale elamumaa sihtotstarbelisele krundile
planeeritud olmereovee mahutid kujaga 5m. Asukoha valikul on arvestatud sellega, et
koht oleks véimalikult hasti ligipaasetav. Kanalisatsioonitorude ja —rajatiste paiknemine
krundisiseselt lahendatakse konkreetse hoone ehitusprojekti kaigus.

Torustike tapne asukoht méaaratakse tédprojektiga. Uhisveevark ja perspektiivsena
naidatud kanalisatsioonitrass projekteeritakse ja ehitatakse vilja vastavalt Uhisveevargi
ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-1990.

Taiendavat informatsiooni vt. jooniselt tehnovérkude koondplaan.

19.2 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osas on maéaratud perspektiivne elektrivajadus ning antud
elektrivarustuse pShimétteline lahendus.

Elektrivarustuse koostamise aluseks on OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju  regiooni
23.07.09.a véljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 165377,
Detailplaneeringu joonistele on kantud olemasolevad elektriliinirajatised — planeeringuala
labiv kesk- ja madalpinge 6huliin ning nende kaitsevéond. Keskpingeliini kaitsevésnd on
10+10m mdlemale p oole liini telge. Madalpingeliini kaitsevoond on 1+1m mélemale
poole liini telge.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeringu ala elektrienergia varustamine ette
nahtud juurdesdidutee &arde kruntide piirile paigaldatavatest mitmekohalistest
litumiskilpidest, mis valdavalt on kahekohalised.

Liitumiskilpide toide on ette nahtud projekteeritavalt 0,4kV elektriliinilt toitega Sditme
10/0,4kV ~ alajaamast. Projekteeritav  0,4kV elektriliinitrass  kulgeb paralleelselt
olemasoleva kdrgepinge Shuliini kaitsevédndi &art ning planeeritava tee kérval.
Kaabelliinide tapne asukoht maaratakse tééprojekiga.

Taiendavat informatsiooni vt. jooniselt tehnovérkude koondplaan.

19.3 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on AS Elion Ettevétted poolt valjastatud
tehnilised tingimused nr

Detailplaneeringu joonistele on kantud olemasolevad liinirajatised ning nende
kaitsevoond (olemasoleva sidekaabli servituut 1+1m kaabli teljest).

Tehniliste tingimuste kohaselt on antud piirkonnas Elioni vaskkaablivérgu kaablimaht
ammendatud ning sellest tulenevalt on Laugu kinnistule planeeritavate uute elamute
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telekommunikatsioonitihendusega varustamine otstarbekas lahendada
raadiolahendusena. Klientidel on vdimalik levi ja vaba jaamamahu olemasolul lituda
Elioni RAS1000 raadiotelefoni- ja/véi RDSL, WIMAX andmesidevorguga, mis
vbimaldavad pakkuda telefoni- ja internetilhendust ning milleks soovi korral esitada
vastav taotlus Elioni esindusele.

Sellest tulenevalt pole planeeritava ala tehnovérkude lahendamisel kavandatud
téiendavat sidetrassi.

Taiendavat informatsiooni vt. jooniselt tehnovérkude koondplaan.

19.4 SOOJAVARUSTUS

Hetkel on Laugu talukompleksi kiite lahendatud elektrikitte ja tahkekitte baasil.
Planeeritavate tksikelamute soojavarustus on ette nahtud elektrikiitte jalvdi puidu baasil
pShinev kite. Detailplaneering soovitab elektrikiitte vahetada saastlikuma soojuspumba
vastu, mille efektiivsust tdsta puidukuttel ahju v&i kaminaga. Juhul, kui avaneb méni
alternatiivne kitte véimalus, siis kooskélastatult tehnotrasside valdajatega on vdimalik
seda kasutada.

20. SERVITUUTIDE VAJADUS

Keskpingeliinide kaitsev6ond 10 meetrit liini teljest mélemale poole.
Kuivenduskraavidele veekaitsevo6nd, 1 m laiune ala imber veekogu (kraavi).
Vee-, kanalisatsiooni-, drenaazitrasside servituut

Madalpingekaabli servituut

Ligipaasu servituut

21. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Detailplaneeringuga haaratud maa-ala cal2ha
Planeeritud kruntide arv: 17
80% elamumaa / 20% arimaa sihtotstarbeline krunt 1
100% elamumaa (Uksikelamumaa) 11
100% transpordimaa 3
100% maatulundusmaa ’ 2

Kristiina Kokk
Arhitekt )
Optimal Projekt OU
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