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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kiesoleva detailplaneeringu aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr.316 17. 04.
7008.a. Turbuneeme kiilas asuva Kaupluse kinnistu detailplaneeringu koostamise
algatamisest.

Planceritav maa-ala asub Turbuneeme kiilas, Loksa-Viinistu maantee korval,
katastritiksusel on iihine piir teemaaga. Planeeritava kinnistu pindala on 784 m*.

1.1. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Turbuneeme kiila, kuhu planeering koostatakse, on tiheasustusega endine kalurikiila, tisna
tiitipiline Pohjarannikul. Hooned paiknevad vordlemisi tihedalt.

Maanteele lahemale, kui olemasolevad hooned on, uusi hooneid ei kavandata.
Planeeritaval kinnistul asub Turbuneeme kauplus, mille ehitisalune pind 78 m?, kdrgus
maapinnast katuseharjani 6,20 m. Kauplusehoonet kavatsetakse laiendada eesmirgiga
rajada drihoone, kuhu jadksid edaspidi kaupluseruumid, internetipunkt ja ruumid
tshtpievade tahistamiseks ning kiilakoosolekute ldbiviimiseks.

Kaupluse kinnistu lahitimbruse hoonete ehitisalused pinnad Ehitisregistri ja Maa-ameti
veebilehe andmeil.

Joodes asuv Ado-Kusta kinnistu: kirdes asuv Kadapiku kinnistu:
elamu 97 m? elamu 129 m?

majandushoone 159 m? laut 89 m?
garaaz 60 m? saun 61 m?
pdhjas asuv Kiviku kinnistu: edelas asuv Madikse kinnistu:
elamu 100 m? elamu 115 m?
laut 117 m? kdrvalhoone 108 m?
saun 15 m? korvalhoone 60 m?

elamu korgus 8,05m

Hoonete kdrguste kohta Ehitisregistris andmed puuduvad. Korgeim hoone on naabruses
asuv Madikse elamu — omaniku sonul 8,05 m ja madalaim kauplusehoone — 6, 20 m
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inventariseerimisjooniste pdhjal. Ulejasnud elamute kdrgused lghitimbruses jddvad
hinnanguliselt nende vahele (6,20...8,05m).

Planeeringuala ldhilimbruses on viil- ja poolkelpkatustega, ihe ja kahekordsed
(mansardkorrusega), enamikus laudvoodriga viimistletud hooned.

2. Lihteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on projekteerijal olnud kasutada jargmised lahteandmed:

e Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr. 316 17.04.2008.a. detailplaneeringu
koostamise algatamise kohta Kaupluse kinnistul Turbuneeme kiilas

e Kuusalu Vallavalitsuse poolt viljastatud detailplaneeringu lahteiilesanne
Pajupuu Holding Ot poolt 25.01.2008 mdddistatud ja koostatud geodeetiline
alusplaan 1:500 66 nr. 28JA08

e Planeerimisseadus
Loksa valla iildplaneering

3. Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Turbuneeme kiilas, Kuusalu vallas, Harjumaal, Loksa-Viinistu
maantee Hires, maantee kirdeserval.

Planeeritavat ala iimbritsevad kolmest killjest maatulundusmaa ja elamumaa
sihtotstarbega maad, edelast transpordimaa.

Planeeritava maa-ala pindalaks on 1843 m*.

Kaupluse kinnistu planeeritava katastriiiksuse katastritunnus — 42403:003:0055, mille
pindalaks 784 m? ja maa sihtotstarve drimaa.

Asukoht on tipsemalt ndidatud detailplaneeringu graafilises osas.

4. Kitsendused maakasutusel

Kitsendusteks saab lugeda vastavalt keskkonnakaitse- ja ehitusnormidest tulenevaid
kitsendusi, 0,4 kV ja side Shuliinide kaitsevoondeid, Loksa-Viinistu maantee
kaitsevoondeid.
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5. Tehnovarustus

Planeeritavat maa-ala libib 0,4 kV elektri Shuliin, sideliin, piiril on kiila veevirgi
maakraan. Hoone on iihendatud elektrivorku.

6. Maa kuuluvus

Kaupluse kinnistu omanikeks on on Aivar Minumets (1/6); Kaido Saarma (1/6), Kaido
Veensalu (1/6), Lembit Kirsme (1/6), Kalev Klaus (1/6), Kalle Suitslepp (1/6).

7. Hoonestus

Planeeritava kinnistu loodenurgas asub Turbeneeme kauplus, kirdenurgas kuur.
8. Teed

Kaupluse kinnistu edelapiiril kulgeb Loksa-viinistu maantee.

9. Haljastus

Planeeritav maa-ala on ndukogude ajal rajatud Turbuneeme kaupluse krunt, mille
kaguosa katab mets.

10. Planeerimise ettepanek

10.1 Planeerimislahenduse pohjendus

Vastavalt Kuusalu Vallavalitsuse 11.02.2010 istungi protokollis nr 6 ja kirjas 7-1.3/596
16.03.2010  viljendatud  omavalitsuse seisukohtadele  planeeritakse ~ kaupluse
laiendamisega drihoone, kuhu jadksid kaupluseruumid, nagu tinagi, internetipunkt ning
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teisele  korrusele  ruum  tidhtpdevade  tdhistamiseks. Arimaa  sihtotstarbe
muudatusettepanekut ei tehta.

Kauplus jdib praegustesse kaupluse ruumidesse ning laiendusena rajatakse samasse
hoonesse ka internetipunkt, turismiinfo ja ruumid téhtpéevade tahistamiseks, vajadusel ka
kiilakoosolekute labiviimiseks, kuna kinnistu on ennegi kasutusel elanike teenindamiseks.
Kauplus jd#ks ka edaspidi samadesse ruumidesse, hoonet laiendatakse ja ehitatakse
katusekorrus. Sissesdit on eelnevalt olemas riigimaanteelt. Hoone kavandatakse
viilkatusega, mis on tiitipiline Turbuneeme kiilale. ‘

~

10.2 Kruntimise ettepanek
Kaupluse kinnistut ei jagata.

Tehakse ettepanek tdiendava ehitusdiguse seadmiseks. Andmed on &ra toodud graafilises
osas detailplaani lehel ja kdesoleva seletuskirja tabelites.

10.3 Hoonestuse ettepanek

Planeeringualale kavandatakse iiks hoone - laiendatakse olemasolevat Kauplust
arihooneks.

Planeeritavad maaiiksusd

Maaiiks. | Moodustatakse Liidetavate/
Pos. | Maaiiksus Maaiiks. pl. | plan. maaiiksusist lahutatavate Osade senine
nr. aadress sihtotstarve | pindala | k.ariigi/valla osade pind sihtotstarve
m? m? maa m?+/-
1 Kaupluse, A-784 784 Kaupluse Arimaa
Turbuneeme kiila 42301:003:0055
A-#rimaa det. pl. liigi jargi
Niitajad maaiiksuste kohta
= =
£ S 4 0 2
25 % 2 2 z 5
s 2 2 = = . 2 7 Z2 3
= = o =, v o= 5 = s = = e s
N = = ® = A e 2 R < 2 = 4
Z = g S S| S = s .E S 5 S = = g
S R =2 E 2% 28X |22 | EF @ 8
1 Kaupluse 784 148 19 2 A-784 A-100

Planeeritava hoone maksimaalne kdrgus maapinnast — 7, 60 m, ehitisalune pind 148 m?,
katusekalle 45°.
Vilisviimistluseks kasutatakse voodrilauda.
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Kavandatud viilkatusega laiendatud hoone on kooskdlas Turbuneeme kiila senise
chitustavaga, samuti ei erine &drihoone kdrgus ega ehitusalune pind naabruses olevate
hoonete samadest niitajatest oluliselt vt p 1.1. Kiilamiljsé silib, arhitektuuripdrandiga on
arvestud, seega tagatakse Lahemaa rahvuspargi kaitse-eesmirgid.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Parkimis-
Pos Normatiivne kohtade arv
) . . Ehitiste ots- parkimiskohtad | krundil

nr. | Maatiksuse nimetus Uhik .

tarve 1 e planeeringu

arv jérgi
1 Kaupluse Arihoone Kohti  bruto- | 1/100 5
' pinna/ m?

Arvutuse alus:EVS 843:2003 tab. 10.1 p.9 (restoran, kohvik ddrelinnas)

10.4 Haljastus ja heakord

Kaupluse kinnistule tiiendavat kdrghaljastust ette ei nihta, kagus olev mets.

10.5 Teed ja platsid

Sissesdit kruntidele kavandatakse olemasolevalt Loksa-Viinistu maanteelt, ehk
sealtsamast, kust pracgu kaupluse juurde sdidetakse. Sissesdiduteed on killustikkattega,
sdidutee asfaltkattega.

10.6 Veevarustus ja kanalisatsioon

r
Veevarustus planeeritaval kinnistul on kavandatud kiila iihtsest veeviegist, selleks
otstarbeks on jdetud kinnistu piirile maakraan.
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Reoveed juhitakse 10 m?® plastist kogumismahuteisse, kust nad veetakse Loksa
puhastusseadmetesse.

Hoone varustatakse olmeveega kinnistule rajatavate veetorustikuga. Vee kvaliteet peab
vastama Veeseaduses esitatud nduetele.

Veega varustamiseks on vajalik rajada maa-alla 1,8 m siigavusele torustik kuni
ldbimddduga 25 mm.

Enne hoonesisese veetorustiku kasutuselevdttu peab tegema surveproovi 10 minuti
Jooksul réhuga 1000 kPa alumisest punktist mdddetuna, kui veetorustik ja selle
tihenduskohad on n#htaval. Veetorustiku v&ib kasutusele vétia peale siisteemi ldbiuhtmist
joogiveega.

Kanalisatsiooni vilistorustiku l#bilaskevdimeks on arvestatud kuni Q=3,5 I/sek ja
chitatakse PVC 110 torust.

Heitveed suunatakse kinnistuile projekteeritud 10 m3 kogumismahuteisse.

Vajalikud ~ siivendikraavid rajatakse uutele vee- Jja kanalisatsioonitorustikele.
Torustikukraavide kaevandamisel peab kanalites olema vaba ruum| vihemalt:

torude alla 200 mm

torude kdrvale 200 mm

kaevude timber 300 mm

Kanalisatsiooni- ja veetorustiku liivaluse minimaalne paksus on 200 mm. Aluskiht
tihendada 90% tihedusastmeni viltides aluspinnase rikkumist. Kinnistu omanikud peavad
torustikud iile vaatama enne kaevikute tditmist. Vee- ja kanalisatsioonitorud katta 200
mm  paksuse liivakihi ja kaevepinnasega. Veetorule peab paigaldama toru laest
(pealmisest pinnast) arvatult 300...400 mm kdrgusele avastuslindi.

Kanalisatsioonitorud paigaldatakse PVC DV 110 muhvidega. Liidetes kasutada
kummitihendeid. Kanalisatsioonitorustiku libiviik I3bi hoone aluspdranda teha hiilsis.
Kanalisatsioonitorustike kalle v&ib olla 1=0,01...0,02. Vahekaevudeks paigaldada
teleskoopseid  kanalisatsioonikaeve labimddduga 400/315 mm, katteks 25 t
kandevdimega malmist umbkaas. Kaevu paigaldamisel jirgida valmistajatehase Jjuhiseid.
Veesisendus plasttoruga PELM  25x2,9 PNI10 hoonesse teha 1ibi pdranda
soojusisolatsiooniga hiilsis.

10.7 Elekter

Elektrivarustuseks kasutatakse olemasolevat elektriliitumist, vajadusel suurendatakse
peakaitsmete voimsust. Sisetodeks koostatakse eraldi elektriprojekt.

10.8 Side

Vastavalt Elion Ettevdtted As Tehnilistele tingimustele. nr. 8492233  19.06.2008
séilitatakse olemasolev side Shuliin, mille kaudu on kauplusesse ehitatud kaabliga MU
1X4 sisend.

Sideprojekt hoone sees koostatakse eraldi.

10.9 Tuleohutuse abinéud



ugcc

DP1-05/08 Kaupluse kinnistu detailplaneering Turbuneeme kiilas, Kuusalu vallas ©0 ETT JA KO

Kéesolevas detailplaneeringus kiisitletav hoone kuulub tulepiisivusklassi TP3, mille
puhul peab naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8§ m. See
tingimus on detailplaneeringus tiidetud.

Tuletdrje veevdtukohaks nihakse ette Turbeneeme sadamakai, alternatiivseks kohaks
edelas, Saare kinnistul asuvad tuletdrje veemahutid ndukogudeaegse noorloomalauda
juures.

10.10 Keskkonnakaitse abinéud

Keskkonda ohustavaks teguriks on olmereoveed. Reoveed Jjuhitakse kogumismahuteisse,
kust veetakse Loksa puhastusseadmesse.
Samuti tuleb siilitada tdies mahus kérghaljastus — mets.

10.11 Kuritegevuse riske vihendavad abinéud

Aluseks on v@etud Eesti Standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ja vandalismi riskide vihendamiseks on mitmeid v&imalusi.
Planeeringu koostamisel tuleb planerimisvétete Jja —lahenduste kaudu viia miinimumini
ebaturvaliste paikade teke. Nii vihendab kuritegevuse riski asjaolu, et territooriumilt ei
ole kavandatud autodega labisditu.
Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:
¢ kruntidele juurdepédsude asukohad varustatakse suletavate viravatega
Kruntide hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vahendavate meetmetega:
* tinava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis véhendab elanike
kuriteohirmu ja pidurdab kurjategijaid
* piirkonna hea jélgitavus, nt. naabri- ja videovalve
elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost66 naabrite vahel ndnda, et elanikud
eristaksid omasid v3drastest
vBimalike varjumiskohtade rajamise viltimine
sissepddsude arvu piiramine
korralikud piirded
histivalgustatud krundisisesed teed
varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoonete projekteerijail
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi jm. vétteid.

Seletuskirja koostas: V. Uett



