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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kiesoleva detailplaneeringu aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr 1100 04
oktoobrist 2007.a. Oru kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamisest. Planeeritav
kinnistu katastritunnusega 42301:003:0324 asub Pirispea kiilas Kuusalu vallas Harju
maakonnas.

Detailplaneeringu koostamine algatati eesmérgiga seada katastritiksusele ehitusbigus, muuta
osaliselt maa sihtotstarve, lahendada tehnovdrgud ja juurdepdssud, médrata piirangud ning
servituudid.

1.1. Kontaktvoondi analiiiis, funktsionaalsed seosed ja
planeeringulahenduse pohjendus

Périspea on suhteliselt tiheda hoonestusega kiila, iiks vanimaid rannakiilasid PShjarannikul.
Planeeritava ala laznepiirilt kulgeb kohalik tee Purekkari neemele, planeeritavat ala 1&bib veel
Hauaneemele viiv kohalik tee. Planeeritava alast idas on olnud kunagi hoone — arvatavalt talu
kdrvalhoone.

Parispea kiilas tina kehtiva endise Loksa valla iildplaneeringuga hoonestatava krundi
minimaalsed suurused mégratletud ei ole. Detailplaneering teeb ettepaneku kruntida Oru
katastritiksus 42301:003:0324 kaheks — iiks elamumaa sihtotsatrbega ja ehitusdigusega, mis
jasks Purekkari tee ja Hauaneemele suunduva tee vahele ning maatulundusmaa, mis jiib
elamumaast kagusse. Planeeritavate katastriiiksuste tehnilised andmed on pdhijoonisel ja
seletuskirja tabeleis.

Tulevane elamu on kavandatud Purekkari teest ca 20 m ida poole ning abihoone samale teele
lzhemale. Teede ja elamukrundi vahele kavandatakse tolmu ning miira kaitseks hekk. Elamu
ja abihoone kérgused on ette kirjutanud kaitseala valitseja — elamu korguseks 6,5 ja abihoonel
4 m — planeeritav ala asub Lahemaa rahvuspargi terrritooriumil.

1.2. Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Planeeritav ala jaab osalt endise Loksa valla iildplaneeringu kohaselt elamuehituseks mdeldus
detailplaneeringu kohustusega alale, enamik alast aga jdib nn valgesse alasse, kus
iildplaneeringuga ei ole kindlat maa sihtfunktsiooni médratud. Planeeritavast alast
moénikiimmend meetrit ida suunas on enne II Maailmasdda olnud taluhoone, mille
vundamendikoht on tinagi varena looduses leitav.

Seega iiksikelamu kavandamine planeeritavale alale Parispea kiila ajaloolisese struktuuris
muudatusi kaasa ei too ning iildplaneeringu muutmine pole ka mérkimisvéérne, sest osa
planeeritavast alast jddks tildplaneeringuga elamualaks mdeldud territooriumile.
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2. Lihteandmed
Detailplaneeringu koostamisel on projekteerijal olnud kasutada jargmised l&hteandmed:

e Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr. 1100 04.10.2007.a. detailplaneeringu koostamise
algatamise kohta Oru kinnistul

KuusaluVallavalitsuse poolt viljastatud Oru kinnistu detailplaneeringu léhteiilesanne
Oii Survey poolt 2008.a. koostatud topograafiline alusplaan 1:500 - t66 nr 2008
Kuusalu valla iihiskanalisatsiooni ja iihisveevirgi arengukava

Endise Loksa valla iildplaneering

Tehnovdrkude valdajate poolt viljastatud tehnilised tingimused

Eestis kehtivad seadused ja seadustest tulenevad digusaktid

3. Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Pirispea kiilas Kuusalu vallas Harju maakonnas.

Planeeritava Oru katastriiiksuse 42301:003:0324 pindalaks on Maa-ameti a.ndmeil 52494 m?
Planeeritav ala on hoonestamata, katastriiiksuse praegune sihtotstarve maatulundusmaa.

Asukoht on tipsemalt ndidatud detailplaneeringu graafilises osas.

4. Kitsendused maakasutusel
Kitsendusteks on paiknemine looduskaitsealal ja kohaliku tee kaitsevoond.
5. Tehnovarustus

Planeeritaval maa-alale on paigaldatud kiila veetorustikuga tihendatud d=25 mm veetoru,
teisel pool Purekkari teed asub liitumiskilbiga 0,4 kV elektriliini mast.

6. Hoonestus

Planeeritav ala on hoonestamata.

7. Teed

Planeeritava ala ldgnepiiril kulgeb kohalik Purekkari tee ja katastritiksuse pShj apiiril kohalik
Hauaneeme tee.

8. Haljastus

Planeeritaval maa-ala kasvab iiksikuid puid ja pddsaid.
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9. Planeerimise ettepanek

9.1. Kruntimise ettepanek

Oru katastritiksus 42301:003:0324 krunditakse kaheeks - {iheks pereelamu krundiks ja {iheks
maatulundusmaa tiksuseks.

Elamukrundile tehakse ettepanek ehitusdiguse seadmiseks. Planeeritavate maaiiksuste tdpsed
andmed on &ra toodud graafilises osas pohijoonise lehel ja kéesoleva seletuskirja tabelites.

9.2. Hoonestuse ettepanek ja arhitektuursed tingimused
e Uuele krundile kavandatakse kaks hoonet, sealhulgas iiks liksikelamu
e Hooned rajatakse maksimaalselt kahekordsed

e Planeeritava elamu maksimaalne kdrgus maapinnast — 6,5 m, abihoonel 4,0 m. Elamu
kavandatavad esimese korruse korgus merepinnast on +8,50

e Hooned rajada nii, et elamu katusehari on paralleelne Hauaneeme teega, abihoonel
Purekkari teega Katusekalle 32-45°, kattematerjal arhitekti valikul

e Vilisviimistluseks heledamas toonis puitvooder

e Piirdeaed rajada parallelselt krundi piiridega, maksimaalse korgusega 130 cm
maapinnast, piirdeaiad kavandada puidust, analoogselt vastasasuva krundi piirdeaiaga

Planeeritavad maaiiksused

Maaiiks. pl. Maaiks. Moodustatakse Liidetavate/ .
Pos. . . plan. . lahutatavate Osade senine
Maaiiksuse aadress | sihtotstarve | . maaiiksustest k.a . .

nr. 2 Pindala - osade pind m? sihtotstarve

m riigi/valla maa

m? +/-
1 Oru EP-1442 1442 42301:003:0324 -51052 Maatulundusmaa
2 |Orupdllu Mp -48349 | 48349 | 42301:003:0324 +48349  |Maatulundusmaa
EP- pereelamu maa det. pl. liigi jérgi
Mp — haritav maa ja looduslik rohumaa detailplaneeringu liigi jérgi
Niitajad maaiiksuste kohta

Pos. Krundi Mlzz:luksill:fle Maks eh. tﬁishi?ll;:l;se Maks. Maa Sihtotstarbe
nr. aadress P m? al.pind m? % korruselisus | sihtotstarve | osakaal %
1 Oru 1442 220 16 2 E-1442 E-100
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Pos. Krundi Maauks.use Maks eh. . M a]'(s. Maks. Maa Sihtotstarbe
plan. pind . , | téisehituse . . o
nr. aadress m? al.pind m % korruselisus | sihtotstarve | osakaal %
2 | Orupdllu 48349 0 0 0 M-48349 M -100

E — elamumaa katastriliksuse liigi jargi

M — maatulundusmaa kat. {iksuse liigi jdrgi maksimaalne hoonete arv Oru krundil — 2, sh,
tiks elamu

9.3. Haljastus ja heakord

Néahakse ette ehituskrunti piiravad hekid ja siilitatakse puud. Vajadusel tellitakse tdiendavaks
korghaljastuseks spetsialistilt haljastusprojekt.

9.4. Teed ja platsid

Juurdesdit kavandatakse Purekkari teelt, kuna planeeritav elamukrunt piirneb sellega. Elamu
juure kavandatakse juurdepidés ka Hauaneemele suunduvalt teelt.

Hauaneemele viivale teele tehakse ettepanek seada servituut kogu praeguse Oru
katastriiiksuse 42301:003:0324 ulatuses.

9.5. Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus planeeritaval alal on kavandatud jargmiselt:

Uue elamukrundi veega varustamine toimub planeeringualale juba veetud ja maakraaniga
varustatud d=25 mm plasttorust, mis saab toite Périspea kiila thisveevirgi torustikust.
Torustikku ja Périspea kiila tihisveevérki haldab Ot Kuusalu Soojus.

Veega varustamiseks tuleb torustik projekteerida 1,8 m siigavusele maapinnast.

Enne hoonete sisese veetorustiku kasutuselevottu peab tegema surveproovi 10 minuti jooksul
rShuga 1000kPa alumisest punktist mdddetuna, kui veetorustik ja selle iihenduskohad on
néhtaval. Veetorustiku vdib kasutusele vtta peale siisteemi 14biuhtmist joogiveega..

Heitveed suunatakse elamukrundil asuvasse reovee kogumismahutisse, kust hiljem veetakse
Loksa linna puhastusseadmeisse.

Kanalisatsiooni vélistorustiku l&bilaskevdimeks on arvestatud kuni Q=3,5 1/sek ja chitatakse
PVC 110 torust
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Vajalikud  siivendikraavid rajatakse uutele vee- ja  kanalisatsioonitorustikele.
Torustikukraavide kaevandamisel peab kanalites olema vaba ruumi vihemalt:

torude alla 200 mm
torude korvale 200 mm
kaevude timber 300 mm

Kanalisatsiooni- ja veetorustiku liivaluse minimaalne paksus on 200 mm. Aluskiht tihendada
90% tihedusastmeni viltides aluspinnase rikkumist. Kinnistu omanikud peavad torustikud tile
vaatama enne kaevikute téitmist. Vee- ja kanalisatsioonitorud katta 200 mm paksuse liivakihi
ja kaevepinnasega. Veetorule peab paigaldama toru laest (pealmisest pinnast) arvatult
300...400 mm korgusele avastuslindi.

Kanalisatsioonitorud kruntidel paigaldatakse PVC DV 110 muhvidega. Liidetes kasutada
kummitihendeid. Kanalisatsioonitorustiku 1dbiviik 1&8bi hoone aluspdranda teha hiilsis.
Kanalisatsioonitorustike kalle voib olla 1=0,01...0,02. Vahekaevudeks paigaldada
teleskoopseid kanalisatsioonikaeve ldbimdoduga 400/315 mm, katteks 25t kandevdimega
malmist umbkaas. Kaevu paigaldamisel jérgida valmistajatehase juhiseid.

Veesisendus plasttoruga PELM 25x2,9 PN10 hoonesse teha 1dbi pdranda soojusisolatsiooniga
hiilsis.

9.6. Elekter

Elektrivarustuse planeerimisel on lihtutud OU Jaotusvérk tehnilistest tingimustest nr. 169661
29.10.2009.a.

Vastavalt tehnilistele tingimustele néhakse elamukrundi elektriga varustamine ette
olemasolevalt 0,4kV Ghuliinilt, mille mastile paigaldatakse kahekohaline liitumiskilp
pracguse iihekohalise kilbi asemele. Uue liituja peakaitsmed on 3X16 A. Tarbijani
kavandatakse 0,4 kV maakaabel.

Elektrivarustuse kohta koostatakse eraldi projekt.
9.7. Side

Side on planeeritud mobiilside baasil.

9.8. Tuleohutuse abinéud

Kéesolevas detailplaneeringus késitletavad hooned kuuluvad tulepiisivusklassi TP3, mille
puhul peab naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8 m. See
tingimus on detailplaneeringus tdidetud — hoonete vahekaugused erinevatel kruntidel on
suuremad. Juurdesdiduteede minimaalne laius kavandatakse 4 m.
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Tuletdrje veevdtukohaks on Pédrispea seltsimaja korval 110 mm veetorule rajatud
hiidrantkaev. Alternatiivne veevGtukoht on Périspea endise kalakasvatuse tiigid.

9.9. Keskkonnakaitse abinoud

Keskkonda ohustavaks teguriks on olmereoveed. Reoveed juhitakse kogumismahutisse, kus
veetakse Loksa linna puhastusseadmeisse.

9.9.1 Abindud liiklusmiira tékestamiseks

Miirataset pole Périspea kohalikul teel uuritud, kuna seni ei ole vajadust sellise uuringu jérgi
olnud, sest liiklusintensiivsus on seal viike.

Elamu projekteerimisele tuleb ette nidha vajadusel vilisseinte tdiendav heliisolatsioon, samuti
projekteerida kdrgendatud heliisolatsiooniga vélisuksed ja aknad.

Hoone sees peab miira tase vastama Sotsiaalministri 04. mértsi 2002.aasta méaérusele nr. 42.

9.10. Kuritegevuse riske vihendavad abinéud
Aluseks on vdetud Eesti Standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ja vandalismi riskide vihendamiseks on mitmeid vimalusi.
Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvitete ja —lahenduste kaudu viia miinimumini
ebaturvaliste paikade teke. Nii vihendab kuritegevuse riski asjaolu, et territooriumilt ei ole
kavandatud autodega 14bisoitu.
Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:
e kruntidele juurdepéésude asukohad varustatakse suletavate viravatega.

Kruntide hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vihendavate meetmetega:

e tidnava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vidhendab elanike kuriteohirmu
ja pidurdab kurjategijaid;

e piirkonna hea jélgitavus, nt. naabri- ja videovalve;

e clanikes omanikutunde tekitamine, tihe koostdd naabrite vahel ndnda, et elanikud
eristaksid omasid vO0rastest;

e v@imalike varjumiskohtade rajamise véltimine;
e sissepdidsude arvu piiramine;
e korralikud piirded;

¢ histivalgustatud krundisisesed teed;
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e varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoonete projekteerijail
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi jm. vdtteid.

Seletuskirja koostas: Villu Uett



