DP1-02/09 Tsitre piirivalve objekti kinnistu detailplaneering

Seletuskiri
1. Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu aluseks on Kuusalu avalitsuse korraldus nr4l
22.jaanuarist 2009 Tsitre kilas asuva Tsitre wvalve objekti kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamisest. Ettdpaselleks on teinud As Kama
Grupp. Kinnistu on endine NSVL piirivalve kordorgdnestatud vastavate hoonetega,
kuulus viimase ajani EV Siseministeeriumile, mudkisjonil.

2. Kontaktvoondi analiits, funktsionaalsed seosed.

Planeeritav kinnistu asub Lahemaa rahvuspargitderiumil, Kolga lahe laheduses,
Kuusalu-Leesi maanteelt kulavahe teed mooda on idtinnpiirini 496 m,
linnulennnult 320 m. Kinnistu sihtotstarve tanarogikaitsemaa.

SoOjavaeosa kuulus aastani 1991 NSVL piirivalve sakn hooned on pustitatud
hinnanguliselt 35-40 aastat tagasi. Piirivalve @#® kuulunud hooned on olnud
erinevate kasutusotstarvetega, naiteks kasarmu ki#ttese all kahe Kkorteriga
ehitisaluse pinnaga 753 m?, korterelamu ehitisapisaaga 297 m?, katlamaja, laut
garaazidega jms. Hoonete ehitisalune pind on kdki@8 mz.

Planeeritavast kinnistust kirdes ja kagus asub IMéinnistu, mis on hoonestatud
Ehitisregistri andmeil elamu ja 5 kdrvalhoonegagrnete ehitisalune pind on kokku
395 m2. Merila kinnistu pindala on 11,93 ha, se¢lleetsamaa 4,99 ha, looduslik
rohumaa 3,43 ha. Maa sihtostarve on Merila kinhis@atulundusmaa.

Edelast ja loodest piirab planeeritavat kinnistigile kuuluv katastritiksus, mis on
kantud katastrisse Loobu metskond M-68 nime alleSeaatiki pindala on 15,6 ha,
millest 10,8 ha metsamaa, 4,6 ha looduslik rohuragastriiiksus on hoonestamata,
haldajaks Riigimetsa Majandamise Keskus.

Kdige lahemal asuv hoonestatud ala on kirdesuunatildl kinnistu, mille lahim
hoone jaab 120 m kaugusele, jargmised lahemad btadod kinnistud on idas Lahe -
l&him hoone 615 m kaugusel ja edelas Hagumae, laklien hoone on samuti 615 m
kaugusel. Nende ja planeeritava kinnistu vahele giiamasti mets.

2.1 Pohjendused uldplaneeringu muutmisettepanekuks

Kuusalu valla uldplaneeringu kohaselt on planeesitaala maa sihtotstarve
riigikaitsemaa. NSVL KGB alluvuses olnud piirivalwéeosale kuuluv kordon léks
nimetatud riigi lagunedes Eesti Vabariigi kasutudsesti Vabariik kasutaski monda
aega piirivalvekordoni maa-ala sihtotstarbelissdtriigikaitsemaana. Viimased aastad
seda aga ei tehtud ning 2007. aastal muis Vab¥algsus endise piirivalve- kordoni
oksjonil. limselt olid selleks kaalukad pdhjusedneie riigil puudus vajadus taolise
militaarehitiste kompleksi jarele.

Kavandatava osaliselt lagunenud militaarehitist&vidieerimisega ja kinnistu
puhkealaks muutmisega kaasneb positivhe moju Uskbnnale, kuna likvideeritakse
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olemasolevad reoveepuhasti, kuivkdimla, kanalisatssisteemid ja reovee
kogumiskaev; likvideeritakse vana laut ja katlamajaheneb reoainete koormus
suublale ja pdhjavee Ulemisele kihile; visuaalne jumdmaastikuilmele
(detailplaneeringu alalt raiutakse vOsa ja osa psud- sailitatakse pdlispuud ja
vaartuslikum osa kdrghaljastusest; likvideeritaiamasolevad hooned); taimestikule
ja pinnasele (rajatiste alt kooritakse kasvupinnasitatakse juurdepaasutee;
likvideeritakse olemasolevad teed, hooned, komnaisi&onid, reoveepuhasti ja
reovee kogumiskaev; likvideeritakse prugi ja mujatmete hunnikud); valisdhule
(likvideeritakse ebameeldivate I6hnade levikualiika

Nimetatud tegevus on kooskblas Lahemaa rahvuspkagiise-eeskirjaga ning
[6pptulemus igati sobilik Lahemaa rahvusparki jauda alale

Eeltoodust lahtuvalt on otstarbekas teha ettepaildklaneeringu muudatuseks
endisel Tsitre piirivalvekordoni territooriumil Nkdeerimaks miltaarreostus ja
-ehitised.

Kavandatavad hooned sobivad kulamiljodsse rohkemn, kdnedki olemasolevad
Usna suurte mahtudega militaarhooned.

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek maa tssinbe muutmiseks
riigikaitsemaast arimaaks ning kordoni territoorilem nelja pansionaaditiipi
perehoone rajamiseks.

3. Lahteandmed

Detailplaneeringu  koostamisel on projekteerijal uoln kasutada jargmised
lahteandmed:

e Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr 41 22.02.20G%tr& piirivalve objekti
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamide&o

e Kuusalu Vallavalitsuse poolt valjastatud Tsitre rigalve objekti
detailplaneeringu l&htetlesanne

e Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr 578 18.06.2088re piirivalve objekti
kinnistu detailplaneeringu kekkonnamdju stratesgilhnindamise algatamata
jatmise kohta

e Kuusalu valla tldplaneering

e Pajupuu Holding Ol poolt 2007.a. koostatud geolieetalusplaan 1:500 —
t60 nr L0MAOQO7

e Eestis kehtivad seadused ja seadustest tulenegasiadiid.
3.1 Asukoht
Planeeritav maa-ala asub Tsitre kilas, Kuusalasalarju maakonnas.

Asukoht on tdpsemalt naidatud detailplaneeringafdises osas.
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3.2 Kitsendused maakasutusel

Kitsendusteks on kohaliku tee ja 0,4 kV 6huliinkitsevoondid, Kolga lahe kalda
piiranguvoond, samuti planeeritavast kinnistustusagsuva asula- ja sadamakoha
muinsuskaitse piiranguvoond. Tsitre kila on mathiesmakordselt 1637. a. Selle
kula olevat rajanud tsistertslastest mungad. Tditiea paikneb Kolga lahe kaldal.
Kolga lahe I6unarannikul oli kunagi sadam, milldgks maad mdodda kaubatee
Lindanisesse. Praegu on see piirkond arvele vGatudsuskaitse piiranguvéondina.

3.3 Tehnovarustus

Planeeritaval maa-alal asuvad 0,4 kV Ohukaablidpjarkaev., maa-ala l|abib
kruusatee.

3.4 Maa kuuluvus

Tsitre piirivalve objekti kinnistu omanik on As KanGrupp.

3.5 Hoonestus

Planeeritav ala on hoonestatud erinevate otstayaetmonetega — korterelamu,
kasarmu, katlamaja, pumbamaja, saun, laut-garaaz [Dlemasolevate hoonete
ehitisalune pind kokku on 1733 m2,

3.6 Teed

Tsitre piirivalve objekti kinnistule viiv kruusaajkillustikkattega tee algab Kuusalu-
Leesi maanteelt, kulgeb labi riigimaa (Loobu MetstoM-68) kinnistu sees
kagupiiril Merila kinnistuni.

3.7 Haljastus

Planeeritav maa-ala on imbritsetud enamikus met&agdannistul on osaliselt metsa,
aastaid Eesti Vabariigile kuulunud ja kasutult segskinnistu on hakanud vGsastuma

4.  Planeerimise ettepanek

4.1 Planeeringulahenduse pdhjendus

Omanikud kaalusid kinnistu edasise kasutamise mitaaiandi vahel ja peatuma
jaadi ideel teha ettepanek rajada pansionaadi fililtkemajad ning neid valja Gurida.

Otstarbekas ei ole olemasolevaid hooneid hakataetimmbitama, arvestades nende
vahest arhitektuurset sobivust véljakujunenud kiljaos, pealegi laheksid kulutused
hoonete vanal kujul renoveerimisele liialt suurteR&lisseinad on ebapiisava
soojapidavusega  puhkemajadeks ning  vajaksid  kulukaoojustamist.
Planeeringulahendus teebki ettepaneku vanade andhéiste lammutamiseks ning
uute pansionaadihoonete rajamise. Vanadest ebttisteliksid vaid puurkaev ning
elektri 8hukaablid- ja liinid koos liitumiskilbiga.
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Planeeringulahendus on arvesse vothud OUu Vetepewt koostatud Tsitre
piirivalvekordoni keskkonnam®jude eelhindamise ane.

4.2 Kruntimise ettepanek

Kinnistut ei krundita, séilivad olemasehd piirid.

4.3 Hoonestuse ettepanek ja arhitektuursed tinginaed

¢ Kinnistule kavandatakse neli hoonet — peredele duiepuhkemajad.

e Hooned rajatakse maksimaalselt kahekordsed (1-sé&kturus).

e Planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus maapHngs m.

e Hooned rajatakse vaba planeeringuga. Katusekall@-458,
katusekattematerjaliks roog, puitkimmid, plekk @it katusekivi
imitatsiooniga) voi katusekivi.

e Valisviimistluseks kasutada puitu vOi looduslikkéviknaterjale, kuid
mitte plastikut.

e Piirdeiad kavandatakse puidust vOi rohelisest lwvétgust,
maksimaalselt 1500 mm maapinnast, aiapostid matalidi paekivist,
tdpsemalt kavandatakse lahtetlesandest tulenen@tieke projekteerimise
kaigus.

e Projekteeritavate hoonete arhitektuurne ilme pearmbneeruma
olemasolevate hoonetega Tsitre kilas, kuid mitted ngngimata
imiteerima.

e Kuna planeeringualal kavandatavad hooned moodustaveaette
arhitektuurse ansambli, siis tuleb jalgida projekimisel hoonete
omavabhelist sobivust.

e Kataloogimaju mitte kasutada, vaid hooned kavandada
indivuduaalprojektide alusel.

Ettepanek tehakse kinnistu nime muutmiseks — ukiekéstu nimeks saab Kordoni.
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Planeeritav maaiksus

Maauks. Maalks. Moodustatakse Liidetavate/

Pos . pl. plan. maauiksustest lahutatavate Osade senine
Maailksuse aadress’. . o i .
.nr sihtotstarve pindala k.a riigi/valla osade pind sihtotstarve
m2 m? maa m2 +/-
1 Kordoni PL-28769 28769  Tsitre piirivalve - Riigikaitsemaa
objekti

35203001:0037

PL- puhkerajatiste maa det. pl. liigi jargi

Naitajad maaiksuste kohta

Pos Krundi Maaiiksuse Maks eh. I\_/_I_aks._ Maks. Maa Sihtotstarbe
plan. pind ; taisehituse . .

.nraadress 5 al.pind m? o korruselisus sihtotstarve osakaal %

1 Kordoni 28769 1200 4 2 A-28769 A -100

A — arimaa katastritiksuse liigi jargi Maksimaalkavandatavate hoonete arv

krundil — 4

Parkimiskohtade kontrollarvutus

PoS ) Normatiivhe Parkimiskohtade
Ar " Maaiiksuse nimetus Ehitiste otstarve  Uhik parkimiskohtade arvk rundil

arv planeeringu jargi
1 Kordoni Puhkemajad Koht/br. 16 16

pinna m2

Arvutuse alus:EVS 843:2003 tab. 10.1

4.4 Haljastus ja heakord

Taiendavat kdrghaljastust ette ei nahta, maksireliadgilitatakse olemasolev mets,
vajadusel tellitakse haljastusprojekt.

4.5 Teed ja platsid

Olemasoleva mustkattega (asfalt ) teed ja plasmmutatakse ning kavandatakse
uued teed ja platsid — vt. pdhijoonis.

Planeeritavat kinnistut 1&bib Merila kinnistulewiratee, millele tuleb Merila kasuks
seada teeservituut.

Mereni viiv jalgrada on ette nahtud avalikuks kasuiseks.
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4.6 Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus

Planeeritava kinnistu veega varustamine on kavaddatlemasolevast 90 m
stigavusest puurkaevust. Puurkaevu arvestuskaampikaon lisatud kaesolevale
detailplaneeringule.

Tarbe- ja joogiveega kavatsetakse tulevikus vadastea Merila kinnistut. Merila
kinnistu veetorule seatakse servituut. Kokku omaiguline veetarbimine 66paevas
maksimaalselt 7 m3,

Veega varustamiseks on vajalik projekteerida mkadgB m slgavusele peatorustik
labimdédduga 65 mm. Puurkaevu juurde kavandatakdetOtje hidrantkaev
taiendavat survet andva pumbaga.

Enne hoonete sisese veetorustiku kasutuselevéitn tegema surveproovi 10 minuti
jooksul r6huga 1000 kPa alumisest punktist moodetui veetorustik ja selle
Uhenduskohad on nahtaval. Veetorustiku voib kaslduwOtta peale sisteemi
l&abiuhtmist joogiveega ja veeproovide joogivee rélgevastavuse kontrollimist.

Kanalisatsioon

Olemasolev kanalisatsioonisisteem koos tolleaegaghagh ja septikuga
likvideeritakse terves ulatuses, nii piirivalvekond kinnistul, kui ka Merila
kinnistul. Vaikepuhastit rajada ei saa, kuna Klwsalla Gldplaneeringu kohaselt
jadks supelrand liiga lahedale.

Hoonete juurde on kavandatud 10 m?3 reovete koguahsiid, kust reoveed veetakse
Kuusalu puhastusseadmesse.

Kanalisatsiooni valistorustiku labilaskevdimeks arvestatud kuni Q=3,5 l/sek ja
ehitatakse PVC 110 torust.

Vajalikud siuvendikraavid rajatakse uutele vee- jandtisatsioonitorustikele.
Torustikukraavide kaevandamisel peab kanalites aleaba ruumi vahemalt:

torude alla 200 mm
torude korvale 200 mm
kaevude Umber 300 mm

Kanalisatsiooni- ja veetorustiku liivaluse minimaalpaksus on 200 mm. Aluskiht
tihendada 90% tihedusastmeni valtides aluspinnad@imist. Kinnistu omanikud
peavad torustikud Ule vaatama enne kaevikute titree- ja kanalisatsioonitorud
katta 200 mm paksuse liivakihi ja kaevepinnasegeetdfule peab paigaldama toru
laest (pealmisest pinnast) arvatult 300...400 mmyukele avastuslindi.

Kanalisatsioonitorud paigaldatakse PVC DV 110 mdbga. Liidetes kasutada
kummitihendeid. Kanalisatsioonitorustiku labividgdi hoone aluspdranda teha hiilsis.
Kanalisatsioonitorustike kalle vdib olla i=0,01,0R. Vahekaevudeks paigaldada
teleskoopseid kanalisatsioonikaeve [abimddduga 3A@Mm, katteks 25t
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kandevGimega malmist umbkaas. Kaevu paigaldamigedida valmistajatehase
juhiseid.

Veesisendus plasttoruga PELM 25x2,9 PN10 hoonesd® tlabi pdranda
soojusisolatsiooniga hiilsis.

4.7 Elekter

Kinnistul asub hiljuti rajatud liitumiskilp, mis aé toite kinnistu lahistel (16,4 m)
kagus asuvast mastalajaamast, kehtiv on ka OU sldwku liitumisleping ning

litumisvdimsus on piisav kdesoleva detailplaneguimealiseerimiseks. Liitumiskilp
saab toite 6hukaabli kaudu, edasi tarbijateni armakdatud 0,4 kV maakaablid.

4.8 Side

Elion Ettevotted As on valjastanud tehnilised tmgstele tingimused nr9303982,
milles on O&eldud, et kuna Tsitre kilas puudub Elimaskkaablivork, tuleks
puhkekeskuse sidevarustus lahendada Elioni raddiothisena.

Samuti oleks sel juhul vBimalik kasutada teisi diitea sidelahendusi, valiku peab
tegema omanik, detailplaneeringuga side eetrilalgrette ei néhta.

4.9 Tuleohutuse abindud

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletavad hoonedukad tulepusivusklassi TP3,
mille puhul peab naaberkruntide vaheliste hoonateelkaugus olema minimaalselt 8
m. See tingimus on detailplaneeringus taidetud enbte vahekaugused erinevatel
kruntidel on suuremad. Juurdesdiduteede minimdalos kavandatakse 4 m.

Tuletdrje veevdtukohaks ndhakse ette maa-alun®tjdeszeemahuti 54 m3

4.10 Keskkonnakaitse abindud

Ou Vetepere poolt teostatud keskkonnamdju eelhgungmohjal detailplaneeringu
elluviimisega kaasnev keskkonnamdju on lokaalneanmine mdjuala on piiritletav
planeeringuala ja selle lahiimbrusega piirivalvelomi kinnistul.

Kavandatava tegevusega kaasneb eeldatavalt positiimdju pdhjaveele
(likvideeritakse olemasolevad reoveepuhasti, kuivka# kanalisatsioonististeemid ja
reovee kogumiskaev; likvideeritakse vana laut jdlakaaja; vaheneb reoainete
koormus suublale ja pOhjavee Ulemisele kihile);usesne mdju maastikuilmele
(detailplaneeringu alalt raiutakse vOsa ja osa psud- sailitatakse pdlispuud ja
vaartuslikum osa kdrghaljastusest; likvideeritailamasolevad hooned); taimestikule
ja pinnasele (rajatiste alt kooritakse kasvupinnasitatakse juurdepaasutee;
likvideeritakse olemasolevad teed, hooned, komnaisi&onid, reoveepuhasti ja
reovee kogumiskaev; likvideeritakse prugi ja mujamete hunnikud); valisdhule
(likvideeritakse ebameeldivate I6hnade levikualiika

Saastunud pinnas eemaldatakse ja veetakse Kuusahoveepuhasti
komposteerimisplatsile, kus see segatakse muu kstiigpga komposteeritakse.
Projekteeritakse ja ehitatakse niiddisaja tehridisia tehnoloogilistele nduetele
vastavad hooned, kommunikatsioonid (veevérk ja ligataioon koos veepuhastiga ja
reovee kogumismahutitega, elekter ja side), te@ajkimisplatsid, prigimajandus.
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Tsitre piirivalvekordoni territooriumil tuleb selleletailplaneerimisel ja hilisemalt
territooriumi, rajatiste ja hoonete ekspluateerghis
e tagada Lahemaa Rahvuspargi kaitse-eesmarkide jad\N2000 vorgustiku ala
kaitse-eesmarkide jargimine ja taitmine, mis taland#ehtivate seaduste ja
seadustest tulenevate digusaktide taitmist
¢ liigne Slakk kokku koguda ja kaidelda kooskdlagnj@seadusega
e metsa alla veetud prugi kokku korjata ja vedadgitagse
e olemasolev kanalisatsioonisisteem ja kuivkaimlave®r ulatuses, nii
piirivalvekordoni kinnistul, kui ka Merila kinnistdikvideerida
e vanad hooned lammutada, vanadest ehitistest sliivad puurkaev ning
elektri 8hukaablid- ja liinid koos liitumiskilbiga
e hoonete lammutamisel tekkiv praht kdidelda vastg@adtmeseadusele
e tagada kultuurimalestisena arvele voetud Tsitrelaasya sadamakoha
muinsuskaitseala puutumatus
e taotleda koik vajalikud keskkonnaload

4.11 Kuritegevuse riske vahendavad abindud
Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ja vandalismi riskide vahendamiseksdameid véimalusi.
Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete H@henduste kaudu viia
miinimumini ebaturvaliste paikade teke. Nii vahelmdairitegevuse riski asjaolu, et
territooriumilt ei ole kavandatud autodega labisoit
Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:

e Kkruntidele juurdepadsude asukohad varustatakstgate varavatega.

Kruntide hoonestamisel on soovitatav arvestada tdgevust vahendavate
meetmetega:

e tanava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoids w#ihendab elanike
kuriteohirmu ja pidurdab kurjategijaid,;

e piirkonna hea jalgitavus, nt. naabri- ja videovalve

e elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koostd6o nwabsrahel ndnda, et
elanikud eristaksid omasid vOdrastest;

e vOimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;
e sissepadadsude arvu piiramine;
e Kkorralikud piirded;

e hastivalgustatud krundisisesed teed;
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e varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks its@a hoonete
projekteerijail kasutada turvalisemaid aknaid, yksivotteid.

Seletuskirja koostas: V. Uett



