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1. ULDOSA

Kividue kinnistu detailplaneering on koostatud ktunomaniku Rain Jaansoni tellimusel.
Projekteerimise aluseks on Kuus#allavalitsuse korraldus nr 668, 15. juuni 2006&ailplaneeringu
algatamine Kuusalu vallas Viinistu kilas Kiviaiankistul. Korraldusega 07.juuni 2007 nr 636
muudeti eelnev lahtellesanne. Planeeritav maasd &uusalu vallas, suhteliselt Viinistu kila
keskel, kila tiheasustusega alal. Juurdesdit KeviBunistule toimub esmalt mahaséiduga Loksa-
Viinistu teelt (T-11280) Kivibue teele ja sealt sdiividue kinnistule..

Detailplaneeringu (edaspidi DP) eesméark on oleneasblKividue krundil - planeeringualal oleva
maa sihtotstarve muutmine ning uue pereelamu krumdodustamine koos uute ehitusdiguste
ulatuste maaramisega ning uue Kividue juurdesd@ymaneerimisega. Samuti lahendatakse
kdesoleva DP planeeritavatele kruntidele uued puaskiohad, tehnovdrkudega varustamine,
heakorrastus ja servituudivajadused. Kividue Kkinnigletailplaneering arvestab Loksa valla
Uldplaneeringut, kus planeeritav ala on elamumaa.

Detailplaneeringuga moodustatakse Kividue kinngsiiks pereelamu maa krunt suurusega 2417m?2
ning katastrisihtotstarbega elamumaa.

2. OLEV OLUKORD

Planeeringuala asub Viinistu kilas, kus naaberidanthoonestuseks on pereelamud koos
valjakujunenud elukeskkonnaga ning naaberkruntidakasutuse sihtotstarveteks on elamumaa.
Planeeritava kinnistu maasihtotstarve on maatulsmaia, mis piirneb idast I6unast ja ladnest
elamukruntidega ja reformimata riigimaa tikiga nip@hjapiirile jadb Loksa-Viinistu riigimaantee
teemaaala. Kinnistu p&hjapoolset ala l1abib olensasmogi- ja olmeveetrass ja kogu krunti pdhjast
[Bunasse labib niinimetatud juurdesdidutee naabatktele.

Kividue kinnistu reljeef on tdusuga I6una suunasstavalt kdrgusmargid +8.90 - + 10.60. Krundi
I6una alale jaab killaltki meeldej&aav kivikilvi ataos vana maakeldriga, mis planeeringus ndhakse
ette rekonstrueerida. Kull, aga Kividue kinnistlgwo kuur voi kidn lammutatakse kuna hoone on
amortiseerunud. Kaaluda vdimalust oleva hoone kotewamaid palke ara kasutada projekteeritava
grilli- valioégi hoones. Juurdesdit planeeringualimub olemasolevalt Loksa-Viinistu asfaltkattega
teelt.

2.1. LOKSA VALLA ULDPLANEERING

Koostatav KiviGue kinnistu detailplaneering vaskatidise Loksa valla Uldplaneeringule, kinnistu
asub Viinistu kilas, tiheasustuseaga alal.

3.  PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIK ANAL UUS JA
FUNKTSIONAALSED SEOSED.

Loksa Valla Gldplaneeringus on DP ala maakasutustfunktsiooniks maéaratud elamumaa, mis asub
just samas Viinistu kiila tiheasustusega alal. WHaiku ja abihoonete planeerimist antud alale
mdjutab juba see, et krunt asub Viinistu kila ssikila keskel ja vahetult kilatee &éres, kus juba o
ajalooliselt moodustunud kvaliteetne elukeskkonidlisat vaated merele ja kiila teele. Planeeringu
idee on tasakaalustatud planeerimisskeem, kus makigelt tuleb &ra kasutada krundile omast
reljeefi ja olevat graniitkividest kivikilvi, ningnis kokku peab moodustama moodsa elukeskkonna,
kus projekteeritavate hoonete arhitektuurne ndgejausoonestuse mahuline suurus oleks sobiv
Viinistu killasse. Hoonestuse ideeks vdiks olla, kemlahedaselt minimalistlik voi Viinistu kilale
iseloomulik pisut ,hdarberlikum” ja romantilisenownikasitlus. Elamute projekteerimist planeeritud
alale peab mdjutama sellele kohale omane loodukkedk vaated merele, kilateele, ida- ja I6una
poole jadavale metsaalale ja Umbritsevale naabegsbasele.

Linnaehituslikust printsiibist johtuvalt jadvad pkeritav krunt Viinistu kila elukeskkonda.

3.1. VALISVIIMISTLUS MATERJALID PEREELAMULE JA ABHOONETELE :

VALISSEINAD

- naturaalne puitlaudis voi vineer;

- savitellis;

KATUS

- Sindelkate

- Valtsplekk Classik, Rannila, varv vastavalt helenvalisfassaadi lahendusele




- Savikatusekivi;

AKNAD JA TERRASSI UKSED

- puitaken

- puit - alumiinium aken

PIIRDED

- Loksa-Viinistu ja Kividue tee poolne piire puitgalel puitlipp-piire. Max h = 1,0m v8i maakivist
aed max korgus h = 0,8 m ja aia laius ca 0,4-0,5m

- tagaaed naaberkinnistute vaheline aed vbib d@lguditpostidel tsinkvork piire, h = 1,0m v&i on
territooriumi piirde méaéaratletud hoopis madalhdligsga .

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Ettepanekud ja seletused DP alale mooduskatundlile (toodud kruntide aadressid)

KIVIOUE

- krundi suurus on 2417 m2;

- krundi sihtotstarve on 100% E, PE - pereelama;ma

- krunt moodustatakse kinnistust Kividue 42301:0038

- ehituskeeluala krundi kirdepiirilt 10,0 m; krundoodepiirilt 12,5m; krundi kagu- ja
edelapiirilt 4,0 m

- planeeritud ehituskeelualal ja ehitusalal maksilselt séilitada vaartuslik kdrghaljastus ja
kivikilviga ala, et max. sailiks rannakilale omanaastik.

- krundile vdib planeerida Uhe pereelamu, Ghe airikga valikook-grilli hoone

- palkmaju ja palgist abihooneid, kus fassaadhaks on (Umar-, tahutud -, jne) palk, antud
krundile projekteerida ja siduda ei tohi;

- krundi max ehitusalune pind koos olemasolevdrigh on 350m2;

- hooned tuleb planeerida krundi hoonestatavalie,afeonete konsoolsed mahud ja raastad
vOivad ulatuda 0,5 m ulatuses krundi ehituskeefisaa

- Voiks kaaluda vbimalust, et elamu projekteeridausioonele, mis paikneb Loksa-Viinistu
maantee teemaa piirist 10,0 m kaugusel;

- elamu p6himahu harjajoon paralleelne Loksa-Viinieega;

- elamu katusekalle 38-43°;

- elamu max kdrgus — 8,5m ja sokli max kdrgus Kydm;

- abihoonete max kérgus 5,5 m, sokli max kérgud RBm ja katusekalle 38-43°;

- elamu ja abihioone minimaalne tulepulsivusast@ ®+3;

- juurdesoit krundile toimub Kividue teelt;

- normatiivne parkimisvajadus krundil on 2 parlskohta;

- krundi piirete lubatud maksimaalne kdrgus koadiga on 1,0 m;

- krundi t&navate poolsed piirded nédha ette 1,0mgukde puitpostidel puitlipp piire voi
maakivist piire h= 0,8m. Naaberkruntide vahelingrepivdib olla ka puitpostidel
terasvorkpiire h=1,0 m. V8iks kaaluda ka vdimalesttagaaia piirile rajada ainult looduslik
piire (hekk h=1,0m);

- kruntide omavahelistele sisepiiridele planeepdedeaed max kérgus 1,2m. Piire kilmtsink
teraspostidel, tsinkvdrk voi puitlipppiire, voib rtkooriumi maaratleda ka madala
haljastusega;

- krunt asub 50,0 m laiuses Loksa-Viinistu tee #atsktsoonis ja 60,0 m laiuses
sanitaarkaitsetsoonis. Kuna krunt asub Viinistuagilsiis on planeeritud Kividue krundile
olemasoleva tee peenrast 20,0 m laiune teekaiteehjgdsanitaarkaitsevoond.

- Kividue teele jaab teekaitsetsooniks 4,0m Kiviendi ja Pikaaia kinnistu poole.

4.2. ULDIST

Planeeritava kinnistu maasihtotstarve on pereelar@a 1. DP lahendus lahtub maaulksuse piiridest,

olemasolevatest juurdepddsu voimalustest ning \ikosd liikluskorralduse péhimottest,

kdrghaljastuse maksimaalsest sailitamisest ning talinorajatiste vajadusest.

4.3. KRUNTIMINE JA HOONESTUS

Kividue kinnistust moodustatakse 1 pereelamu maatkr Krundi kuju ja suuruse planeerimisel on

arvestatud olemasolevate kinnistute piiride, lo&dakkonnaga, kus maksimaalselt sailitatakse

olemasolev vaartuslik kérghaljastus ning arvestdakemasolevate juurdesdiduteedega. Terviklik ja




arhitektuurselt thtne elukeskkond kujundatakse bsmse mahuga, mis arvestab krundile antud
ehitusdigustega ja planeeritud liikluskorraldusefetailplaneeringuga on maaratud pereelamu
krundi max taisehitusprotsendiks 14,5 %.
krundil v6ib olla kuni 3 ehitist, sh. Uks elamu,sikbihoone ja Uks olemasolev kelder. Veel on
planeeritud krundile Uks rajatis valikook-grill. bieed vdivad olla kuni kahe Kkorruselised,
maksimaalne soklikdrgus 0,4m ja hoone kdrgus 8 Boorfe maksimaalne kdrgus projekteeritavast
maapinnast on 8,9m). Hoonete sidumisel kruntidelebt arvestada ilmakaartega ja ehitusaladega,
mis on maaratud DP-ga.
Hoonete projektid ja asukoht krundil tuleb kooskidala eskiisi staadiumis detailplaneeringu
koostajaga Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU-ga jausalu Vallavalitsusega.
4.4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS
Krundi sisemine planeering moodustab Uhtse terki@s hoonete ja juurdesdiduteega ning kérg- ja
madalhaljastusega, mis lahendatakse koos elamekpeejimisega. DP ala valispiire peab olema ks
terviklik lahendus 1,0m k&rgune puitlipp piire.
Olmejaatmete kogumine elamukrundil toimub Uhte &brdrisse, nende asukohad tdpsustatakse
hoone projekteerimisel ja krundi planeerimisel. #ail asuva prigikonteineri tihjendamiseks peab
omanik sdlmima lepingu Kuusalu vallas vastavat wsenpakkuva ja tegutsemisluba omava
ettevbttega. Olmepaber, klaastaara, alumiiniumbtildeguda vallas asuvatesse sorteeritud jaatmete
konteineritesse ning ohtlikud jaatmed tuleb viiastemalt vallas asuvatesse kogumis- VvOi
tleandmispunktidesse.
4.3. PLANEERITAVA MAA-ALA BILANSS-KIVIOUE KINNISTU
SIHTOTSTARVE PINDALA m2 %
EP 2417 100 %
¥ 2417 m2 (2417m2) 100 %
4.4. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD
KIVIOUE
1. Planeeritava ala suurus 0,24 ha
2. Kruntide arv 1
sellest EP 1
3. Elanike arvu prognoos 4
4. Suletud brutopind kokku 700m2
5.Parkimiskohtade arv
normatiivne
planeeritud
4.5. AUTOTEED, JUURDESOIDUTEED
Juurdesdit planeeritud krundile toimub Viinistu-lsakteelt ja edasi mahasdiduga Kiviaia teele ja
sealt edasi Kiviaia krundile. DP moodustatud Kiadieele on ettenahtud moodustada teekasutuse
servituut juurdesdidutee kasutamise kohta naalwmigtite omanike vahel. Tapne naaberkinnistute
paiknemine ja kinnistute nimed on valja toodud plegni joonisel, leht 3. Kividue kinnistu
planeering néeb ette servituudi seadmise alljaraeekinnistute kasuks:

2
2

- Sorromaja, 42301:003:0765
- Pumbamaja Il 42301:003:0445
- Vana-Kruusiaugu 42301:003:0688
- Kaasiku 42301:003:0096
- Vana-Roogitu 42301:003:1100
- Saviaugu 42301:003:0628
- Pikaaia 42301:003:0818

Perspektiivis tuleb Kividue tupiktee 16ppu plandertuletdrje autodele Umberkeeramise plats 12,0 x
12,0m. . DP lahendus nadeb ette vdlja ehitada Kévidae asfaltbetoon freespuru kattega
juurdesdidutee katte laiusega 3,0m + 0,5m teepdem@emale poole teed. Planeeritud tanavate
kalded ja k&rguslik sidumine lahendatakse todptajekmahus.

4.6. KERGLIIKLUSTEE

Kéaesolev planeeringuga eraldi kergliiklusteid lei projekteeritud.



5. VERTIKAALPLANEERIMINE

Uldine pinnareljeef on langusega pdhja suunas,Ugiegvahe 1,5 m (+8.80 - +10.30).

Moodustatud krundile juurdesdidutee planeerimiseh @rvestatud naaberhoonestusega ja
olemasolevate teedele projekteeritud kdrgusmarkidegastavalt topo-plaani maoddistusele.
Teeprojekti mahus tapsustub projekteeritud hooseskdrguslik + - 0.00 sidumine olemasolevast
maapinnast.

Elamu projekteerida madalal soklil, sokli tdpnedi@lik lahendus maaratakse elamu arhitektuurse
osa projektis.

Detailplaneeringuga on méaaratud moodustatud krelatidhitusala, millega tuleb arvestada elamute
projekteerimisel. Planeeritav hoonestus peab pailenDP toodud hoonestusalal, tapsed - tegelikud
hoonete paiknemised hoonestusalal selguvad elanmitgekteerimise kaigus koos krundi
verikaalplaneerimise ja k&rgusliku sidumisega. Eltam projektide sidumine asendiplaanilehel
vertikaalplaneerimine on toodud soovituslikud essekorruse pdranda +- 0.00. =+ 9.70 - 10.00.
Elamu projekti koostamisel tuleb arvestada kinnigtljeefiga ja oleva kivikilviga, nii et oleks
tagatud vihmavee arajuhtimine omal krundil. Kaswupis ja kaevikutest véljakaevatav pinnas
kasutatakse ara oma krundi vertikaalplaneerimisel.

Taiteliiva on vajalik teedeehituse ja elamute ailostte ehitamiseks, samuti on vajalik juurde tuua
haljastusmulda.

DP alale oleks soovitav koostada geoloogilised nguril, mida saaks kasutada arhitekt, insener
hoonetele vundamentide projekteerimisel.

6. KESKKONNATINGIMUSED, HALJASTUS, HEAKORRASTUS JAURVALISUS
6.1. KESKKONNATINGIMUSED KAVANDATUGA ELLUVIIMISEKS
Viinistu killa asub merepdhja vesiliiva pinnaligpghtool, kus ehitustegevuse- ning elukorraldusega
tuleb tagada piirkonna looduskeskkonna sailimine.
6.2. HALJASTUS JA HEAKORD
Krundil tuleb sailitada maksimaalselt olemasolevgk@ljastus (kadakas, méand, ja vahesel maaral
lehtpuud). Osaliselt on ka planeeringuala vaheugbikt heinamaa. Uus haljastus ja aktiivse
puhkusega alad — lahendatakse elamu projektiga koasdi sisemise planeeringuga, mis peab
moodustama Uhtse terviku koos hoonete, teede {sig#aning olemasoleva ja planeeritud korg- ja
madalhaljastusega. Vdiks kaaluda ka liiklusmurdskaist Loksa-Viinistu teelt, kill aga siis segame
ilusa merevaate duealalt.
Olmejaatmete kogumine konteinerisse toimub krueddldiseisvalt, nende asukohad t&psustatakse
hoone projekteerimisel ja krundi planeerimisel. idil asuva prigikonteineri tihjendamiseks peab
omanik sdlmima lepingu vastavat teenust pakkuv@gatsemisluba omava ettevéttega. Olmepaber,
klaastaara, alumiinium tuleb koguda Kuusalu vadasvatesse sorteeritud jaatmete konteineritesse
ning ohtlikud jaatmed tuleb viia vastavalt Kuusaluallas asuvatesse kogumis- Vi
Uleandmispunktidesse.
6.3. KURITEGEVUSE ENNETAMINE
Viinistu kila on juba tiheasustusala ja sinna Uhendi juurdeplaneerimine ei tekita juurde uusi
probleeme ja ei avalda mdju erinevatele kuritemléle ning kuriteohirmule labi kurjategijate,
ohvrite, politsei ja elanike kaitumise, hoiakutalikute ja tunnete, et tuleks neid aspekte kdesslev
DP kasitleda.
Vastavalt EVS 809-1:2002 4.2.3 on kasitletava keskla tllp elamute kvartal. DP ala paikneb
Viinistu kilas véljakujunenud elamupiirkonnas, kpsaneerimise ja kujundamise strateegiate
rakendamine on vdimalik vaid teatud piirides jammaiused on jargmised:

- nahtavus

- territoriaalsus

- vastupidavus
Pohilised on 5.2.3 juhtumisstrateegiad, mida saaekéndada asjatundjad ning millised aitavad
leevendada kuriteohirmu.
Kaesolevas DP antakse soovitused tagada:

- hea valgustus elamutele ja pdasudele nendesse

- haljastuse rajamine, milline ei soodustaks krimgengset elementi

- varjevBéimalusi




- elamu signalisatsioon

- videovalve

- naabrivalve

- vastupidavad uksed, aknad ja lukud

- s(ttimatutest materjalidest konteinerid olmeprigile
Ulejaanu oleneb juhtimisstrateegiate rakendamisest.

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

7.1. VEEVARUSTUS

Projekteeritud elamukvartal saab joogi- ja tarbeMEEJ Aaduotsa Vesi Uhisveevargist, vastavalt
antud ettevotte poolt véaljastatud kirjale, kus kseaara, et antud MTU on ihinenud endine Kiviaia
kinnistu omanik Hr. Jaan Maaniit. DP-s on olemagml&rass osaliselt vahetatakse ara, kuna trass
kulgeb just planeeritava elamu asukohal. Planeesimgaaratakse ara nii olemasolevale kui ka uuele
trassile 2,0m laiune servituudiala MTU Aaduotsai\kasuks. Kividue krundil on juba liitumiskoht
maakraaniga DN25. Uus trass Uhendatakse olemadadsgi maakraani Uhenduskohta. Oleva trassi
sulgemise ja uue trassi véljaehitamise kohta tluledstada t00projekt vastava erialainseneri poolt
ning , mis vastab ka MTU poolt véljastatud tehtglis tingimustele.

7.2. KANALISATSIOON.

Projekteeritud elamu heitveed juhitakse krundilanpkritud kinnisesse kogumismahutisse, mida
tihjendab vastavat tegevusluba omav ettevote.

Sademeteveed immutatakse kinnistu siseselt.

7.3. TULETORJEVEEVARUSTUS JA TULEOHUTUS

Tulekustutusvesi saadakse Viinistu kiilas olevalgtdrje veevotukohast, mis asub Hr. Manitskile
kuuluvate nii nimetatud Viinistu kunstihoonete naal, territooriumil. Kaugus planeeringualast on
ca 0,8 km

Detailplaneeringu alale projekteeritav Kividue faekrundisisesed teed peavad vastama EPN 10.1;
7.1.1. nduetele see tdhendab, et kdik juurdepé&iseavad olema vahemalt 3,5m laiad, tupikteede
pikkus ei tohi Uletada 150,0m ja tupiktee I6puddatdrje-ja paastetehnikale imberpdéramise platsid
12,0x12,0m.

Detailplaneeringu alal asuvad hooned on lubatuthéai maksimaalselt Gks korrus + katusekorrus
ning kuni 85 m kdrged projekteeritud maapinnastianttite pustitamiseks kasutatavate
ehitusmaterjalide tulepusivus, kutteseadmed, daiisial ja tuletokketarindid peavad olema
kooskdlas EPN 10 nduetega.

Planeerimislahendus arvestab krundil oleva tulagkuta 4,0m naaberkrundi piirist. Tuleohutuskuja
kahe krundi ulatuses on 8,0m. Tuleohutuskuja 4@oalth vabalt valida hoonete konstruktsioone ja
kattematerjale. Uldjuhul ehitusala kaugus krundigti4,0

Hoonete vahelised tuleohutuskujad on vastavusesidega.

Osa 1. Uldeeskiri. Tule leviku takistamiseks Ulheibnelt teisele tuleb ehitised teineteisest eraldad
tuleohutuskujaga (vt .tabel)

EHITISE TULEPUSIVUSKLASS TP 1 TP 2 ja TP3
TP 1 4 4
TP2JATP 3 4 4

Ehitatavad hooned tohivad asuda ainult DP maéaarahidusalas, keelualasse vbivad ulatuda
katuserééstad ja konsoolsed varikatused mitte rolike 0,5m ulatuses.

7.4. SADEMEVETE ARAJUHTIMINE

Sadevete kanalisatsioon detailplaneeringu alal yiwdlldjuhul toimub pinnasvee ja vihmavee
arajuhtimine pinnasesse oma kinnistu piires, misestab olemasolevat reljeefi ja kilas
valjakujunenud olukorda. Projekteeritud Kividue idesdiduteel juhitakse sadevesi Kividue kinnistu
poole tee ja krundi piiri vahele jaavale haljasalalTapne vihmavee arajuhtimise lahendus antakse
teeprojekti mahus.



8. ELEKTRIVARUSTUS

8.1 Elamu elektrivarustus

Kaesoleva projektiga on lahendatud Kividue kitnidetailplaneeringu elektrivarustus vastavalt.
Eesti Energia AS Jaotusvdrgu  Tallinn-Harju Riitka tehnilistele tingimustele nr. 124059,
12.09.2007 a.

Tehnilis-majanduslikud néitajad

-madalpingesusteem 3F, 50 Hz 230/400V
-maandussiisteem TN-C
-planeeritavaid 0,4 kV kaabelliine 40 m
-planeeritavaid litumispunkte 1 elamu
Elektriline koormus Kividue kinnistul
Paaneeritav elamu 3x25A

Liitumiskilp paigaldatakse olemasolevale 0,4 kV lihumastile krundi piiril.
Kividue kinnistu saab toite Viinistu jaotusalajeast) Viinistu jaotusfiider nr 4.

9. SIDEVARUSTUS

Planeeritava ala sidevarustuse aluseks on Eli@v@ted AS — st taotletavad tehnilised tingimused.
Tanase seisuga on taotlemisel vastavad side teguhilingimused.

Vastavalt juba side tehnilistele tingimustele pédgtakse sidekapp planeeritavale alale.

10. KUTTEVARUSTUS

Elamule on ette ndhtud lokaalne keskkuttesUsteekadbk v6i maakltte baasil soojuspumbaga
variantlahendusel kas- tahkel-, elektri- voi Olilelit tootava keskkittekatla baasil Elamu
soojavarustuse projekt esitatakse projekteerittarawge eelprojekti mahus.

11. DETAILPLANEERINGU KOOSTASID:

1. Arhitektuurne osa arhitekt Raivo Tabri
arhitekt Andrei Paladjuk
arhitekt Siim Sepp

2. Konsulteeris, vertikaalplaneerimist, teed jrllist insener Veiko Veerpalu

4. Veevarustus ja kanalisatsioon insener R&aidlo

5. Elektrivarustus insener Tdnu Pomerants

6. Geodeetilised mdoddistustood insener Tasokain



