DP1-06/09 Kuru detailplaneering Salmistu kiilas, Kuusalu vallas

Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr 52 28. maist
2003.a. Salmistu kiilas asuva Kuru kinnistu detailplaneeringu algatamisest ja Kuusalu
Vallavalitsuse korraldus nr 108 12.02.2009 Kuru kinnistu detailplaneeritava ala etappideks
jagamise ning ldhteiilesande kehtivusaja pikendamise kohta. Planeeritav maa-ala asub
Salmistu kiilas, Valkla-Kuusalu tee ddres, teest pohja pool.

Detailplaneering algatati eesmirgiga katastriiiksus kruntida, seada wuutele kruntidele
ehitusdigus, muuta maa sihtotstarve, lahendada tehnovorgud ja juurdepdisud, méirata
piirangud ning servituudid.

1.1. Kontaktvoondi analiiiis, funktsionaalsed seosed ja
planeeringulahenduse pohjendus

Salmistu kiila see osa, kuhu planeering koostatakse, on Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt
tiheasustusega elamuala, planeeritavat ala timbritsevad ida poolt elamukrundid, 1ounapiiril
kulgeb Valkla-Kuusalu maantee, pohjapiiril on meri ning ldénepiiril asuv kinnistu on hetkel
jagamata ning sihtotstarbeks maatulundusmaa. Planeeringualast pisut kaugemale loodesse
jaab Salmistu sadam. Tiheasustusalale on rajatud elamuid ja suvilaid, mis on ehitatud
erinevail aegadel ning on arhitektuurselt mitmekesised. Kuru kinnistul asub mere dires
elamuvaldus — elamu ja abihooned, sinna toimub juurdepdds Kuusalu-Valkla maanteelt
lahtuvalt pinnasteelt.

Planeeritavat ala 14bib kirdeosas Kuru oja.

Hoonestusala on kédesolevas detailplaneeringus kavandatud Kuusalu-Valkla maanteest 45 m
kaugusele ning Kurust idas Raja ja Ojakivi ning lddnes Sepa kinnistute kehtestatud
detailplaneeringute hoonestuskaugus maanteest on 30 m. Planeeritavate kruntide suurused
vastavad Kuusalu valla tildplaneeringule ja jargivad naabruses olevate kruntide suurusi.

Tee kavandamisel planeeringualale on ldhtutud olemasolevast pinnasteest.

2. Léahteandmed
Detailplaneeringu koostamisel on projekteerijal olnud kasutada jargmised ldhteandmed:

e Kuusalu Vallavolikogu otsus nr 52 28.05.2003.a. detailplaneeringu algatamise kohta
Kuru kinnistul, Salmistu kiilas.

e Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr 108 12.02.2009 Kuru Kinnistu detailplaneeritava

ala etappideks jagamise ning ldhteiilesande kehtivusaja pikendamise kohta.

Kuusalu Vallavalitsuse poolt véljastatud detailplaneeringu léhteiilesanne

Oii Reib a poolt koostatud topograafiline alusplaan 1:500 nr T-1373 2004.a.

Kuusalu valla tihiskanalisatsiooni ja iihisveevirgi arengukava

AS Tallmac poolt septembris 2004.a. koostatud Salmistu kiila Kuru kinnistu 11 ha ala

keskkonnaseisundi ja haljastuse hinnangu aruanne — t66 nr 0419

Kuusalu valla tildplaneering

e Tehnovdrkude valdajate poolt véljastatud tehnilised tingimused
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e Eestis kehtivad seadused ja seadustest tulenevad digusaktid.

3. Asukoht
Planeeritav maa-ala asub Salmistu kiilas, Kuusalu vallas, Harju maakonnas.

Planeeritava ala asub Valkla-Kuusalu maantee T-11267 ja Kolga lahe vahel. Planeeritava
Kuru Katastriiiksuse 35201:002:0190 pindalaks on Maa-ameti andmeil 2,67 ha.

Planeeritav ala on hoonestatud, katastriiiksuse praegune sihtotstarve maatulundusmaa.

Asukoht on tdpsemalt ndidatud detailplaneeringu graafilises osas.

4. Kitsendused maakasutusel

Kitsendusteks saab lugeda Kolga lahe ja Kuru oja kaitsevoondeist tulenevaid kitsendusi, maa-
aluste ja maapealsete tehnovdrkude kaitsetsoone, riigitee kaitsevoondeid.

5. Tehnovarustus

Planeeritaval maa-alal asuvad 0,4 kV 6huliinid, planeeringualast idas kiila veetorustik, riigitee
alas kulgeb sidekaabel.

6. Maa kuuluvus

Planeeritava katastriiiksuse omanikeks on Jan Borodajev ja Aleksander Borodajev,
katastritiksuse sihtotsatrbeks on maaatulundusmaa.

7. Hoonestus

Planeeritav ala on hoonestatud — Ehitisregistri andmeil tiksikelamu ja kolme korvalhoonega.

8. Teed

Kuru planeeritava katastriiiksuse 1dunapiiril kulgeb Valkla-Kuusalu riigitee, millest ldhtuv
pinnastee viib 1dbi Tanska ja Kuru kinnistu nii Tanska Kinnistule, kui ka Kuru kinnistul asuva
mereddrse elamuvalduseni.

9. Haljastus

Planeeritaval maa-ala kasvab iiksikuid puid ja podsaid.
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10. Planeerimise ettepanek
10.1. Kruntimise ettepanek

Planeeritav  katastriliksus krunditakse seitsmeks pereelamu krundiks, iiheks avaliku
kasutusega kinnistuks, kus oleks voimalik autosid parkida ja paigaldada kiila infotahvel ning
kolmeks transpordimaa iiksuseks. Transpordimaa iiksustele on ette ndhtud riigiteega
paralleelne kergliiklustee ning elamukruntide sissesdidutee.

Elamukruntidele tehakse ettepanek ehitusdiguse seadmiseks. Planeeritavate maaiiksuste
tdpsed andmed on dra toodud graafilises osas pohijoonise lehel ja kdesoleva seletuskirja
tabelites.

10.2. Hoonestuse ettepanek ja arhitektuursed tingimused

e Uutele kruntidele kavandatakse pos. 1 kolm, teistele kaks hoonet, sealhulgas iiks
elamu.

e Elamud rajatakse maksimaalselt kahekordsed, abihooned iihekordsed.

e Planceritava elamu maksimaalne korgus maapinnast — 7,5m. Elamu kavandatavad
esimese korruse kdrgused merepinnast on toodud tabelis.

e Hooned rajada nonda, et katusehari oleks paralleelne Kiviaia teega. Katusekalle 32-45°,
katusekattematerjaliks plekk voi katusekivi.

e Vilisviimistluseks kasutada puit-, looduslikku voi tehiskivimaterjale, kuid mitte
plastikut.

e Piirdeaiad rajada parallelselt krundi piiridega, maksimaalse kdrgusega 130 cm
maapinnast., piirdeaiad kavandada puidust, paest postidel, puitosad vérvida elamutega
tihes toonis. Koik olemasolevad kiviaiad séilitatakse.

Viljavote looduskaitseseadusest:

§ 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvoond

(4) Ehituskeeld ei laiene:
1) hajaasustuses olemasoleva ehitise Guemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jaé
veekaitsevoondisse;

1" tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele;
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Planeeritavad maaiiksused

Pos. .. Maaﬁks' pl. Mslz;i:]ll(s. Mogdustatakse II;ESE?;\?;% Osade senine
nr Maaiiksuse aadress Slhtotsfarve Pindala mz?_aqksustest k.a osade pind n® sihtotstarve
m . riigi/valla maa .
1 Kuru EP-4328 4328 35201:002:0190 - 22398 Maatulundusmaa
2 Rannakuru EP-4328 4328 35201:002:0190 +4328 Maatulundusmaa
3 Kiviaia tee 1 EP -2401 2401 35201:002:0190 + 2401 Maatulundusmaa
4 Kiviaia tee 2 EP -3111 3111 35201:002:0190 + 3111 Maatulundusmaa
5 Kiviaia tee 3 EP -2586 2586 35201:002:0190 + 2586 Maatulundusmaa
6 Kiviaia tee 4 EP -2744 2744 35201:002:0190 + 2744 Maatulundusmaa
7 Kiviaia teeb EP -2672 2672 35201:002:0190 + 2672 Maatulundusmaa
8 Kiilaplats HP -1003 1003 35201:002:0190 + 1003 Maatulundusmaa
9 Kiviaia tee 161k 1 LT -1213 1213 35201:002:0190 + 1213 Maatulundusmaa
10 |Kiviaia tee 15ik 2 LT -1736 1736 35201:002:0190 + 1736 Maatulundusmaa
11 |Kiviaia kergliiklustee LT -465 465 35201:002:0190 + 465 Maatulundusmaa
EP- pereelamu maa det. pl. liigi jargi
LT — tee ja tdnava maa det. pl. liigi jargi
HP — haljasalade maa det. pl. liigi jargi
Niitajad maaiiksuste kohta
Pos. Krundi aadress D[Z/)IF;?:.ﬂ;)sill’l\Ze Ma.ks eh.2 tiii'\s/lili(tsﬁse Maks_. ~ Maa Sihtotstarbe
nr . al.pind m % korruselisus | sihtotstarve | osakaal %
1 Kuru 4328 260 6 2 E-4328 E -100
2 Merekuru 4328 260 6 2 E-4328 E -100
3 Kiviaia tee 1 2401 260 6 2 E-2401 E -100
4 Kiviaia tee 2 3111 260 6 2 E-3111 E -100
5 Kiviaia tee 3 2586 180 7 2 E-2586 E -100
6 Kiviaia tee 4 2744 180 7 2 E-2744 E -100
7 Kiviaia tee 5 2672 180 7 2 E-2672 E -100
8 |Kiilaplats 1003 U-1003 U -100
9 Kiviaia tee 15ik 1 1213 L-1213 L -100
10 |Kiviaia tee l16ik 2 1736 L-1736 L -100
11 |Kiviaia 465 L -465 L -100
kergliiklustee

E — elamumaa katastritiksuse liigi jargi Maksimaalne hoonete arv krundil — 2, sh, iiks elamu

L — transpordimaa katastriiiksuse liigi jirgi U — iildmaa katastriiiksuse liigi jirgi
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10.3. Haljastus ja heakord

Naihakse ette krunte piiravad hekid ja siilitatakse puud ning véartuslikud pddsad vastavalt
haljastuse hinnangu aruandele. Vajadusel tellitakse tdiendavaks kdrghaljastuseks spetsialistilt
haljastusprojekt.

Koik kiviaiad on kohustuslik séilitada, tehnovdrgud viiakse nende alt 1&bi kinnisel meetodil,
tehnovorke neis kohtades mitte lahtistesse kaevikutesse rajades.

10.4. Teed ja platsid

Olemasolev pinnastee kulgeb riigitee poolses otsas peamiselt Kuru kinnistul, pdhja pool,
alates pos. 5 nii Kuru, kui ka Tanska kinnistul. Nimetatud olemasolev tee tagab juurdepaédsu
nii Tanska, kui ka Kuru kinnistule.

Detailplaneeringuga kavandatakse killustikkattega tee, millel on pdhjapoolses osas ka autode
ringikeeramise plats.

Olemasolev jalgtee kulgeb pdiki iile Tanska kinnistu Salmistu sadama suunas.

Planeeringus ndhakse ette juurdesdidutee rajamine olemasoleva pinnastee asemele,
kergliiklusee rajamine Valkla-Kuusalu maantee korvale.

Sissesoidutee on planeeritud kahes osas — riigitee poolne 10ik pos. 9 kavandatakse kohaliku
teena ning sellest pdhja suunas erateena.

10.5. Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus planeeritaval alal on kavandatud jargmiselt:

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kavandamiseks on aluseks voetud Oii Kuusalu Soojus poolt
11.04.2005 nr 32 all viljastatud tehnilised tingimused, aga ka Salmistu kiila olemasoleva
veetorustiku teostusjoonised. Uued torustikud on planeeritud transpordimaale.

Olme- ja joogivee tarbeks ehitatakse kuni tuletorjehiidrandini 110 mm 1dbimodduga
veetorustik, sealt edasi 65 mm ja iga krundini 25 mm torustik. VVeetorustike kohta koostatakse
eraldi projekt. Vee- ja kanalisatsioonitorustikud kruntide piires ning magistraaltorustikud
kavandatakse tlihte kaevikusse.

Hooned varustatakse olmeveega kinnistuile rajatavate 25 mm ldbimodduga veetorustikega,
projekteeritavast, véljaspool kinnistut olevast liitumispunktist. Vee kvaliteet peab vastama
Veeseaduses esitatud nduetele.

Veega varustamiseks tuleb torustik projekteerida 1,8 m siigavusele maapinnast.

Enne hoonete sisese veetorustiku kasutuselevottu peab tegema surveproovi 10 minuti jooksul
rohuga 1000kPa alumisest punktist moddetuna, kui veetorustik ja selle ihenduskohad on
ndhtaval. Veetorustiku voib kasutusele votta peale siisteemi labiuhtmist joogiveega.
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Kanalisatsiooni vilistorustiku ldbilaskevdoimeks on arvestatud kuni Q=3,5 1/sek ja ehitatakse
PVC 110 torust.

Heitveed suunatakse Kkinnistuilt vastavalt Kuusalu valla UVK-le rajatavasse tsentraalsesse
kanalisatsioonitorustikku. Kuni selle valmimiseni kasutatakse kruntidel kogumismahuteid,
mis hiljem iihendatakse tstentraalse torustikuga.

Vajalikud  siivendikraavid rajatakse uutele vee- ja  kanalisatsioonitorustikele.
Torustikukraavide kaevandamisel peab kanalites olema vaba ruumi vihemalt:

torude alla 200 mm
torude korvale 200 mm
kaevude imber 300 mm

Kanalisatsiooni- ja veetorustiku liivaluse minimaalne paksus on 200 mm. Aluskiht tihendada
90% tihedusastmeni véltides aluspinnase rikkumist. Kinnistu omanikud peavad torustikud {ile
vaatama enne kaevikute tditmist. Vee- ja kanalisatsioonitorud katta 200 mm paksuse liivakihi
ja kaevepinnasega. Veetorule peab paigaldama toru laest (pealmisest pinnast) arvatult
300...400 mm korgusele avastuslindi.

Kanalisatsioonitorud kruntidel paigaldatakse PVC DV 110 muhvidega. Liidetes kasutada
kummitihendeid. Kanalisatsioonitorustiku 1dbiviik 1dbi hoone aluspdranda teha hiilsis.
Kanalisatsioonitorustike kalle voib olla 1=0,01...0,02. Vahekaevudeks paigaldada
teleskoopseid kanalisatsioonikaeve labimddduga 400/315 mm, Katteks 25t kandevoimega
malmist umbkaas. Kaevu paigaldamisel jargida valmistajatehase juhiseid.

Veesisendus plasttoruga PELM 25x2,9 PN10 hoonesse teha 1dbi poranda soojusisolatsiooniga
hiilsis.

10.6. Elekter

Elektrivarustuse planeerimisel on lihtutud OU Jaotusvdrk tehnilistest tingimustest nr 162457
28.05.2009.a.

Vastavalt tehnilistele tingimustele liilitada detailplaneerigu alal liitujad Oinaste alajaama
0,4kV toitele. Selleks rekonstrueerida detailplaneerigu alale tulev Oinaste alajaama 0,4kV
dhuliini fiider. Ohukaabli ristldige valida liitumisprojekti koostamise kiigus. Detailplaneerigu
alal asuv joonisel ndidatud mast projekteerida piiride nurga aisse. Olemasolev mast
demonteerida. Liitumiskilbid ja liitumiskilpide toitekaabel projekteerida detailplaneeringul
nédidatud asukohtadesse servituudialasse. Liitumis-jaotuskilp Rannakuru LK/JK ja liitumis-
jaotuskilp Kiviaia tee 1, 2, 3, 4 LK/JK projekteerida labijooksuklemmidega. Liitumiskilbid
Rannakuru LK/JK ja Kiviaia tee 5 LK projekteerida 1 kohalisena. Liitumiskilp Kiviaia tee 1,
2, 3, 4 LK/JK projekteerida 4 kohalisena. Maakaabelliinide ristldige valida projekteerimise
kaigus. Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt. Maakaabeliinid, 6hukaabelliin ja
littumiskilbid projekteerida ldhtuvalt elektripaigaldise projekteerimise ja ehituse nduetest.
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Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ndhakse ette maakaabel mille paigaldab liituja.
Tarbijate kaablite asukohad detailplaneeringul on orienteeruvad.

10.7. Side

Side on planeeritud vastavalt Elion Ettevotted AS poolt véljastatud tehnilistele tungimustele
nr 11021014 15.06.2009.a.

Vastavalt tehnilistele tgimustele on sidekaabel planeeritud ldhtuvalt kaablijaotuskapist VLK
101, mis asub Salmistu sadama teeristi ldhistel, Sadama tee 2 juures iile tee. Sidekaabel on
planeeritud piki teemaad, jaotuskilbid kruntide piiril. Tépne lahendus antakse side
tooprojektiga.

10.8. Tuleohutuse abinoud

Kéesolevas detailplaneeringus késitletavad hooned kuuluvad tulepiisivusklassi TP3, mille
puhul peab naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8 m. See
tingimus on detailplaneeringus tdidetud — hoonete vahekaugused erinevatel kruntidel on
suuremad. Juurdesdiduteede minimaalne laius kavandatakse 4 m.

Tuletdrje veevOtukohaks ndhakse ette rajatava 110 mm veetorule hiidrantkaev - Vvt
tehnovorkude joonis.

10.9. Keskkonnakaitse abinoud, miirakaitse

Keskkonda ohustavaks teguriks on olmereoveed. Reoveed juhitakse Salmistu kiila
tsentraalsesse kanalisatsioonivdrku, kuni selle valmimiseni kogumismahuteisse, kust veetakse
Kuusalu valla puhastusseadmesse.

Hoone sees peab miira tase vastama Sotsiaalministri 04. martsi 2002.aasta  méérusele nr 42,
st kuna hoonestusala on planeeritud teele suhteliselt 1dhedale, siis tuleb tagada elamu akende
ja uste selline helipidavus, et maksimaalne miiratase magamistubades ei iiletaks 45 dB(A).

10.10. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud
Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ja vandalismi riskide vihendamiseks on mitmeid voimalusi.

Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvétete ja —lahenduste kaudu viia miinimumini
ebaturvaliste paikade teke. Nii vdhendab kuritegevuse riski asjaolu, et territooriumilt ei ole
kavandatud autodega ldbisditu.

Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:
e kruntidele juurdepddsude asukohad varustatakse suletavate viravatega.

Kruntide hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vidhendavate meetmetega:
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e tidnava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vihendab elanike kuriteohirmu
ja pidurdab kurjategijaid,;

e piirkonna hea jilgitavus, nt. naabri- ja videovalve;

e clanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost60 naabrite vahel nonda, et elanikud
eristaksid omasid vO0rastest;

e vdimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;
e sissepddsude arvu piiramine;

e Kkorralikud piirded;

e histivalgustatud krundisisesed teed;

e varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoonete projekteerijail
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

Seletuskirja koostas: V. Uett



