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KUUSALU VALLA SALMISTU KULA NURGA KINNISTU
DETAILPLANEERINGU
LAHENDUSSKEEMI SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja l&htedokumendid

- Kuusalu Vallavalitsuse korraldus 23. detsember 2010 nr.1052 Salmistu kila Nurga
kinnistu detailplaneeringu algatamine ning lahteiilesande kinnitamine;

- Samistu kula Nurga kinnistu detailplaneringu 18htetilesanne (lisa korraldusele nr.1052);

- Harju maakonnaplaneering;

- Kuusalu valla tldplaneering;

- Kuusalu valla ehitusméérus,

- Tuvar Ehitus OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan, t66 nr.11-G-01

1. Detailplaneeringu tldeesmaérgid

Detailplaneeringu Uldeesmérgid on maaiiksuse jagamine kruntideks, katastritiksuse sihtotstarbe
muutmine, kruntidele ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine, liikluskorralduse
maédramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorgjatiste asukoha médramine ning Sidumine
olemasolevatega, hoonestuse ja hajastuse pOhimdtete ja ulatuse madramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu eluviimiseks, seadustest ja teistest
Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuse maéramine.

2. Planeeringuala asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala suurusega 2,14 ha asub Harju maakonna Kuusalu vala Samistu kilas.
Planeeringualasse  kuulub Nurga katastribksus pindalaga 1,61 ha, katastritunnusega
35201:002:0183. Nurga katastritiksusest pohja poole, Ule Pedassaare tee, jédvad Pedassaare
ailandustihistu krundid, [dunasse jédvad Marimetsa, Uuemetsa ja Metsa 2 katastrilksused, itta
jé8b Kivi-Sarapiku ja lddnde Tiigikalda katastriiksus. Planeeringuala keskosa vahetusse
|dhedusse jéévad Pedassaare 78 ja Pedassaare 79 katastri tiksused.

Olemasolevatest ehitistest asub planeeringualal ks kuur. Olemasolevatest rajatistest asub
planeeringualal maa-alune 50 m® tuletdrjeveemahuti, 10 kV keskpinge dhuliin, Uhisveevérgi
torustik.

Vastavalt Kuusalu valla tldplaneeringule asub Nurga kinnistu tiheasustusalal (krundi suurused
800-2000 n’) ning on reserveeritud enamus osas elamumaana. Osaliselt j&ib kinnistu nn.
valgele dae, mille shtotstarvet pole Uldplaneeringus méaratud.

K atastriUksuste shtotstarve- shtotstarbeta maa 100 %o.

Planeeringuala e ole kaitse- ega hoiualasid, puuduvad looduskaitsealused Uksikobjektid ja
muinsuskaitse al olevad objektid.

Planeeringuala labivad jargmised kitsendus pdhjustavad objektid:
- 10 kV keskpinge ohuliin, trassikaitsevoond 20 m;
- Uhisveevérgi torustik, trassikaitsevoond 4 m



3. Planeeritava ala kontaktvoondi anallits

Nurga kinnistust pdhja poole jd&v Pedassaare aiandusiihistu ehitati vélja edmise sgandi
kaheksakimnendatel aastatel. Tolleaegse arenduse koosseisu kuulus ka praegune Nurga
kinnistu, misjéi erinevatel pohjustel aianduskruntideks jagamata. L ahipiirkonda iseloomustavad
alamgjade ja suvilatega hoonestatud vakestesed krundid. Planeeringualast ida, |ééne ja [Guna
poole jd&vad maatulundusmaa sihtotstarbega kdrghaljastusega kinnistud. Olemasolev taristu
[@hipiirkonnas loob eeldused planeeritud arendustegevuseks Nurga kinnistul.

3. Kruntide moodustamine

Olemasolevast Nurga katastritiksusest planeeritakse 12 krundi moodustamine sihtotstarvetega
elanumaa. SOltuvalt planeeringujargsest arendustegevusest ja maanduslikest oludest,
vOimaldab antud lahendus planeeritavate kruntide liitmise jargmiselt: nr.l, 4, 7 ja 8 Uhe
hoonestusalaga krundiks, nr.2, 3, 5 ja 6 Uhe hoonestusalaga krundiks; nr.11 ja 12 Uhe
hoonestusalaga krundiks. Nimetatud planeerimisahendus teostatakase vajadusel jargmises
detail planeeringu etapis.

4. Krundi ehitusdigusja arhitektuurinduded ehitistele

Kruntidele rajatakse iks elamu ja iks abihoone vdi hooned kokkuehitatult. Uhel krundil
paiknevate hoonete maksmaalseks ehitusaluseks pinnaks planeeritakse 200 m”. Elamud
rgjatakse korruselisusega 1+katusekorrus, maksmaalse harja kdrgusega 8,5 m. Abihooned
rgjatakse eluhoonetest madalamad. Ehitus- ja viimistlusmaterjalideks valida loodudikud
materjalid ja loodusl8hedased véarvitoonid. Piirded vajadusal- rgjada arhitektuuri ja Umbrusega
sobivad. Hoonete tuleptisivusklass on TP3.

5. Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeringualale toimub juurdepdds Kuusalu-Valkla riigimaanteelt ja avaliku kasutusega
Pedassaare teelt. Kruntidele nr.1, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ja 10 juurdepésuks rajatakse Pedassaare teelt
3,5 m laiune kruuskattega tee tagasipotramiskohaga. Krundile nr. 2 ja 3 rgjatakse Uhine ning
nr.11 ja 12 rgjatakse omaette 3,5 m laiune mahasdit Pedassaare teelt.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon

V eevarustus hoonestusal adel tagatakse olemasoleva Uhisveevérgi baasil.

Kanalisatsoon lahendatakse kogumismahutite baasil. Perspektiivselt Uhiskanalisatsiooni
véjaehitamisel voimalik sdllega liitumine.

7. Elektrivarustus

Elektrivarustus planeeritakse vastavalt Jaotusvérk OU poolt véljastatavatele tehnilistele
tingimustele.



8. Haljastus

Planeeritavate hoonestusalade ja Pedassaare tee vahele j&8b rohekoridorina ménnimetsav6ond,
mis kuulub sdlitamisele. Planeeringualas olev lepakase vOsa kuulub osdiselt raadamisele
vastavalt hoonestusal ade paiknemisele. Suurem osa olemasolevast kdrghaljastusest séilitatakse.

Detailne hajatus lahendadatakse igal hoonestusalal konkreetse ehitusprojektiga.

Koostgja: Alar Oll 04.02.2011



