           HARJUMAA, KUUSALU VALD, SALMISTU KÜLA,

UUETOA TEE 50 DETAILPLANEERING  
                                                           

1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMÄRK
Salmistu külas Uuetoa tee 50 kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse korraldus 20. jaanuar 2011 nr 22 Salmistu küla Uuetoa tee 50 kinnistu detailplaneeringu algatamine ning lähteülesande kinnitamine.
Lähteülesanne on esitatud jaotuses A. Menetlusdokumendid.
Planeeringu koostamise alusteks on samuti järgmised seadused:

· Kuusalu valla üldplaneering

Üldplaneering on kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu poolt 19.12.2001 otsus nr 68
· Kuusalu valla ehitusmäärus

· Planeerimisseadus

Planeeringu koostamisel arvestamisele kuuluvad varem koostatud projektid:

· Kuusalu vald, Salmistu küla Uuetoa I kinnistu detailplaneering
Kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu otsusega nr 53 28.05.2003 a.
Planeeringu aluseks valitud geodeetiline alus:

Töö nimetus:

Harjumaa, Kuusalu vald, Salmistu küla, Uuetoa tee 50 topograafiline plaan

Teostamise aeg:
25.08.2009

Teostaja:
Geodeet: R.Riisenberg



Litsents 514 MA

Detailplaneeringu eesmärk on koostada alust Uuetoa tee 50 kinnistu hoonestuse seadustamiseks. Selle raames toimub:
· Hoonestusala laiendamine

· Täiendava ehitusõiguse määramine

· Juurdepääsuteede, parkimise ja tehnovõrkude lahendamine

· Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine

· Kõigi vajalike piirangute ja servituutide määramine
Käesoleva detailplaneeringu koostaja: 
KAT-arhitektid OÜ Arhitektuuribüroo 

reg. nr. 11332047



EEP 000985
Pirni 12,  Tallinn 10617

tel. +372 6 541 067
e-mail: kat@kat.ee
:





           Arhitekt  Katja Radik





                              

  tel. +372 56 218 353

e-mail: katja@kat.ee                  
Käesoleva detailplaneeringu tellija: 
Kristel Kesalo




tel. +372 5127086

e-mail: Kristel911@hotmail.com
Mahulise eskiisprojekti koostaja, tellija esindaja:
Kaido Kesalo  
tel. +372 53 440 843

e-mail: kaidokesalo@hotmail.com
Hoonestuse eelprojekti koostaja: 
KAT-arhitektid OÜ Arhitektuuribüroo 

reg. nr. 11332047



EEP 000985
Pirni 12,  Tallinn 10617

tel. +372 6 541 067
e-mail: kat@kat.ee
:





           Arhitekt  Katja Radik





                              

  tel. +372 56 218 353

e-mail: katja@kat.ee                  
2. OLEMASOLEV JA PLANEERITAV OLUKORD
2.1. Kontaktvöönd

Planeeritav ala asub Salmistu küla väikeelamualaks reserveeritud piirkonnas, hajaasustuses. Detailplaneeringu järgi saab alast terviklik elamurajoon, kus rajatakse vajalikud sõiduteed  ja tehnovõrgud. Üks krunt on reserveeritud ärimaa maa-ala teenindava kaupluse-kohviku püstitamiseks ja maa mängupargi korraldamiseks. 

Krunt asub Salmistu küla maalilises kohas. Peaväärtuseks on männimets ja sellele vastav väärtuslik metsaalune (samblad, mustikapõõsas).  Naabruses olev Klaukse-I hoonestus on palgist elu- ja suvemajad. 

Uuetoa tee rajoon on uus. Hoonestatud krunte on vaid üks. Uuetoa teed mööda saab jalutada metsa või kunstliku tiigi äärde. Avaliku teeni mere äärde on ca 1200 m.

2.2. Kinnistu

Uuetoa tee 50 kinnistu on moodustatud vastavalt Kuusalu Vallavolikogu 28.05.2003 a. otsusega nr 53 kehtestatud uuetoa I kinnistu detailplaneeringule.

Kinnistu rekvisiidid:

Aadress:                  


Harjumaa, Kuusalu vald, 

Salmistu küla, Uuetoa 50
Katastriüksuse registrinumber:
35201:002:0278
Krundi sihtotstarve:


elamumaa 100%
Krundi pindala:



3603 m2
Omanik:




Kristel Kesalo ( Hallimäe)

2.3. Hoonestus

Uuetoa tee 50 kinnistul on alustatud ehitustegevus ilma vastavate ehituslubadeta, mille tulemusena pooleli olev elamu asub osaliselt väljaspool lubatud hoonestusala ning planeeritavad ehitusmahud on suuremad kehtestatud detailplaneeringuga lubatust. 
Väljaehitatud mahud:

Abihoone ehk saunamaja

Ehitisealune pind 




72 m2

Korruselisus




2
Hoone suletud netopind



52,6 m2
Hoone kasulik pind



52,6 m2
Hoone suletud brutopind


76,2 m2
Hoone kubatuur




175,5 m3
Hoone avatud brutopind



14,9 m2

Seinte kandekonstruktsioon


puitsõrestik
Katuse kandekonstruktsioon


puitsarikad
Vahelagede materjal



puittala
Välisviimistluse materjal



looduskivi kate, puitvooder
Katusekatte materjal



rull-materjal, murukatus
Pesemisvõimaluse liik



dušš, saun
Tualettruumide arv



1
Kööginiššide arv




1
Ehitusalune pind




52 m2

Väliköök
Ehitisealune pind 




45 m2

Korruselisus




1
Ehitise brutopind




35,3 m2
Ehitise kubatuur




97 m3
Seinte kandekonstruktsioon


puitsõrestik, tellis
Katuse kandekonstruktsioon


puitsarikad
Vahelagede materjal



puittala
Välisviimistluse materjal



looduskivi kate, klaas, puitvooder
Katusekatte materjal



rull-materjal, murukatus
Bassein

Ehitisealune pind 




 60 m2
Pooleliolevad mahud:

Peahoone ehk eramu

Ehitisealune pind 




416 m2

Korruselisus




2
Hoone suletud netopind



263,8 m2
Hoone kasulik pind



263,8 m2
Hoone suletud brutopind


330 m2
Hoone kubatuur




1018 m3
Hoone avatud brutopind



204,1 m2

Seinte kandekonstruktsioon


Columbia-plokk, puitsõrestik
Katuse kandekonstruktsioon


puitsarikad
Vahelagede materjal



r/b plaat
Välisviimistluse materjal



looduskivi kate, puitvooder
Katusekatte materjal



rull-materjal, murukatus
Pesemisvõimaluse liik



dušš, vann
Tualettruumide arv



3
Köökide arv






1

Planeeritavad mahud:

Abihoone ehk garaaž/kuur

Ehitisealune pind 




100 m2

Korruselisus




1+1
Kirjeldatud hooned ja ehitised moodustavad ühtset terviklikku elukompleksi, mis paigutatud õuealal asetseva basseini ümber. Kompleksi terviklikust võib lugeda välja nii mahuliselt kui ka välisviimistluse valikul, samuti hoonete ja ehitiste ühendatavas looduslikus meretemaatikas ja sellele vastavates detailides: ümmargused aknad-luugid, välisvalgustid-laternad. Eramu on kahekordne kivimaja suurte esimese korruse ja teise korruse terrassidega, osaliselt murukatusega. Saunamaja on kahekordne abihoone samuti osaliselt murukatusega. 
2.4. Välistrassid

Olmeveega varustamine toimub Uuetoa 3 kinnistul paikneva  puurkaev-pumpla baasil. Planeeritava abihoone juurde vett võetakse väliköögi juurest.
Reoveed olmeruumidest juhitakse perioodiliselt tühjendatavasse maaalusesse plastmahutisse 5m3. Seoses mahtude suurenemisega tuleb arvestada lisaks veel 5 m3 reovetega (kontrollitakse kas olemasolev mahuti võimaldab reovete mahtu suurendada, vajadusel asendatakse suuremaga).
Hoone on varustatud elektrienergiaga vastavalt Eesti Energiaga sõlmitud lepingutele:

· Võrgu-ja elektrileping nr. 26001969/2
Samuti on taotletud tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 190861, et suurendada 
maksimaalne läbilaskevõime amprites kuni 3x32A.
Sademevete ärajuhtimiseks on mõeldud teeäärne kraav.
2.5. Teed ja sissepääsud krundile
Ala paikneb Kuusalu-Valkla teest lõuna pool. Maa-alale planeeritud pikk kogu maaüksust läbiv tee – Uuetoa tee, mille ots lähtub Kuusalu-Valkla teelt, teine ots ühineb Klaukse-I maaüksust läbiva teega, moodustades ühtse suure ringtee. 

Praegusel ajal Uuetoa tee ei ole välja ehitatud DP sätestatud tasemel. Juurdepääsuna kasutatakse Klaukse –I maaüksust läbivat teed. Õigus kasutada nimetatud teed läbisõiduks on sätestatud Reaalservituudi seadmise lepingus, mis on asjaõigusleping ja kinnistamisavaldus, Tallinna notari Sirje Rõõm ametitoimingute raamatu registri nr 1829.
Detailplaneeringuga on planeeritud taodelda lisasissepääsu autoväravaga.

2.6. Heakord ja haljastus.

Krundi lõunaosas kasvavad männid säilitatakse, moodustades hoonekompleksi taga oleva männiparki. Puud, mis jäävad kavandatavate mahtude, parkimisplatside või mahuti alla, tuleb välja raiuda. Metsaalune puhastatakse võsast , säilitatakse aluspinna kasvud.

Kavandatud on rajada iluaeda: istutada viljapuid, põõsaid, rajada lillepeenraid ja korrastada  muruplatsid.
Autoväravad on liugväravad metallkonstruktsioonis.

Jalgvärav on samuti metallkonstruktsioonis.

Voolava, ebakorrapäärase kujuga basseini ümber korraldatakse immutatud puidust terrassi, mis on seotud hoonete terrassidega. Haljastuselementidena on suured maakivid, mereranna kõrrelised ja männimetsale iseloomulik kukehari. Terrassiga kaetava aiaala pindala on 270 m2
Planeeritaval alal kasutatakse kahte tüüpi piire:

1. Paralleelselt majaesise teega – esinduslikum piire –kivist laotud aeda, kaetud looduskivi kattega. Piirete kõrgus on 1,5 m.
2. Naaberkinnistute vahelistele piiridele paigaldatakse metallist võrkpiirded (nt. casanet-võrgust, plastikuga kaetud, rohelist tooni). Piirete kõrgus on 1,5 m.
Projekteeritud eramu ehitusega ja inimeste edasise tegevusega ei kaasne ümbritsevale loodusele reostamisohtu.
Omanik on kohustatud korraldada ehitusprahi äravedu. Kõiki jäätmeid, mis ehitusega seoses tekivad,  ei tohi panna segaolmejäätmete hulka. Ehitusjäätmed tuleb koguda sorteeritult konteineritesse.Jäätmed antakse üle vastavat jäätmeluba omavale jäätmekäitlusettevõttele. 
Olmejäätmed ja prügi kogutakse omal krundil asuvatesse konteineritesse, mida tühjendatakse vastavalt omanike poolt sõlmitud lepingutele jäätmefirmaga. Olmejäätmete liikide kogumiseks paigaldada kinnistule konteinerid tavajäätmete, paberi ja papi ja biolagunevate jäätmete tarvis (tellija hange).

3. PLANEERITAVA OLUKORRA KOKKUVÕTE
Detailplaneeringu koostamiskäigus on planeeritud:

· Hoonestusala laiendamine. 5m naaberkinnistute poolt, 6m Uuetoa tee põhjapoolse lõigu poolt ja 5 m Uuetoa tee läänepoolse lõigu poolt. Lahendus on kooskõlastatud Uuetoa tee 39 naabrite poolt
· Hoonete arv krundil – 4 , lisaks bassein ehitisena. Seadustatavale mahule lisatakse abihoone ehitisalusega 100 m2, funktsioon – garaaž/kuur.

· Ehitisealune pind – 700 m2

Sealhulgas:

Peahoone           ehitisealune 416 m2

Saunamaja
 ehitisealune 72 m2

Bassein

 ehitisealune 60 m2

Väliköök

 ehitisealune 45 m2

Abihoone

 ehitisealune 100 m2

Eraldi aiakujunduselemendina vaadeldatakse basseini ümber rajatava terrassi (krundisiseste teede ja platside väljaehitamise kategoorias) 

· Lisasissepääs – Uuetoa tee läänepoolse lõigu poolt

· Hoonete teenindamiseks tehnovõrkude võimsuste muutus. Uued elektrivarustuse tehnilised tingimused ja reovee mahuti mahtu suurendamine.
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