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II Seletuskiri

1 Detailplaneeringu koostamise alused
· Kuusalu valla üldplaneering endise Loksa valla piires – kehtestatud Loksa Vallavolikogu poolt 27.01.2000 
· Kuusalu valla ehitusmäärus

· Kuusalu valla ÜVK arengukava aastateks 2008-2019
· Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri
· Planeerimisseadus
· Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtismissüsteemi seadus

· Asjaõigusseadus

· Maareformiseadus

· Maakatastriseadus 
· Teeseadus
· Looduskaitseseadus 
· Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatänavad

· Vabariigi Valitsuse 23. 10. 2008. a määrus nr 155 „Katastriüksuse sihtotstarvete liikide ja nende määramiste alused“

· Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a määrus nr 315 „Ehitistele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”
1.1 Geoalus
Aluskaardiks on kasutatud digitaalset Eesti põhikaarti M 1:10 000 ja hoonestatavas osas Survey OÜ (litsentsid nr 330MA ja 533MA-k) oktoobris 2010.a  mõõdistatud maa-ala digitaalset geodeetilist alusplaani täpsusastmega 1:500, töö nr 271. 
2 Planeeringu koostamise eesmärk

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on kinnistu jagamine ning maakasutuse sihtotstarvete määramine, ehitusõiguste seadmine, juurdepääsutee, parkimise ja tehnovõrkude lahendamine, heakorrastuse ja haljastuse lahendamine, vajalike piirangute ja servituutide määramine. 
3 Planeerimislahendus

3.1 Detailplaneeringuala
Detailplaneeringuala asub Harjumaal Kuusalu vallas Suurpea külas Loksa-Pärispea kõrvalmaantee (11285) ääres ning merepiirist ca 50 m kaugusel endise Suurpea sõjaväelinnaku vahetus läheduses. Detailplaneeringuala suuruseks on ca 6,0 ha. Vastavalt kehtestatud üldplaneeringule jääb planeeritav ala osaliselt elamumaa juhtfunktsiooniga alale. Üldplaneeringuga on vähendatud Suurpea külas Läänemere ehituskeeluvööndit arvestades ajaloolist küla hoonestuse paiknemist. Planeeritavata ala puudutavas osas kulgeb Läänemere ehituskeeluvöönd piki Loksa-Pärispea kõrvalmaantee mandri poolset serva. Detailplaneeringuala asub Lahemaa rahvuspargi Suurpea piiranguvööndis, mille kaitse-eesmärk on esteetiliselt väärtusliku maastiku kujundamine. 
3.1.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritava ala hõlmab Koplinõmme maaüksust katastrinumbriga 42301:003:1171, mille  sihtotstarve on hetkel 100% maatulundusmaa. Planeeritaval alal  asuvad ebaseaduslikult püstitatud ehitised. Kõrgusarvud hoonestamise kavatsusega alal on 4.50 kuni 9.50. Ala läbib keskpinge kaabel, mis kulgeb piki Loksa-Pärispea kõrvalmaanteed. Planeeritava ala kaguosa on kaetud ca 1,5 ha ulatuses metsaga. Maaüksuse osal kuhu on kavandatud hoonestust kasvavad rühmiti ja üksikult enamjaolt okaspuud (harilik mänd ja kuusk). Lisaks neile on ka mõningaid sookaski. Olemasolev väärtuslik kõrghaljastus on ettenähtud säilitada. Endisest taluehitistest on maaüksusel osaliselt säilinud 2 keldrit. Ilmselt hilisemast perioodist on pärit väike viljapuude salu, mis on väga halvas seisus ja kuulub likvideerimisele. Juurdepääs olemasolevale kinnistule on Loksa-Pärispea kõrvalmaanteelt olemasolevalt juurdepääsu teelt, mis asub Koplitalu maaüksusel.
Planeeritav ala piirneb osaliselt Loksa-Pärispea V klassi kõrvalmaanteega (Maanteeameti info). Vastavalt Maanteeameti 2003 poolt TTÜ Teedeinstituudilt tellitud maanteede projekteerimise nõuetele on lähtudes elukeskkonna ja liikluse häiringu tasemest maanteedel kolm erinevat vööndit. Maantee sanitaarkaitsevöönd on ulatus, kus inimese elamine ja puhkamine võib olla tervisele kahjulik. Tulenevalt eelkirjeldatud nõuetest sõltub maantee sanitaarkaitsevööndi ulatus liikluskoormusest. Maanteeameti loenduse andmetel on Loksa-Pärispea kõrvalmaantee ööpäevane liiklussagedus 440 autot/ööpäevas. Vastavalt maanteede projekteerimise nõuetele on liiklussagedusega alla 1500 auto/ööpäevas maantee sanitaarkaitsevöönd 50 m tee servast.
3.2 Kontaktala ja seosed ümbruskonnaga
Suurpea küla hoonestus/eluasemed paiknevad valdavalt piki Loksa-Pärispea kõrvalmaanteed kord Läänemere pool ja kord mandri pool olles merele suhteliselt avatud ning lähedal. Teisalt ümbritsevad küla hoonestust mandri poolt metsad. Juurdepääs planeeritavale alale on küla hoonestatud alasi ühendavalt Loksa-Pärispea kõrvalmaanteelt. Et mitte lõhkuda olemasolevat teede võrgustikku ei ole kavandatud rajada uut nn mahasõitu kõrvalmaanteelt ja kasutatakse olemasolevat Koplitalu maaüksusel olevat teed. Lähimaks hooneks on naaberkinnistul Vesiväe paiknev eluhoone, mis jääb kavandatud hoonestusalast ca 10 m kaugusele. Teised naabermaaüksustel paiknevad hooned jäävad rohkem kui 25 m kaugusele kavandatud hoonestusalast. Olemasolev hoonestus on valdavalt 2 või katusekorrusega hooned maksimaalse kõrgusega 8 m, mille välisviimistluses on kasutatud naturaalseid materjale. Erinev arhitektuurikeel on eelnevast  endise sõjaväelinnakus asuvatel hoonetel ning ebaseaduslikult püstitatud ehitistel. Planeeringu eesmärgiks ei ole seadustada ega pikas perspektiivis säilitada neid ehitise. Seetõttu ei oma nende hoonete käsitlemine analüüsis planeeringu lahendust suunavat mõju.  
Kontaktalas on analüüsitud 21 Suurpea külas paikneva hoonestatud maaüksuse täisehitusprotsenti (tabel 1). Analüüsitavate maaüksuste puhul on tegemist nii maatulundusmaa sihtotstarbega maaüksustega, kus asuvad õuemaal elamud ja abihooned, elamumaa sihtotstarbega maaüksustega kui ka äri- ja tootmismaa sihtotstarbega maaüksustega.  Analüüsitud maaüksuste õuemaade keskmine täisehitusprotsent on 12%, mis ületab Koplinõmme kinnistule kavandatud 6600 m2 elamumaa krundi täisehitusprotsenti 5% võrra. Seetõttu võib lugeda kavandatud hoonestuse mahud sobivaks olemasolevasse keskkonda. 
Tabel 1. Kontaktala maaüksuste täisehitusprotsent
	 
	Katastrinimi
	sihtotstarve
	krundi suurus
m2
	Õuemaa suurus

m2
	ehitistealune pind
m2
	Täisehituse %

	1
	Koplinõmme mü-le planeeritud elamumaa sihtotstarbega krunt
	E
	6600
	
	450
	7%

	2
	Vesiväe
	E
	777
	
	55
	7%

	3
	Koplitalu
	M
	45200
	3600
	274
	8%

	4
	Kopliaia
	M
	2844
	1246
	151
	12%

	5
	Merekalda
	Ä
	921
	
	51
	6%

	6
	Rannakalda
	Ä
	785
	
	205
	26%

	7
	Rannaveere
	Ä
	683
	
	26
	4%

	8
	Mereranna
	Ä
	468
	
	56
	12%

	9
	Päikeseloojangu
	Ä
	566
	
	52
	9%

	10
	Mereääre
	T
	4243
	2235
	428
	19%

	11
	Kalju
	M
	22879
	734
	335
	46%

	12
	Kopli
	M
	22421
	1397
	222
	16%

	13
	Vanaõue
	M
	32800
	7800
	502
	6%

	14
	Tõnikse
	E
	9092
	
	146
	2%

	15
	Uuetoa
	M
	15100
	1300
	220
	17%

	16
	Kardani
	M
	18985
	2155
	350
	16%

	17
	Põllu
	M
	9400
	3100
	347
	11%

	18
	Häme
	M
	127000
	3300
	352
	11%

	19
	Kunturi
	M
	5642
	2420
	372
	15%

	20
	Kati
	E
	6101
	
	528
	9%

	21
	Mäe II
	E
	5035
	
	330
	7%

	22
	Saunarahva elamu
	E
	3402
	
	116
	3%

	23
	Ranna
	E
	2886
	
	304
	11%

	
	
	
	
	keskmine täisehitus%
	12%


Tabelis kasutatud Maa-amet Geoportaali maainfo andmestikku.
3.3 Planeeritud maakasutus 
Käesoleva detailplaneeringuga on moodustatud Koplinõmme kinnistust 4 maaüksust: Pos 1, krunt elamumaa sihtotstarbega eluaseme rajamiseks (EE), pos 2, transpordimaa krunt (L) juurdepääsu tagamiseks planeeritud maatulundusmaa sihtotstarbega maaüksustele ja 2 maatulundusmaa sihtotstarbega (M) maaüksust, pos 3 ja 4. Pos 4 maatulundusmaa sihtotstarbega maaüksus on kaetud 100% metsaga ning pos 3 maaüksusel asuvad ebaseaduslikult püstitatud ehitised, mis pikas perspektiivis kuuluvad likvideerimisele. Tulenevalt pos 3 kavandatud maatulunduslikust sihtotstarbest on maaüksuse kasutamine aiamaana võimalik käesoleval ajal kasutajate poolt maaomanikuga kokkuleppe saavutamisel. Detailplaneering ei muuda lähiümbruse olemasolevaid maa sihtotstarbeid ja maakasutust.  
3.4 Planeeritud ehitusõigus

Käesoleva detailplaneeringuga on kavandatud ehitusõigus elamumaa sihtotstarbega krundile suurusega 6600 m2. Lubatud on püstitada 1 põhihoone ja kuni 3 abihoonet ehitusaluse pinnaga kokku 450 m2. Hoonete maksimaalseks kõrguseks on lubatud 8 m. Hoonestusala on kavandatud kahes osas, et säilitada olemasolev puude salu. Kavandatud elamumaa sihtotstarbega krunt asub Loksa-Pärispea V klassi kõrvalmaantee ääres (Maanteeameti info). Vastavalt Maanteeameti 2003 poolt TTÜ Teedeinstituudilt tellitud maanteede projekteerimise nõuetele on lähtudes elukeskkonna ja liikluse häiringu tasemest maanteedel kolm erinevat vööndit. Maantee sanitaarkaitsevöönd on ulatus, kus inimese elamine ja puhkamine võib olla tervisele kahjulik. Tulenevalt eelkirjeldatud nõuetest sõltub maantee sanitaarkaitsevööndi ulatus liikluskoormusest. Maanteeameti loenduse andmetel on Loksa-Pärispea kõrvalmaantee ööpäevane liiklussagedus 440 autot/ööpäevas. Vastavalt eelkirjeldatud nõuetele on liiklussagedusega alla 1500 auto/ööpäevas maantee sanitaarkaitsevöönd 50 m tee servast. Hoonestusala on kavandatud väljapoole maantee sanitaarkaitsevööndit.
Krundi ehitusõigusega (tabel 2) on määratud: 

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve; 

2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 

3) hoonete lubatud korruselisus; 

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Tabel 2.  Kruntide ehitusõigus

	Positsiooni number
	Hoonete suurim lubatud  arv krundil
	Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind (m2)
	Hoonete korruselisus ja maksimaalne lubatud kõrgus (m)
	Minimaalne lubatud tulepüsivusklass

	1
	1 põhihoone
3 abihoonet
	180 põhihoone
3x90 abihooned
	2 korrust / 8 m
	TP 3

	2
	-
	-
	-
	-

	3
	-
	-
	-
	-

	4


	-
	-
	-
	-


3.5 Arhitektuurinõuded ehitisele
Korruselisus: Lubatud on maksimaalselt 2 korrust, kusjuures teine korrus lahendada katusekorrusena.

Välisviimistlus: Hoonete rajamisel eelistada looduslikke ehitusmaterjale (paekivi, puit jne). Välisviimistluses vältida looduslikke/naturaalseid materjale imiteerivaid materjale. Hoonete välisviimistluses kasutada looduslikke, loomulikke värvitoone. 
Katused: Lubatud on viil-, kelp- või poolkelpkatusega hoonete ehitamine. Katuseharja suund on vaba.
Piirded: Lubatud on järgnevat tüüpi piirded: 

· Haljaspiire
· Puidust lihtne lippaed

· Puidust lihtne rõhtaed

· Metallvõrkpiire on soovitav kasutada vaid kruntide vahelise piirdena kuid mitte küla tänava äärsel osal

Piirde maksimaalne kõrgus 1,5 m  

3.6 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Käesoleva detailplaneeringuga ei muudeta Suurpea küla üldist liikluskorraldust. Juurdepääs kavandatud kruntidele ja maaüksustele on planeeritud Loksa-Pärispea kõrvalmaanteelt mööda   Koplitalu maaüksusel  olemasolevat teed. Planeeritud elamumaa krundi kahe kavandatud hoonestusala vaheline olemasolev pinnasetee on ette nähtud vaid krundi siseseks kasutamiseks. Juurdepääs maatulundusmaa sihtotstarbega krundile on transpordimaa sihtotstarbega krundilt. Planeeritud transpordimaale rajatav tee on eratee, mille kasutamiseks sõlmitakse vajadusel teeomaniku ja huvitatud isikute vahel servituudilepingud, va Teeseaduse § 33 lõikes 8 sätestatud juhud. 
Parkimine on korraldatud omal krundil. Parkimiskohtade vajadus lähtuvalt Eesti Standardist EVS 843:2003 Linnatänavad äärelinna vööndis on 2-3 kohta. Detailplaneeringuga on kavandatud elamumaa sihtotstarbega krundile 3 parkimiskohta. 
3.7 Haljastuse ja heakorra põhimõtted

Planeeritava ala kaguosa on kaetud ca 1,5 ha ulatuses metsaga. Sellest osast on moodustatud eraldi maaüksus, mille sihtotstarbeks on määratud maatulundusmaa – täpsustatult metsamaa (pos 4). Metsa hooldamiseks koostatakse vajadusel metsakorralduskava arvestades Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjas Suurpea piiranguvööndile sätestatud nõudeid. 

Elamumaa sihtotstarbega krundil (pos 1) säilitatakse maksimaalselt väärtuslik kõrghaljastus, vajadusel likvideeritakse tormiohtlikud üksikud puud. Likvideeritakse halvas seisus väärtusetu viljapuu aed. 

Planeeritud elamumaa krundile on kavandatud küla mänguväljak järgneva koosseisuga:

ronimisvõrk, tenniseseis, korvpalli konstruktsioon täiskasvanuile, liivakast, varjualune, liumägi, kaalukiik, ski stepper, tasakaalurada, rippkangid, kõhulihaste treening vahend, pöörlev poom. Planeeritud küla mänguväljaku rajab MTÜ Suurpea ning tagab ka ekspluatatsiooni aegse hoolduse. Küla mänguväljaku kasutamise kord seatakse sisse koostöös MTÜ-ga Suurpea. Küla mänguväljaku rajamisega ei kaasne kohustusi Kuusalu Vallavalitsusele.
Jäätmete kogumine ja käitlemine toimub vastavalt Kuusalu valla jäätmehoolde eeskirjas esitatud nõuetele. Jäätmemahutid paigaldatakse elamumaakrundile asukohta, kuhu on tagatud jäätmekogumise transpordi juurdepääs. 

3.8 Tehnovõrgud ja rajatised

Tehnovõrgud on planeeritud vastavalt võrguvaldajate tehnilistele tingimustele. Vt LISAD. 
3.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon 
3.8.1.1 Üldosa
Kuusalu vallas, Suurpea külas Koplinõmme maaüksuse detailplaneeringu projekti veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamisel on lähtutud järgmistest Eestis kehtivatest projekteerimisnormidest:

EVS 835:2003      Kinnistu veevärgi projekteerimisnormid

EVS 847-3:2003   Ühisvärk. Veevärgi projekteerimine.

EVS 846:2003      Kinnistu kanalisatsioon

EVS 848:2003      Ühiskanalisatsioonivõrk

EVS 812-6:2005   Ehitise tuleohutus

Projekteerimise aluseks on MTÜ Suurpea Külaseltsi poolt välja antud Tehnilised tingimused   

3.8.1.2 Veevarustus
Planeeritaval alal puuduvad käesoleval ajal tehnovõrgud.

Veevarustus on kavandatud MTÜ Suurpea Külaseltsile kuuluvast veevõrgust ja –allikast. Terviseameti Põhja talituse andmetel on MTÜ Suurpea Külaseltsile väljastatud luba kvaliteedinõuetele mittevastava, kuid tervisele ohutu joogivee müümiseks kaotanud kehtivuse. Enne uue liitumise rajamist tuleb MTÜ Suurpea Külaseltsil uuendada eelmainitud luba. Käesoleval ajal on loa uuendamine menetlusel.
Vastavalt Tehnilistele tingimustele on ettenähtud rajada veetorustik olemaolevast liitumiskaevust, mis asub naaberkrundil. 

Veemõõdu sõlm paigaldatakse põhihoonesse. Abihoonete varustamine veega toimub läbi põhihoone. 

Veetorustik paigaldatakse 1,8 m sügavusele maapinnast toru peale liiva kihi sisse. Toru peale  paigaldatakse metallmärkelint.

Planeeritava  kinnistuvälise veetorustiku  pikkus on 11 m ning sellele on ettenähtud moodustada servituut laiusega 2,0 m mõlemale poole toru teljest.
3.8.1.3 Kanalisatsioon.

Reovee kanalisatsioon on planeeritaval alal lahendatud 10 m3 kogumismahuti baasil. Kogumismahuti peab olema veekindel ja keskkonnaohutu konstruktsiooniga. 
Planeeritavat ala ei läbi transiitseid liigvee ärajuhtimise kraave ega muid rajatisi. Sadeveed on ettenähtud immutada omal krundil.
3.8.2 Elektrivarustus
3.8.2.1 Elektrivarustus
Käesoleva lahenduse aluseks on Eesti Energia AS poolt väljastatud tehnilised tingimused nr 184849 27.10.2010.

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamiseks näha ette  tee äärde, kinnistu pirile 1-kohaline liitumiskilp arvestussüsteemiga 3x32A.
Liitumiskilbi toide näha ette projekteeritavalt 0,4 kV elektriliinilt toitega 0,4 kV olemasolevast jaotuskilbist Vesiväe JK. Projekteeritav 0,4 kV kaabelliin on ette nähtud tee äärde.
Kaablite planeerimisel on arvestatud lubatavate vahekaugustega teistest kommunikatsioonidest ja ehitistest ning tingimusega, et võrkude asukoht peab olema remonttöödeks võimalikult ligipääsetav võrguvaldaja töötajatele ja transpordile.

Käesolev lahendus on põhimõtteline. Planeeritavate objektide toitekaablite sisestuste asukohad täpsustatakse eelprojekti mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete objektide elektrivarustus  toimub võrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Eesti Energia AS-le kuuluvate liinirajatiste väljakanne, abinõude rakendamine liinirajatiste kaitseks  ja isikliku kasutusõiguse (servituudi) lepingute sõlmimine toimuvad tellija kulul.

Vastavalt Elektriohutuseaduse §12 on:

Elektripaigaldise kaitsevööndis on keelatud tõkestada juurdepääsu elektripaigaldisele, põhjustada oma tegevusega elektripaigaldise säästamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis võib ohustada inimest, vara või keskkonda, samuti korraldada kõrgepingepaigaldise õhuliini kaitsevööndis massiüritusi. Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud: 

1) elektripaigaldise kaitsevööndis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, suvendus-, lõhkamis- ja maaparandustöid, teha tuld, istutada ning langetada puid; 

2) õhuliinide kaitsevööndis sõita masinate ja mehhanismidega, mille üldkorgus maapinnast koos veosega või ilma selleta on üle 4,5 meetri; 

3) kõrgepingepaigaldise õhuliinide kaitsevööndis ehitada traattarasid ning rajada loomade joogikohti; 

4) maakaabelliinide kaitsevööndis töötada löökmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatoid sügavamal kui 0,3 meetrit, küntaval maal sügavamal kui 0,45 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

 5) Elektripaigaldise kaitsevööndis oleva maa-ala, õhuruumi voi veekogu valdaja peab lubama elektripaigaldise omanikul elektripaigaldise käitu korraldada, teha vajalikke elektripaigaldise ja selle kaitsevööndi hooldustoid ning paigaldada elektripaigaldise tahiseid. 

6) Elektripaigaldise omanikul on õigus kaesoleva paragrahvi lõikes 3 sätestatud tegevusteks loa andmisel nõuda loa taotlejalt asjakohaste ohutusabinoude rakendamist ja elektripaigaldise omanikule tekkivate põhjendatud kulude huvitamist. 

7) Elektripaigaldise kaitsevööndis tegutsev isik peab vältima elektripaigaldise kahjustamist või kahjustumise ohu tekkimist. Elektripaigaldise kahjustamise või kahjustumise ohu korral tuleb rakendada abinõusid edasise kahju tekkimise vastu ja viivitamata teavitada tekkinud olukorrast elektripaigaldise omanikku. 

8) Elektripaigaldise kaitsevööndi ülatuse ja kaitsevoondis tegutsemise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister. 

3.9  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega ole neid ka planeeringuga ettenähtud. Jäätmemajandus korraldatakse vastavalt Kuusalu valla jäätmehoolduseeskirjale. Planeeringuga on kavandatud planeeritavad hooned ühendada ühisveevarustusega. Kanalisatsioon on lahendatud keskkonnaohutu konstruktsiooniga kogumismahuti baasil.
Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Eesti radooniriski levila kaardile asub planeeritav ala madala radooniriskiga alal, kus on madala looduskiirgusega pinnased. Kiirguskeskuse poolt 2008 koostatud aruandest „Radooni kaardi lõpetamine-radoon hoonete siseõhus piirkondades, kus andmed radoonitasemete kohta puuduvad“ tulenevalt on planeeritava ala piirkonna radooni tase hoonetes  keskmiselt 100-150  Bq/m3.
Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2003 “Radooniohutu hoone projekteerimine” peab elu-, töö- ja puhkeruumides aasta keskmine radoonisisaldus olema väiksem kui 200 Bq/m3. Vastavalt standardile tuleb rakendada radoonitõkestusmeetodeid kui pinnase ohu radoonisisaldus on kõrge või ülikõrge. Kuna tegemist ei ole kõrge või ülikõrge radooni sisaldusega piirkonnaga ei ole otstarbekas täiendavaid uuringuid koostada. Lähtuvalt Eesti Standardist EVS 840:2003 on radooni ohutu hoone rajamiseks vajalik tagada tavaline hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja läbiviikude tihendamine, maapinnast kõrgemal asuva põrandaaluse tuulutus.
3.10  Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadus

Juhul kui tehnovõrgud kuuluvad tehnovõrkude operaatoritele tekib käesoleva detailplaneeringu elluviimisel isikliku kasutusõiguse määramise vajadus teemaa-alal paiknevate tehnovõrkude valdajate ja vallavalitsuse vahel. Juhul kui tehnovõrkude operaatoritele kuuluvad tehnovõrgud asuvad eramaadel tekib käesoleva detailplaneeringu elluviimisel servituudi  määramise vajadus seal paiknevate tehnovõrkude valdajate ja maaomanike vahel. Isikliku kasutusõiguse ja servituutide ulatus on määratletud tehnovõrkude kaitsevöönditega.
3.11  Kuritegevusriske vähendavad nõuded ja tingimused

Planeeringuga kavandatavad meetmed kuritegevuse ennetamiseks lähtuvad  Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine normdokumendist.

Projekteerimise edaspidises etapis  ja  hilisemal  ehitamisel ning  kasutamisel  tuleb arvestada järgnevaga:

· jälgitavus;

· üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate sissepääsuteede selge eristamine;

· vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid prügikastid, märgid);

· üldkasutatavate alade korrashoid.
3.12  Tuletõrjenõuded ja ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonete ehitamisel tuleb arvestada tulepüsivusklasside ja hoonete vaheliste kujadega vastavalt:

 VV 27.10.2004 määruses nr 315 toodud nõuetega ja Eesti Standard EVS 812-6:2005 EHITISE TULEOHUTUS Osa 6: Tuletõrje veevarustus

Planeeritava ala hoonete kasutusviis tulekaitse seisukohast on I ja hoonete vähimaks tulepüsivusklassiks on TP3.
Tulekustutusvesi on tagatud planeeritud tuletõrje-veevõtutiigi baasil. Tuletõrje-veevõtutiik tuleb rajada vastavalt Eesti Standardis EHITISTE TULEOHUTUS Osa 6: Tuletõrje veevarustus looduslikule veekogule - kustutusvee allikale esitatud nõuetele.
Tuletõrjetiigi maht vähemalt 54 m3 .
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