Töökoja põik 1; 3 ja 5                                                                        Melotrix Grupp OÜ töö Td 1009/09

kinnistute ning kinnistute lähiümbruse detailplaneering

SELETUSKIRI

Harju  Maakond, Kuusalu vald, Kiiu alevik,

 Töökoja põik 1; 3 ja 5 kinnistute ning kinnistute lähiümbruse detailplaneeringu juurde.

1. Üldosa

Detailplaneeringu koostamise vajaduse tingis arendajate soov muuta kinnistute piire, määrata võimalikud hoonestusalad mootorsõidukite remondi, teenindushoonete ja tootmishoonete laiendamiseks ning püstitamiseks, samuti omavalitsuse soov korrastada olemasolevate avalikus kasutuses olevate teede aluste maade omandid.  Detailplaneering on koostatud vastavalt tellija esindajaga sõlmitud lepingule. Koostatud detailplaneering  vastab kehtivale Kuusalu valla üldplaneeringule.

Planeeringu koostamise alused:

1. Kuusalu Vallavalitsuse 24.09.2009 korraldus  nr 838 detailplaneeringu algatamise kohta;

2. Vallavalitsuse poolt korralduse nr 838 lisana väljastatud detailplaneeringu lähteülesanne;

3. Kuusalu Vallavalitsuse 03.06.2010 korraldus nr 408 detailplaneeringu ala laiendamise kohta koos lisaga;

4. Olemasolevad uurimismaterjalid ja kehtivad planeeringud:

4.1. Kuusalu valla üldplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 68;

4.2. Tugiplaanina  on kasutatud OÜ Melbra poolt 29. detsembril 2008. aastal tahhomeetriliselt mõõdistatud digitaalset geodeetilist alusplaani ning Kuusalu Vallavalitsuse maakorraldusteenistusest väljastatud planeeringuala läheduses asuvate kruntide plaanide koopiaid;

Geoloogilised uuringud puuduvad.

2. Detailplaneeringu eesmärk ja ulatus

Detailplaneeringu eesmärgiks on olemasolevate Töökoja põik 1 ja Töökoja põik 3 kruntide jagamine, olemasolevatel ja moodustatavatel kruntidel hoonestusalade, ehitusõiguste ja hoonestamistingimuste määramine. Planeering hõlmab  Töökoja põik 1, Töökoja põik 3, Töökoja põik 5, osaliselt Mõisa tee 9 ning reformimata riigimaa  territooriumi kruntide lähiümbruses, säilitades ülejäänud osas olemasoleva situatsiooni. Joonistel on parema loetavuse huvides planeeringuala piiri leppemärk nihutatud maaüksuse piiridest välja. 

Planeeringuga tehakse ettepanek reformimata riigimaale tee ja tänava maakasutuse otstarbega kruntide moodustamiseks. Planeeringuga korrigeeritakse kehtivaid maakasutuse sihtotstarbeid.
Detailplaneeringusse kaasatud kinnistud:                                       Tabel 1

	Jrknr
	Katastriüksuse 

tunnus
	Krundi nimi
	Sihtotstarve
	Katastriüksu-se pindala m²
	Kinnistu

omanik
	Märkused



	1
	35201:003:0397
	Töökoja põik 1
	tootmismaa
	13 660
	Tektoon A OÜ
	

	2
	35201:003:0369
	Töökoja põik 3
	tootmismaa
	4892
	Sveeb OÜ
	

	3
	35201:003:0398
	Töökoja põik 5
	tootmismaa
	1582
	Tektoon A OÜ
	

	4


	35201:003:1080
	Mõisa tee 9
	ärimaa
	7027
	
	Planeeringualal 1050 m²


Detailplaneeritava maa-ala pindala on kokku 31 315 m², sellest moodustab reformimata riigimaa 10 131 m².

Mõisa tee 9 on planeeringualal osaliselt, 1050 m² ulatuses. Antud kinnistu ehitusõigust ei muudeta.
3. Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Kuusalu vallas, Kiiu alevikus. Planeeringuala piirneb põhjas T-11260 Jõelähtme - Kemba riigiteega ning läänes ulatub planeeringuala Mõisa teeni. Planeeringu maa-ala jääb 1998. aastal koostatud Harju Maakonnaplaneeringu ning Kuusalu valla  üldplaneeringuga määratud Kiiu aleviku tiheasustusala tsooni. Seega kuuluvad planeeritavad kinnistud detailplaneeringu kohustusega alasse. Üldplaneeringuga on planeeritav ala kavandatud tootmismaana.
Kontaktvööndit iseloomustab „tööstusmaastik” – nii läänes kui põhjas asuvad mitmed tootmisettevõtted.
Planeeritaval territooriumil asus Eesti NSV ajal Kuusalu kolhoosi keskus garaažide, remonditöökodade ning laomajandiga. Eesti Vabariigi taasloomisel erastati hooned ning võeti kasutusele mootorsõidukite remondi- ja teenindushoonetena, Töökoja põik 3 rajati puidutööstusettevõte. Planeeringuala paiknemine Jõelähtme - Kemba riigitee vahetus läheduses, samuti teede hargnemine Tallinn - Narva suunas loovad head võimalused ligipääsudeks. 
4. Olemasoleva  olukorra iseloomustus

Planeeringualal asuvad kinnistud jätkavad senist tegevust- mootorsõidukite remonti ja hooldust ning puidu töötlemist. Planeeringuala lääne – ja lõunapiirile jääb reformimata riigimaa, mis ulatub lõunas Töökoja tänav 1 katastriüksuseni, edelas Mõisa teeni ning loodes Vana-Narva mnt 4 maaüksusteni. Planeeringuala idapiiril asub Veski tn 4. Töökoja tn 1 ja Veski tn 4 on elamumaad. Reljeefilt on planeeritav ala suhteliselt tasane- endine tootmisterritoorium tingis pinnase täitmise ning tasandamise. Kõrguste vahe ei 
ole suur- kuni 0.6 meetrit põhjast lõunasse. Kõrgeimad kohad asuvad ala põhjaosas, mille kõrguseks on Balti süsteemis 38.78 meetrit. Madalamad kohad on ala idaosas – 37.70. Planeeringualal paiknevad  veevarustuse- ning kanalisatsioonitrassid, sadeveekanalisatsioon, 0,4 ja 10 kV maakaabelliinid, 10 kV õhuliin ning maaalune tele kommunikatsiooni kaabel. Elektrivarustus on tagatud AS Kuusalu Energia jaotusvõrgu punktist, mis asub kinnistust idas, reformimata riigimaal. 
Planeeringualal asuval reformimata riigimaal paiknevad Kuusalu Vallale kuuluvad ehitised: autoestakaad (ehr: 220574102) ja kivivärav (ehr: 220574092). 

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kehtiv krundijaotus jääb detailplaneeringuga kaasatud kinnistute välispiiri osas püsima. Planeeringuga tehakse ettepanek Töökoja põik 1 kinnistu jagamiseks kolmeks eraldi krundiks ning Töökoja põik 3 jagamiseks kolmeks krundiks. Planeeringualale kaasatud reformimata riigimaast moodustatakse kolm eraldi  katastriüksust- kaks teede rajamiseks ning lisaks katastriüksus, millel asub käesoleval ajal reovee pumpla. Kohalik omavalitsus taotleb nimetatud maade munitsipaalomandisse andmist.
Planeeringuga tehakse ettepanek olemasolevate kruntide Töökoja põik 1 ja Töökoja põik 5 katastriüksuse sihtotstarbe korrigeerimiseks.
Ettepanekud detailplaneeringualal paiknevate uute kruntide  moodustamise ning krundi kasutamise sihtotstarvete kohta tabelis 2:

Maa-ala  bilanss                                                                                                                                                             Tabel 2

	Pos.

Nr.
	Nime ettepanek
	Moodustatakse maaüksusest
	Planeeringu-eelne

maakasutus
	Planeeringu-eelne

pindala m²
	nr
	Planeeringujärgne

maakasutus
	Planeeringujärgne

Pindala m²

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Töökoja põik 1
	Töökoja põik 1
	     100% LH
	       13 660
	1
	100% LH
	11 024

	2
	Töökoja põik 3
	Töökoja põik 3
	     100% TH 
	4892
	2
	100% TH
	2589

	3
	Töökoja põik 3A
	   Töökoja põik 3
	-
	-
	3
	100% TH
	1161

	4
	Töökoja põik 3B
	  Töökoja põik 3
	          - 
	-
	4
	100% TH
	1142


	5
	Töökoja põik 5
	Töökoja põik 5
	100% LH
	1582
	5
	100% LH
	              1582


	6
	Töökoja põik 1A
	  Töökoja põik 1
	-
	-
	6
	100% LH
	1873


	7
	Töökoja tänav
	Reformimata riigimaa
	-
	-
	7
	100% LT
	             7443

	8
	Töökoja põik
	Reformimata riigimaa
	-
	-
	8
	100% LT
	            2648

	9
	Töökoja tänav 1A
	Reformimata riigimaa
	-
	-
	9
	100% OK
	            40

	10
	Töökoja jalgtee
	Töökoja põik 1
	-
	-
	10
	100% LT
	            763


Märkus:  LH- mootorsõidukite remondi- ja hooldusmaa; TH- tootmishoonete maa; LT- tee- ja tänava maa; OK- kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse ehitise maa

6. Krundi ehitusõigus
Kruntide ehitusõigused on toodud tabelis 3.                        

Planeeritavatele uutele ja olemasolevatele kruntidele määratakse ehitusõigused, määratakse kindlaks juurdepääsuteede paiknemine, kavandatakse parkimiskohtade paiknemine ja arv  ning soovitavad olmejäätmete kogumise konteinerite asupaigad.

Hoonestuse tüüp peab järgima antud piirkonnale iseloomulikku stiili ja haakuma ümbritseva miljööga. Määratud on korruselisus ja katusekalded. Hoonestuse tüüp vaba, lubatud viil- kui ka parapettlahendustega katused. Lubatud kalded 0-20 kraadi. Viilkatuste kavandamisel täisviiluga on soovitav kalle 20 kraadi ja kogu katuse ulatuses samasugune.  Absoluutkõrgusi kruntidel muudetakse minimaalselt:, muudatused peavad jääma vahemikku ± 0,5 m olemasolevast maapinnast. Kavandatud hoonete parapeti või katuse harjajoonte paiknemine on määratud olemasolevate hoonetega- need peavad olema risti või paralleelsed.

Planeeritavate kruntide platside ja teede vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojektide koosseisus.

Lubatud on planeeringualal asuvate kruntide põhiotstarbe teenindamiseks teede, platside ning tehnovõrkude püstitamine. 

Detailplaneeringuga on lubatud kõikidel kruntidel olemasolevate hoonete rekonstrueerimine, laiendamine või täielik lammutamine ning uute hoonete püstitamine vastavalt ehitusõiguste tabelis antud tingimustele.
Mitmel krundil paiknevat hoonet tohib laiendada või rekonstrueerida vaid ehitusprojekti alusel, mis on koostatud hoone terviklahendusena.  
Kruntide ehitusõigusega  on määratud: 

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve; 

2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 

3) hoonete suurim lubatud kõrgus; 

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.
Ehitusõigused                                                                                                                                                              Tabel 3

	POS NR
	Krundi planeeritud suurus
	Max ehitusalune pind
	Hoone / rajatise nimetus
	Max korruselisus
	Hoonete arv krundil
	Katusekalde vahemik kraadi
	Katuseharja kõrgus m proj. maapinnast
	Maa sihtotstarve (vastavalt pl. liigile)
	Maa sihtotstarve (vastavalt KÜ liigile)
	Sihtotstarbe osakaal %(vastavalt KÜ liigile)
	Märkused

	1
	11 024
	2172
	Tootmis-hooned
	1
	2
	0-20
	9
	LH
	Ä
	100
	

	
	
	1600
	Tootmis-hooned
	2
	3
	0-20
	9
	
	
	
	Lisanduv ehitusõigus

	2
	2589
	881
	Tootmis-hooned
	1
	1
	0-20
	9
	TH
	T
	100
	

	3
	1161
	438
	Tootmis-hooned
	1
	1
	0-20
	9
	TH
	T
	100
	

	4
	1142
	438
	Tootmis-hooned
	1
	1
	0-20
	9
	TH
	T
	100
	

	5
	1582
	581
	Tootmis-hoone
	1
	1
	0-20
	9
	LH
	Ä
	100
	

	6
	1873
	480
	Tootmis-hoone
	1
	1
	0-20
	9
	LH
	Ä
	100
	

	
	
	500
	Tootmis-hoone
	2
	1
	0-20
	9
	
	
	
	Lisanduv ehitusõigus

	7
	7443
	-
	Tee
	-
	-
	-
	-
	LT
	L
	100
	

	8
	2648
	-
	Tee
	-
	-
	-
	-
	LT
	L
	100
	

	9
	40
	-
	Pumpla
	-
	-
	-
	-
	OK
	T
	100
	

	10
	763
	-
	jalgtee
	-
	-
	-
	-
	LT
	L
	100
	


Hoonete ehitusprojektide koostamisel lähtuda Ehitusseaduse § 18 ja § 20  sätestatud nõuetest ning Majandus- ja  kommunikatsiooniministri määrusega nr 65, 24.12.2002, „Ehitusgeoloogiliste ja geodeetiliste tööde tegemise kord“  ja Majandus- ja  kommunikatsiooniministri määrusega nr 70, 27.12.2002, „Nõuded ehitusloa  taotlemisel esitatavale ehitusprojektile“ sätestatud nõuetest. 
7. Hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala on määratud krundi omanike soove ning tehnoloogilisi vajadusi, tuleohutuse nõudeid, olemasolevat hoonestust, kruntide piiride asukohti, kaitsetsoone ning piiranguvööndeid, läbi- ja juurdepääsu teid ning muid ehituslikke nõudeid arvestades. Ehitusjoon hoonestataval krundil ei ole määratud, kuna planeeritavad ehitusalad  aga ka olemasolev hoonestus ala lähiümbruses paiknevad küllaltki kaootiliselt. Ehitusalade paiknemise kavandamisel on arvestatud miljöösse sulandumist ning territooriumi reljeefi. 
8. Ehitistevahelised kujad, tulekaitse abinõud

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on lähtutud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 määrusest nr 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded” ning EVS 812-7:2008 „Ehitiste tuleohutus“ nõuetest. Ehituskeelualadena on fikseeritud alad, kus ei toimu mingisugust ehitustegevust ehitusseaduse mõistes. Ehituskeelualad on planeeringualal määratud vastavalt kehtivatele seadustele. Hoonestusalal peavad ehitistevahelised kujad vastama nõuetele ja tagama vaba ligipääsu hoonetele. 

Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tulepüsivusklassi alusel määratud tuletõkkesektsiooni piirpindalaga, vastavuses Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 määruse nr 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded” nõuetele. Kavandatavate hoonete tulepüsivusklassi määrab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad materjalid. Püstitatavad hooned peavad vastama tuleohutusklassi TP-2 nõuetele.
Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel võib lugeda üheks hooneks tuletõkkesektsiooni nõuetele vastavat hoonetekompleksi: sellised hooned peavad olema tuleohutusest lähtuvalt samases klassis, vastavalt kas TP1 või TP2; selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on väiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvväärtustest. Juhul, kui tuleohutusnõuetest tulenevad kõrgemad nõuded projekteeritavatele hoonetele, kui on esitatud käesolevas planeeringus, siis tuleb järgida tuleohutusnõudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nõuab tegevusest tingituna täiendavaid kujasid naaberkrundi hoonetest, ei tohi kuja nõudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku nõusolekuta kitsendada naaberkrundi hoonestusala.
Tuletõrje vesi saadakse käesoleval ajal projekteerimisel olevast Kiiu aleviku ühisveevärgi hüdrandist. Tuletõrje hüdrant peab olema kasutatav aastaringselt ning vastama Tuleohutuse üldnõuetele  ning standardile EVS 812-6:2005 Tuletõrje veevarustus. Tuletõrje vesikule peab olema tagatud juurdepääs avalikult teelt ning kaugus planeeritavast kinnistust on max 300 meetrit. Hüdrant on kavandatud Jõelähtme- Kemba maantee äärde.
9. Arhitektuurinõuded ehitistele

Hooneid kruntidel ehitatakse ainult hoonestusalale. Väljaspoole hoonestusala võivad ulatuda sissepääsu trepid ja konsoolsed varikatused kuni 1,5 m ulatuses. Samuti võib väljaspoole hoonestusala paigaldada ajutisi ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskõlas ehitusseadusega. Sokli kõrgus on pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,6 m ehitise maapealsest kõrgusest. Kruntidel on lubatud  lamekatused parapettlahendustega kui ka  kahepoolsed viilkatused, kogu katuse ulatuses kalle samasugune. Viilkatuste puhul peavad kalded olema mitte suuremad kui 20. Hoonete põhikonstruktsioonide materjalide valik vaba- arhitekti ettepanekul. Välisviimistluses võib kasutada põhimaterjalidena sändvitšpaneele, puitu, klaasi ja kivi. Keelatud on algupäraseid materjale matkivate ehitusmaterjalide kasutamine. Seinte välisviimistluses mitte kasutada korraga üle 2 erineva materjali. Välisviimistluse värvilahendustes soovitav kasutada pastelseid värvitoone, katusekatte toon vaba, tarvikud kattega samas toonis. Tulenevalt katusekatte toonist kujundada hoone teiste välispindade viimistlustoonid. Katusekatte materjalide valik vaba.
Püstitatavad hooned peab hästi sobima miljöösse. Kruntide välispiirdeks on lubatud püstitada piirdeaedasid.
10. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Planeeringuga on ettenähtud planeeritavatele kruntidele pääsud avalikelt teedelt– Jõelähtme - Kemba maanteelt, Mõisa teelt ning Veski tänavalt. Reformimata riigimaale, mis ümbritseb planeeritavaid krunte pos.1; 2; 3; 4 ja 5,  moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega kaks katastriüksust – Töökoja põik ja Töökoja tänav. Nendele maaüksustele kavandatakse sõiduteed, mis kulgevad põhjast lõunasse ning sealt ida ja lääne suunas, ühendades Jõelähtme – Kemba maanteed Veski tänavaga, tagades juurdepääsud kruntidele pos. 2; 3; 4 ja 5. Kavandatava tee laiuseks on 6 meetrit. Teele seatakse ohutuse ja müra vähendamise tagamiseks kiiruspiirang 30 km/h. Sõidutee äärde on kavandatud jalgtee.   

Juurdepääsuks kruntidele pos.1 ja 6 kavandatakse mahasõit krundil pos. 8 kavandatavalt teelt. Juurdepääsuks krundile pos.6 seatakse servituut krundi pos. 1 igakordse omaniku kasuks.

Vastavalt Kuusalu valla üldplaneeringule eraldatakse krundi pos.1 põhjaosast maa-ala kergliiklustee rajamiseks. Sinna moodustatakse eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt.
Parkimine on kruntidel planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal või sissepääsutee juurde rajatud parkimisalal (platsil). Igale krundile on kavandatud parkimiskohad sõiduautodele. Kavandatud hoonete iga 150 m² suletud brutopinna kohta on ette nähtud üks parkimiskoht, mis vastab EVS 843:2003 „Linnatänavad” nõuetele. 

Käesoleval ajal on kruntidesisesed teed ja platsid kaetud mustkattega.  
Krundisisesed läbipääsud ja ühendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnõuetele (EPN 10.1 (7.1)) Krundisisesed liiklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. 

Planeeringus kruntidel pos. 7 ja 8 paiknevate sõidu- ja jalgteede täpsed laiused ja paiknemine täpsustatakse. Teed ja platsid ehitatakse välja vastavalt ehitusprojektidele arvestades perspektiivseid vajadusi ja aleviku liikluskorraldust.
11.  Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted

Kogu hoonestusala pind peab olema heakorrastatud ja haljastatud. Olemasolev haljastuse iseloom säilitatakse. Kõrghaljastus säilitatakse maksimaalselt. Täpsem haljastus ja vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojektidega või eraldi tehniliste projektidega.

Planeeritud kinnistute territooriumi võib piirata kuni 1,5 m kõrguse võrkpiirdega. Piirded peavad olema rajatud nii, et oleks tagatud juurdepääsud kruntidel asuvate kommunikatsioonide teenindamiseks ning päästetehnika liikumiseks.

Planeeringualas asuvatelt kruntidelt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist.

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovõrkudele ei tohi istutada haljastust ligemale, kui seda näevad ette normatiivaktid (Eesti Standard EVS 843:2003, Linnatänavad). 

12. Tehnovõrkude ja rajatiste asukohad

Olemasolevad  tehnovõrkude koridorid (sidetrassid, ühisveevärgi veevarustuse ja kanalisatsiooni trassid, 10kV õhuliin ning 0,4kV maakaabelliin) on tähistatud graafilises osas. Hoonestamisel ehitusalal tuleb tagada olemasolevate kommunikatsioonide kaitsmine või nende ümberpaigutamine. Vastavad lahendused tuleb anda ehitusprojektidega. Kruntidel olevatele tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida näeb ette Vabariigi Valitsuse 20.01.1999 määrusega nr 22 kinnitatud “Elektri-, gaasi-, ja kaugküttevõrgu kaitsevööndite ulatus”. Krunte läbivatele ja neid teenindatavatele kommunikatsioonidele rakendatakse Asjaõigusseaduse § 158 ja 164 sätteid.  

Elektrivarustus. Käesoleval ajal on liitumisühendused elektrivõrguga krundil pos.1. ja pos.2 Moodustatavatel uutel kruntidel lahendatakse elektrivarustus vastavalt energiamüüja AS Kuusalu Energia tehnilistele tingimustele             Nr. 1/08.02.2010; väljastatud 08.02.2010.a. (tehnilised tingimused planeeringu lisas) . Uute kruntide liitumispunktide asukohad  on kavandatud ühiskasutuses oleva tee äärde, AS Kuusalu Energia jaotuspunkti. Liitumiskilpi paigaldatakse mõõtesüsteem ja peakaitse vastavalt liitumislepingule. Uued toitekaablid liitumispunktist tarbija peakilbini paigaldatakse maa-alustena ja ehitatakse välja tarbija kulul. Avaliku tee valgustamiseks on planeeritud tänavavalgustus. Kruntide õuealade välisvalgustus paigaldatakse hoonete külge või eraldi õuevalgustitena, valgustite arv vaba. Täpsemad lahendused antakse ehitusprojektide koosseisus. Vajadusel projekteeritakse lisa madalpinge liinid, mis lahendatakse täpsemalt uute ehitusprojektide koosseisus. Antud lahendused ja tingimused on kokkulepitud ja  kooskõlastatud AS-ga Kuusalu Energia.
Soojavarustus. Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kütteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust säästvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kütteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on kivisöe kasutamine kütteainena.
Veevarustus ja kanalisatsioon.  Olemasolev krunt pos. 1 on ühendatud Kuusalu valla ühisveevärki ja – kanalisatsiooni. Planeeritaval alal moodustatud uutele kruntidele pos. 3; 4 ja 5 tagatakse veevarustus ehitatavast veevarustuse trassist, mis kulgeb Veski tänavalt planeeringualale lõuna suunast. Samade kinnistute heitveed juhitakse Töökoja põik 1 krundi edelaosas asuvasse reoveekaevu. Kanalisatsioonitrass kulgeb kruntide pos.2; 3; 4 ja 5 põhjaosas ning varustatakse servituudiga. Arendajad ehitavad välja kanalisatsiooni- ja veetrassid kruntide piiridele kavandatud maakraanideni.

Krundi pos.6 vesivarustus ja kanalisatsioon ühendatakse ühisveevärki – ja kanalisatsiooni pärast Jõelähtme- Kemba riigitee äärde kavandatud magistraaltorustike väljaehitamist. Liitumispunktid on planeeritud krundi kirdeosasse. 
Kruntidel paiknevate hoonete vesivarustuse veemõõdusõlmed koos sulgarmatuuridega ehitatakse välja krundiomaniku poolt vastavalt arendaja tehnilistele tingimustele.

Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne.
Sidevarustus. Planeeritaval Töökoja põik 1 krundil on eelnevalt telekommunikatsiooniliinid, kinnistu on ühendatud Elioni sidevõrku. Ülejäänud kruntidele täiendavaid telekommunikatsioonivõrguga liitumisi ei ole kavandatud. Side  on planeeritud mobiilside kaudu. 
Sadeveed. Planeeringualal on eelnevalt ehitatud välja maa-alune torujuhtmes sajuveekanalisatsioon. Restkaevud paiknevad põhiliselt krundil pos.1. Planeeringu rakendumisel peab säilitama olemasoleva sajuveekanalisatsiooni. Ehitust takistavate süsteemide ümbertõstmine lahendatakse ehitusprojektide koosseisus. Kruntide pos. 2; 3; 4 ja 5 sajuveed immutatakse pinnasesse planeeringuala lõunaosas paikneval tee maa-alal. Sajuvee suunamiseks planeeritakse pinnareljeefi ning ehitatakse lahtine dreenkraav, et kaitsta ühiskasutuses olevat teed võimalike tulvavete eest. 
13. Keskkonnakaitse tingimused

Kruntide  sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale. Projekteeritavate üksikobjektide keskkonnale avaldatav mõju kuulub hindamisele vastavalt kehtivatele seadustele. Territooriumi teedelt ja platsidelt sadevete eemaldamine on lahendatud sajuveekanalisatsiooniga.  Täiendavalt planeeritakse ala lõunapoolse osa reljeefi. Tekkivad jäätmed kogutakse ja käideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jäätmed sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jäätmete äraveoks sõlmitakse leping vastavat litsentsi omava ettevõttega. Ehitusprojektid tuleb vajadusel kooskõlastada projekteerimistingimustes antud keskkonnakaitse instantsidega.

Töökoja põik 1; 3 ja 5 kinnistute ning kinnistute lähiümbruse detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik keskkonnamõjude strateegiline hindamine, kuna kavandatav tegevus, hoonestusviis ja tihedus ei avalda olulist mõju ümbritsevale keskkonnale.   

Vastavalt Sotsiaalministri 4. märtsi 2002. a määrusele nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“ määratlusele kuulub ala IV kategooriasse, kus kehtivad tööstusealal kehtestatud müra normtasemed.
14. Ettepanekud maa-alade või üksikobjektide kaitse alla võtmiseks 

Planeeritaval alal ei asu kaitsealuseid üksikobjekte ja planeeringuga ei ole tehtud ettepanekuid midagi kaitse alla võtta.

15. Servituutide ja naabrusõiguste vajadus

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusõigused (asjaõigusseaduse §151,152,153,154) lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse. 
Krunte läbivatele naaberkrunte teenindavatele maa-alustele kommunikatsioonitrassidele ja teistele tehnorajatistele on määratud servituudi vajadusega koridorid (kaitsetsoonid).

10 kV elektri õhuliini kaitsekoridori ja ka servituutala laius on kummalegi poole liini telge 10 meeterit. Sideliinidele on kohaldatud kaitsevööndeid laiusega 2 meetrit kummalegi poole liini telge. Veevarustus-, kanalisatsiooni- ja soojustrassi kaitsekoridor on kogulaiusega 1 meeter.
Teeservituut seatakse krundile pos. 1  tagamaks juurdepääsu Töökoja põik 1A kinnistule, kruntidele pos.3; 4 juurdepääsuks Töökoja põik 3 kinnistule. Teeservituut  seatakse ka transpordimaal pos.7 asuvatele teedele.
   Servituutide ettepanekud                                             tabel 4

	teeniv kinnisasi
	valitsev kinnisasi /isik
	servituut
	märkused

	Positsioon 1

Töökoja põik 1
	Pos.6; AS Kuusalu Energia; Elion ettevõtted AS
Kiiu Tankla
	Teeservituut, tehnovõrgu servituut

(sajuveekanal.; 10kV kaabelliin, side õhuliin, side kaabelliin)
	

	Positsioon 2  
Töökoja põik 3
	pos.3; 4; 5; 6       AS Kuusalu Energia; Kuusalu Soojus OÜ
	tehnovõrgu servituut

(sajuveekanal.10kV, 0,4kV kaabelliinid, heitveekanal.)
	

	Positsioon 3 Töökoja põik 3A
	Kuusalu Soojus OÜ; Elion Ettevõtted AS
pos.2: 4; 5; 6;


	tehnovõrgu servituut

(0.4kV kaabelliin; heitveekanal.sajuveekanal.si-detrass, veevarustuse trass), teeservituut
	

	Positsioon 4
Töökoja põik 3B
	Kuusalu Soojus OÜ; Elion Ettevõtted AS

pos.2: 3; 5; 6;


	tehnovõrgu servituut

(0.4kV kaabelliin; heitveekanal.sajuveekanal.si-detrass, veevarustuse trass), teeservituut
	

	Positsioon 5
Töökoja põik 5
	Kuusalu Soojus OÜ; Elion Ettevõtted AS

pos.6
	tehnovõrgu servituut

(0.4kV kaabelliin. sidetrass, veevarustuse trass), teeservituut
	

	Positsioon 6
Töökoja põik 1A
	pos.1;
Kuusalu Soojus OÜ
	tehnovõrgu servituut

(vee- ja kanalisatsiooni-       trass)

teeservituut
	

	Positsioon 7
Töökoja põik
	AS Kuusalu Energia; Kuusalu Soojus OÜ; Elion Ettevõtted AS; pos.1; 2; 3; 4; 5; 6

	tehnovõrgu servituut

(0.4kV kaabelliin;10kV õhu-ja kaabelliin;heitveekanal.saju-veekanal.sidetrass, veevarustuse trass), teeservituut
	


	Positsioon 8

Töökoja tänav
	AS Kuusalu Energia; Kuusalu Soojus OÜ; Elion Ettevõtted AS; pos.1; 2; 3; 4; 5; 6


	tehnovõrgu servituut

(0.4kV kaabelliin;10kV õhu-ja kaabelliin;heitveekanal.saju-veekanal.sidetrass, veevarustuse trass), teeservituut
	


16. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused

Kinnistud  piiratakse hoonetega või piirdeaiaga, ööseks aiaväravad suletakse. Krundi piiridele on lubatud rajada kuni 1,5 m kõrguseid võrkpiirdeid.. Erineva kasutusalaga alad tsoneeritakse. Kinnistute territooriumitele ehitatakse välja välisvalgustus. Vajadusel sõlmitakse vajalike hoonete valvelepingud  turvafirmaga ning paigaldatakse valvatavatesse hoonetesse häiresignalisatsioon. Võimalusel lepitakse naabrite vahel kokku naabrivalve tingimused.

17. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Planeeringualusel territooriumil täiendavaid kinnisomandi piiranguid ja kitsendusi ei ole planeeritud.

18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja.

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama krundi igakordne omanik. 

Tehnovõrgud ehitatakse välja vastavalt tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus näidatakse tehnovõrkude  väljaehitamise ulatus. Planeeringualal  oleva haljastuse rajamine  ja likvideerimine toimub vastavalt kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul. 

Detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavate  ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringu kehtestamisele järgneval ajal üleskerkivate probleemide lahendamiseks antud territooriumil tuleb algatada detailplaneeringu muudatus.

19. Planeeringu rakendamise võimalused

Vastavalt krundi omanike huvidele algab peale planeeringu kehtestamist selle elluviimine krundiomanike vahendite ja võimaluste piires. 

Tehnovõrkude rajamine toimub vastavalt omanike  ja võrguvaldajate kokkulepetele.
Käesolev detailplaneering on detailplaneeringu alal kõikide ehitiste projekteerimise ning kohaliku omavalitsuse poolt väljastatavate ehituslubade aluseks. 

Koostas:



P. Aunapu
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