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1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu  algatamise taotlejaks on Ago Katvel.
Detailplaneeringu tellijaks on Kuusalu Vallavalitsus. Detailplaneeringu ala asub
Harjumaal Kuusalu vallas Juminda kiilas Pollu kinnistu (katastritunnus
42301:001:0546) pindalaga 2,85ha. Kinnistu omanik taotleb 2,85 ha suuruse
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu jagamist, moodustatava ca 2000 m’
suuruse krundi sihtotstarbe muutmist elamumaaks ning kinnistule ehitusdiguse
seadmist elamu ja abihoonete rajamiseks. Hoonestatud Pollu kinnistu paikneb
Lahemaa Rahvuspargi piiranguvoondis, mis on rahvuspargi majanduslikult
kasutatav ning pérandkultuurmaastikuna séilitatav osa. Tulenevalt kehtivast
Loksa valla iildplaneeringust, paikneb Pollu kinnistu osaliselt iildplaneeringu
jargse juhtotstarbega elamumaal, Juminda kiila kompaktse hoonestusega osal,
mis on detailplaneeringu kohustusega ala. Kinnistule juurdepids toimub
avalikult kasutatavalt Juminda kiila teelt. Keskkonnaregistri andmetel puuduvad
PAllu kinnistu hoonestatud osal looduskaitselised vdartused, st kaitstavad liigid
ja kaitset vajavad elupaigatiilibid ning kooslused.

Detailplaneeringu eesmdirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgid on:

e Juminda kiilas Pollu kinnistule (katastritunnus 42301:001:0546)
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu kolmeks jagamine ning uue ca 2500
m? krundile ehitusdiguse maddramine elamu ja kahe abihoone rajamiseks.

e Tehnovarustuse lahendamine.
e Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.
e Kodigi vajalike piirangute ja servituutide miiramine.

e Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sGlmimiseks.

2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise aluseks Kuusalu Vallavalitsuse 11. september
2014 korraldus nr 597 Juminda kiila PGllu kinnistu detailplaneeringu
algatamine, léhteiilesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja
dokumente:

e Loksa valla iildplaneering.
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3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Geodeesia 24 OU 2013.a
koostatud geodeetiline alusplaan t66 nr 181-13 tépsusastmega M 1:500

3.2. Olemasoleyv olukorra analiiiis

Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on Pollu kinnistu 100 % maatulundusmaa.
Kinnistu suurus on 2,85 ha, millest 2,18 ha on metsamaa, 0,42 ha looduslik
rohumaa, 0,18 ha on duemaa ning 0,13 ha muu maa.

Joonis1 Planeeringuala aerofoto, planeeringuala mirgistatud punase ringiga

o 7 P 1 i - ! i
L

Planeeringuala piirneb jiargmiste kinnistutega: Vanapdllu (42301:001:0566,
100% maatulundusmaa), Loksa metskond 174 (42301:001:0849, 100 %
maatulundusmaa), Paadisepa poOlismets (42301:001:0883, 100%
maatulundusmaa) ning Leesi - Juminda teega. Maaiiksuse reljeef on tasane.
Elamu ja abihoonete ehitamiseks pole vaja teha ulatuslikke pinnasetoid ning
muuta kinnistu iildist reljeefi. Kavandatava tegevuse kiigus tekivad kaevis,
ehitusjddtmed, olmejddtmed. Ehitusjddtmed viia taaskasutusse. Jaidtmete
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kogumise, veo, taaskasutamise ning kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega
seotud tehnilised nduded ning jddtmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatud
ohu viltimise ja vdhendamise meetmed on sdtestatud Kuusalu valla
jaatmehoolduseeskirjaga.

3.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Hoonestatud Pollu kinnistu paikneb Lahemaa Rahvuspargi piiranguvoondis, mis
on rahvuspargi majanduslikult kasutatav ning péarandkultuurmaastikuna
sdilitatav osa. Tulenevalt kehtivast Loksa valla iildplaneeringust, paikneb Pollu
kinnistu osaliselt iildplaneeringu jargse juhtotstarbega elamumaal, Juminda kiila
kompaktse hoonestusega osal, mis on detailplaneeringu kohustusega ala.
Kinnistule juurdepéis toimub avalikult kasutatavalt Juminda kiila teelt.

Keskkonnaamet oma 12.05.2014 kirjaga nr HJIR 14-4/14/10008-2 on avaldanud
jargmised tingimused detailplaneeringu algatamiseks:

- ala kruntimisel juhinduda katastriiiksuse kontaktvoondisse jddvate kinnistute
pindala keskmisest ning voimalusel uut krunti mitte kavandada osundatud
keskmisest vidiksemana;

- chitusdiguse planeerimisel alale tuleb ldhtuda piirkonnale iseloomulikust
hoonete pohiplaanist, mahust (korruselisus, ehitusalune pind, jms) ja hulgast.
Hoonete arhitektuurse lahenduse valikul tuleb arvestada hoone harmoniseerimist
kiila teiste hoonestatud kinnistute hoonestuse mahtudega ning tuleb jirgida
hoonete sobitumist vdljakujunenud maastikupilti.

Tabel Pollu kinnistu hooned (https://www.ehr.ee)

Hoone Korruseid Ehitusalune pind m?
Kelder* 1 16,3

Saun 1 33

Elamu 1 58,6

Ait 1 94

Kelder*- jaab moodustavale kinnistule Pos 2
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Tabel 1 Lihimate kinnistute hoonestus

Tunnus Lihiaadress | Sihtotstarve Pindala Ehitiste Hoonete
alune arv
maa P&hihoone/
X-gis abihooned
42301:001:0566 | Vanapollu | Maatulundusmaa | 2.95 ha 171 m?
100%
42301:001:0546 | Pollu Maatulundusmaa | 2.85 ha 254 m? 172
100%
42301:001:0083 | Toominga | Elamumaa 100% | 3717 m? | 228 m? 1/4
42301:001:0883 | Paadisepa | Maatulundusmaa | 3.93 ha
polismets 100%
Tee 3530073 Leesi--
Juminda
tee
42301:001:0042 | Lamboti Elamumaa 100% | 5180 m?> | 494 m? 1/4
42301:001:0458 | Juri Maatulundusmaa | 6000 m?
100%
42301:001:0346 | Hinno Elamumaa 100% | 2201 m? | 150 m? 1/3

Tabel 2 Detailplaneeringus kavandatav.

Kinnistu Tahistus Pindala Ehitusalune pind x-gis
Olemasolev Posl 2364 m? 120 m? elamu
kinnistu 30...95 suurem abihoone

|
clamumaa 15...30 vaiksem abihoone
Jagamisel tekkiv | Pos2 2419 m? 120 m? elamu
elamumaa 30...80 suurem abihoone
kinnist

sty 15...30 vaiksem abihoone
Jagamisel tekkiv | Pos3 23717m?
maatulundusmaa
kinnistu
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Pollu kinnistu asub Lahemaa RP kaitsekorralduskava 2016-2025 todversiooni
jargi kaitstava kiilaosa alal. Hoonestuse mahud on kooskodlas Lahemaa RP
kaitsekorralduskava 2016-2025 todversiooni ehitustingimustega.

Jagatava POllu kinnistu ja uue elamumaa hoonestus sarnaneb naaberkruntide
hoonestustihedusega ja hoonestuse mahud jilgivad ajaloolist kiillamiljood.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei paikne planeeringualal ega selle
laheduses ajaloo-, kultuuri- voi arheoloogilise véddrtusega objekte.

Planeeringuala asub Natura 2000 vorgustiku linnu-ja  loodusalal.
Keskkonnaregistrisse kantud loodusinventuuride andmetest néhtub, et alal ei
leidu EL loodusdirektiivi kohaseid kaitset vajavaid elupaigatiitipe, kaitsealuseid
litkke, koosluseid, jt védirtuseid, mis oleks nimetatud Lahemaa Rahvuspargi
kaitse-eesmérkidena.

3.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks Juminda kiilas maatulundusmaa
sihtotstarbega Pollu kinnistu kolmeks jagamine. Moodustatakse kaks elamumaa
kinnistut ja maatulundusmaa sihtotstarbega metsamaa kinnistu. Maaiiksuse
reljeef on tasane. Elamu ja abihoonete ehitamiseks pole vaja teha ulatuslikke
pinnasetdid ning muuta kinnistu {ldist reljeefi. Hoonestuse kavandamine tee
ldhedusse on vdimalik arvestades tee véikest liikluskoormust. Pollu kinnistul
asuva olemasoleva elamu elanikel puuduvad kaebused liiklusest tulenevate
negatiivsete mojude kohta.

Kruntide pindala ja sihtotstarbed on dra toodud tabelis 1. Planeeritavate kruntide
piirid on &ra toodud planeeringu pdhijoonisel.

3.5. Ehitusoigus
3.5.1. Kruntide ehitusdigused

Kruntide ehitusdigustega on miiratud: 1)Krundi pos nr; 2) Krundi pindala 3)
Krundi planeeritud sihtotstarve; 3) Suurim ehitusalune pindala; 4) Suurim
lubatud hoonete arv krundil; 5) Lubatav korruselisus; 6) Suurim/vahim lubatud
pohihoone korgus tdidetud maapinnast; 7) Vahim tulepiisivusklass; 8) Lubatud
katusekallete vahemik
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Tabel 3 Kruntide ehitusdigused (vdljavote planeeringu pohijooniselt to6 nr

DP 13.03.15 4)

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi | Krundi | Krundi Suurlm sSudrlm | Lubatay | Suurims/vahim Vahim | Lubafud
pas. nr.| pindala planeeritud ehituse- | lubatud | korru- | lubatud tule— katuse
m? . alune hoonete| selisus | pdhihoone pisivust kallete
sinfots— nindala arv kdrgus (taldetud | klass vahemlk
Tarve mZ krundil maaplnnast)
m
Pos 1 | 2364 of | 100% E 245 3 15% |15 /55 /45 | TP3 30-45
Pos 2 | 2419 m* | 100% E 230 3 15 * 75 /55 745 | TP3 30-45
Pps 3 |23F17F o | 100% M - - - - - -
4
elamu katusealune on lubatud vEla ehltada
5 /55 /45 - elamu S suur ablhoone / vilke abthoone
Joonis 2 Planeeringuala (Viljavote planeeringu pdhijooniselt t66 nr DP_13.03.15 4)
— W Planeerifzva ala piir
Uue Kinnistu piir
Olemasoleva kinnistu oir
ST Ty T 1
I 1 '
] I Planeeritud elamumaa hoonestusala
|t o ottt _
— — Planeeritud elektrimaakaahel
— Olemascley yes
- Planeeritud ves
Seatav servituudiala
S LS & | Planeeritud omapuhasti
8
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Krundijootusskeem

o%
III.' ﬁ?f.?
#7
[ of
! rll‘l
f)j /

“E«
Ho

3.5.2.

Likvideeritavad objektid

Likvideeritav objekt kinnistul puuduvad.

3.6. Ehitistevahelised kujad

Kavandatavate ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti
Projekteerimisnormidele ,kus on kehtestatud tuld kartvate hoonete kauguseks
krundi piirist vdhemalt 5 m ning hoonete omavaheliseks kauguseks vihemalt 10
m. Detailplaneeringuga on lubatud tuld takistavad ja tuld kartvad hooned
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(tdhistusega TP II ja TPIII). Hoonete projekteerimisel arvestada EV Valitsuse
27.10.04 maarusest nr 315 tulenevaid tuleohutuse noudeid.

3.7. Arhitektuurinouded ehitistele

Lubatud katusetiiiip on viilkatus kahepoolse viiluga. Katuste kattematerjalina on
soovitatav kasutada katusekive, katusekivi imitatsiooniga (musta-, halli voi
tumepruuni  vdrvi) profiilplekki voi muud materjali, mis iihtib ala
kontaktvoondis kasutavate materjalidega. Vilisviimistlusmaterjalina kasutada
hoonetel pohiliselt kas puitu, krohvi vai kivimaterjale. Keelatud on kasutada
plast-  vdi  (profileeritud)  metallvoodrit ning  intensiivseid/erksaid
(tehismaterjalile iseloomulikke) vérve. Piirete tiilipidest on lubatud kiviaed,
vorkaed osaliselt hekiga kombineeritult, maksimaalse kdrgusega 1,3m vdi hoone
arhitektuuriga sobiv lippaed maksimaalse kdrgusega 1,2m; lubamatud on plank-
voi plekkaiad jm sobimatud piirdetiiiibid. Kavandatav piirete tiilip ja haljastuse
pohimotted voimalusel nididata dra koos ehitusprojektiga. Detailplaneeringu
pohijoonisel on méédratud krundi planeeritud hoonestusala. Viljaspool
planeeritud hoonestusala kehtib ehituskeeld. Planeeritavale hoonestusalale ei ole
médratud kohustuslikku ehitusjoont. Katusekallete vahemikuks planeeritaval
alal ehitatavatele hoonetele on kavandatud 30°-45°. Pohihoone maksimaalne
korgus on kavandatud kuni 7,5 meetrit, abihoonete maksimaalne korgus on
kavandatud kuni 5,5 m ja 4,5m.

3.8. Tianavate maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeritavale alale juurdepédds on tagatud Juminda kiilateelt. Parkimine on
planeeritud krundisiseselt. Teele ei ole madratud maantee kaitsevoondi ja
sanitaarkaitsevoondi. Seoses planeeringuala piirnemist teega ning ldhtudes
Rahvatervise seaduse §8 lg 2 p 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. mértsi
2002. a. maéaidrusest nr 42, milles on esitatud meetmed normmiirataseme
tagamiseks, tuleb planeeringualal vajadusel kasutusele votta meetmed miira,
vibratsiooni jne summutamiseks ning heitgaaside leviku tokestamiseks.
Hinnates korvalmaantee liikluskoormusega kaasnevaid mojusid ei kaasne ohtu
inimeste tervisele ja heaolule. Tee omanik ei vota endale kohustust vihendada
olemaasoleva maantee liiklusest tulenevaid, inimesele ohtlikke mojusid
planeeritaval alal. Vastavalt Teeseadusele ( RT I 1999 26,377) ndhakse ette tee
kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt l&htuvate
keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike mojude védhendamiseks tee &dérde
kaitsevoond. Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne negatiivseid mdjusid
eespool loetletud eesmirkide taitmiseks.

10
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3.9. Haljastus

3.10.

3.10.1.

3.10.2.

3.10.3.

3.10.4.

3.10.5.

Kavandatavatel elamumaa kruntidel ei kasva vaartuslikku kdrghaljastust.

Tehnovorgud

Veevarustus

Moodustatava kinnistu veevarustus lahendatakse kas rajatavast salv- voi
puurkaevust. Lahim puurkaev asub kinnistul Orto puhkebaas (42301:001:0470),
on 97 m siigavune ning rajatud 1977.a. (katastrinumber 728 ). Perspektiivis on
planeeringualal on vdimalus liituda tsentraalne veevarustusega.

Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustus on lahendatud olemasolevate tuletdrje veevotukohtade
baasil

Reoveekanalisatsioon

Juminda kiila asub http://xgis.maaamet.ee/ pdhjavee loodusliku kaitstuse
hinnangu jargi kaitstud alal. Reovee kiitlemise parimad variandid
planeeringualal on lahendada reoveekogumine kas kogumiskaevude voi kinnise
bioloogilise puhasti ja immutamise baasil. Reovee kogumismahuti paigaldamine
on otstarbekas lahendada koos hoone ehitusprojektiga. Omapuhasti rajamiseks
viljastab esitatud taotluse alusel vallavalitsus vastavalt ehitusseadusele, kas
ehitusloa vai kirjaliku ndusoleku.

Sadeveekanalisatsioon

Sadevesi juhitakse soiduteelt poikikalletega korvalaladele, kus vesi imbub
pinnasesse. Tee ja krundi piiri vahele on immutamisel otstarbekas pinnase
planeerimisel kujundada madal ndva vee kogumiseks enne pinnasesse
immutamist. Nova siigavus kujundatakse 0.2 kuni 0.4 m. Sademevee juhtimine
naaberkruntidele on keelatud.

Soojavarustus

11
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3.10.6.

3.10.7.

3.10.8.

3.11.

3.12.

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt.

Elektrivarustus

Pollu kinnistu planeeringu ala pos2 elektrienergiaga varustamine peakaitsmega
3x20A ndhakse ette chitatavast liitumiskilbist krundi piiril toitega
projekteeritavalt 0,4kV kaabelliinilt. Projekteeritava 0,4kV kaabelliini toide
ndha ette olemasolevalt Juminda 10/0,4kV alajaama F1 0,4kV Ghuliini mastilt
Pollu kinnistul. Planeeringuga méairatakse projekteeritava 0,4kV kaabelliini trass
ja liitumiskilbi asukoht. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija
oma vajadustele vastava liini. Planeeringus méératakse olemasolevatele ja
projekteeritavatele Elektrilevi OU tehnorajatisele servituudi ala.

Maa-alustele kaabelliinidele maa-alal, mida piiravad mdlemal pool liini 1m
kaugusel &darmistest kaablitest paiknevad mdttelised vertikaaltasandid, on
detailplaneeringuga mairatud kaitsevoond, milles kitsendatakse kinnisasja
omaniku voi valdaja tegevust vastavalt elektriohutusseaduse §15-1e ja Vabariigi
Valitsuse maééruse elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus  §2-le. Tehnilised
tingimused viljastab elektrienergia miiiija.

Telekommunikatsioonivork

Kidesoleva detailplaneeringuga ei kavandata telekommunikatsioonivorkude
rajamist

Ténavavalgustus

Planeeringualal olemasolev tinavavalgustus puudub.

Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringu elluviimisega ei kaasne negatiivseid keskkonnamojusid.
Planeeringualasse jddvatele krundile on ette nidhtud priigikonteinerid. Koik oli-
ja muud ohtlikud jddtmed, samuti olmejddtmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu voib teostada vastavat jadtmeluba
omav ettevote.

Servituudid
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3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

Tehnovorkude servituudid seatakse vastavalt projekteerimistingimustele.
Vajalik on servituudi seadmine kinnistu Pos.2 elektrienergiaga varustamiseks
projekteeritavale 0,4kV kaabelliinile. Toide néhakse ette olemasolevalt Juminda
10/0,4kV alajaama F1 0,4kV o6huliini mastilt Pollu kinnistul.

Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on
arvestatud erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede ja hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéésud,

e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
o jilgitavus (videovalve, naabrivalve);

e valdusele sissepéddsu piiramine;

Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus

Detailplaneeringu koostamise aluseks Kuusalu Vallavalitsuse 11. september
2014 korraldus nr 597 Juminda kiila Pollu kinnistu detailplaneeringu
algatamine, léhteiilesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine.

Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et
planeeringuga kaasnevad mojud on eeldatavalt viikesed ning jddvad
planeeringuala ning selle 1dhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara,
ei pohjusta keskkonnas olulisi pdérdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt
piirkonna keskkonnataluvust, on Kuusalu Vallavalitsus arvamusel et
keskkonnamdju strateegilise hindamise voib jétta algatamata.

Planeeringu rakendumine

Kruntidele jddvate juurdepdisuteede, haljastuse jms véljachitamise kohustus on
vastava krundi valdajal.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine
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Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid.

4. Koostoo
kokkuvote

planeeringu koostamisel ja kooskolastuste

4.1. Noutavad detailplaneeringu kooskolastused

W=

4.

Keskkonnaamet.
Pdhja péédstekeskus.
Kinnistu omanik

Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste véljastajad.

5. Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/vdi tehnovdrke

planeeritakse voi kelle maakasutust kitsendatakse
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