Lilleoru kinnistu detailplaneering T66 nr: 2013 - 08 - 05

Lilleoru m/, Kiiu alevik, Kuusalu vald, Harjumaa Kuupdev 16. juuli 2014

1 ULDOSA

1.1 ULDANDMED

Objekti aadress on Lilleoru kinnistu (35201:003:0104), Kiiu alevik, Kuusalu vald, Harjumaa.
1.1.1 To66 nimetus

Lilleoru kinnistu detailplaneering
1.1.2 Detailplaneeringu tellija

SR Veod OU

Reg. 10674337

Kullam&e 2-84, Haapse kiila,
JGeldhtme vald, Harjumaa, 74216
Tel +372 505 5309

E-mail: siim@srveod.ee

1.1.3 Detailplaneeringu koostaja

Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU
Reg. 11904035

Parnu mnt 139 C, 11317 Tallinn
Tel +372 5340 6087

E-mail: info@tabri.ee

1.1.4 Ehitusgeodeetiliste uurimist66de andmed
2.1.4.1 Maa-ala plaani koos tehnovdrkudega on koostanud OU Maalinn (EEG000259) 28.11.2011 t66

nr 02/11G. Maa-ala plaan on kooskdlastatud Kuusalu Vallavalitsuse maakorraldusteenistusega.

2.1.4.2 Lilleoru kinnistu maa-ala plaan koos tehnovérkude ja kinnistu piiridega md&ddistati veel
tdiendavalt 17.11.2013 a. Tuvar Ehitus OU geodeedi Priit Kirsiste poolt, t66 nr 32-G-13 (reg nr
10350190, EP 10350190-0001).

2. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringu eesmark

Lilleoru kinnistu detailplaneering loob vdimaluse vélja ehitada Kiiu alevi loodus- ja elukeskkonda uue
kaasaegne dari-, teenindus-, tootmis- ja elamukvartali. Detailplaneeringu mahus toimub kinnistu
jagamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse seadmine, juurdepdasuteede, parkimise
ja tehnovorkude lahendamine koos vélise tulekustutusvee lahendusega hidrantide baasil,
heakorrastuse ja haljastuse lahendamine ning kdigi vajalike piirangute ja servituutide maaramine.

Lilleoru kinnistu detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Kuusalu valla tldplaneeringust ja kinnistu
omaniku OU SR veod ettevdtte vajadustest. Planeerigu tegemise tingis just see, et on vaja SR Veod
ettevotte viia uuele jatkusuutlikule arengutasandile ning arvestades eelpool tooduga on Lilleoru
kinnistu detailplaneeringus planeeritud krunt POS nr. 18 SR Veod OU ettevdttele.

Kallurautodele ja kaugsGidu veoautodele teenust pakkuval ettevottel tuleb rajada veoautode remondi
ja teenindushoone, mis tagab kogu ettevotte personalile ja teenust pakkuvale transpordile
kaasaegsed hooldus ja remondi tingimused. Samuti on planeeritud krundile Pos. 18 veoautode pesula,
mis vOib teenindada kogu Narva maanteel sditvaid veoautosid. Perspektiivis on voimalik antud
krundile planeerida ka eraldiseisev ari- ja tootmishoone logistikateenust pakkuvatele ettevotetele.
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Kuna Lilleoru kinnistu oli ostes just nii suur siis tuli planeeringu koostajal SR Veod OU juhatuse lilkmel
lahendada planeeringu kdigus kogu kinnistu arengusuunad. Nii on jaotatud Lilleoru kinnistu neljaks (4)
nii nimetatud eraldi funktsiooniga alaks — esimesele (1) alale on moodustatud 6 ari-, teenindus- ja
tootmismaa sihtotstarbega krunti; teine (2) ala on nii nimetatud puhke- ja rekratsiooniala koos
tuletSrjeveevdtu tiigiga, kolmandale (3) ala on planeeritud neli korterelamumaa krunti koos haljasala
maaga ning neljanda (4) ala moodustavad transpordimaa-teemaa krundid kuhu on planeeritud
kdrvalmaantee, mis on tGhendab 11105 Kiiu-Soodla ja 11260 Jéeldhtme-Kemba riigimaanteed ja
kvartalisisesed sdiduteed. Samuti on planeeritud antud alale kergliiklusmaa krundid tee rajamiseks
jalgratastel liiklejatele ja jalakaijatele.

Lilleoru detailplaneeringuga kaasneb Uhe tditsa eraldi liiniservituutide tarvis  kasutusdiguse
seadmiseks moodustatud maa-ala, mis seatakse reformimata riigimaale. Planeeringu alale tuuakse
koik insenervorgud Mdisa teelt, kus asuvad vee-, kanali Gihisveevargi trassid side trass.

Elektrivarustuse tarvis tuuakse uus elektritoite kaabel médda Mdisa tee aart, mis samuti jaab
reformimata riigimaale.

2.1.2 Planeeringu alusdokumendid

- Planeerimisseadus;

- Kuusalu Vallavolikogu 16.06.2010 maarus nr.14 ,Kuusalu valla ehitusmaarus®;

- Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr.864 24.11.2011 ,Lilleoru kinnistu detailplaneeringu
lahtelilesanne” koos lisadega.

2.1.3 Planeeringu koostamisel on arvestatud

- Kuusalu  Vallavolikogu  19.12.2001 otsusega nr.68 kehtestatud Kuusalu valla
Uldplaneeringuga;

- Reaalprojekt OU tdéga nr T18-07 ,Maanteede 11105 ja 11260 ihendustee ja 11105
kergliiklustee (km 0,0-0,65) ehitusprojekt";

- P6hja Reginaalse Maanteeameti poolt valjastatud riigitee nr 11105 Kiiu - Soodla ja nr 112660
JGelahtme - Kemba tGhendustee ning nr 11105 Kiiu — Soodla kergliiklustee ehitus 16igus km
0,0 - 0,65 projekteerimise nduetega.

- Suurekivi kinnistu detailplaneeringuga, mis on kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu poolt
26.marts 2008. a. otsusega nr 16

- Maaparandusseadusega
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3 ASENDIPLAAN

3.1. LILLEORU KINNISTU ASEND, PAIKNEMINE KIU ALEVIKUS

Planeeringu alasse on haaratud jargmised alad: Lilleoru kinnistu kogu ulatuses, Lilleoru kinnistust
pOhjakaares asuv JGeldhtme-Kemba maantee alune truup, Joeldhtme kinnistust idasuunda jaav
reformimata riigimaad |abiv trassikoridori ala, Mdisa tee 12 kinnistu pohjakilg, Kiiu-Soodla teega
paralleelselt jooksev maa-ala, Lilleoru kinnistuga lddnepoolt kilgneva Kooli kinnistu kagunurk.

EEET

Nan/atee
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Skeem 1. Lilleoru kinnistu asukoht (véiljavote Maa-ameti ortofotost koos krundipiiridega 2009 aastal.
Pildistamise lennuaeg 20.06.- 04.07.2012

3.2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Kinnistu suurus on 11,26 ha. Kinnistu pikkus on ~500m ja laus ~ 200m. Planeeringuala piiravad idast
maatulundusmaa, ldunast Kiiu-Soodla kdrvalmaanteega (nr 11105), lddnest maatulundusmaadega
ning pohjast JGeldhtme-Kemba korvalmaanteega (nr 11260). Planeeringuala kirdenurka jaab
olemasolev talukompleks.

3.2.1 Reljeef

Planeeringuala reljeef on laugjas ning jaab korguste vahemikku ABS +34,85 m kuni ABS 39,24 m.
Reljeef on langev p&hja suunal. Kinnistu kirde nurka jaab ca 1,5m korgune kérgendik, mida saab
kujundada korterelamu ehitusprojekti koostamise kaigus.

3.2.2 Teemaa piirid ja teekaitsevoond

Detailplaneeringu pd&hjakiljele jaab olemasolev Joeldhtme-Kemba k&rvalmaantee (nr 11260) ning
IGunakiljele Kiiu-Soodla kérvalmaantee (nr 11105). Planeeringualast [dunasse, ~200m kaugusele, jadb
Tallin-Narva pdhimaantee nr 1, mille sanitaarkaitsevoond ulatusega 300m jadb ka osaliselt
planeeringuala I6unakiljele. Olemasolevate ja projekteeritud kdrvalmaanteede sanitaarkaitsevoond
on 60m. Planeeringuala laanekiiljele on Reaalprojekt OU poolt projekteeritud t66 nr T18-07
Maanteede 1105 ja 11260 (ihendustee ja 11105 kergliiklustee ehitusprojekt, mida kaesolev Lilleoru
detailplaneering muudab, selles osas, et uus Uhendustee hakkab olema teisel kujul. Lilleoru
detailplaneering arvestab (hendustee projekti ideega, millega tagatakse/moodustatakse Lilleoru
kinnistule kaks transpordimaa-teemaa krunti, (Pos. 19) kuhu on vdimalik Maanteeameti poolt
projekteerida ning kasutusele votta avaliku kasutusega (ihendustee.

Antud hetkel puuduvad mahasdidud maanteelt detailplaneeringualale.

\, /< Y

—\Vana=Narva“mnt=

Maa-ameti kaardiserver jaanuar 2012.

3.2.3 Olemasolevad hooned ja rajatised Ehitisregistri (www.ehr.ee) 9. veebruar 2012
andmetel on kinnistul asuvad hooned ja rajatised puuduvad.
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3.2.4 Haljastus: Planeeringuala on kaetud tdielikult heinamaaga. Planeeringualal
puudub korghaljastus. Tegemist on endise pdllumaaga, mis on juba aastaid
s6otis seisnud. Olemasolevad hein- ja rohttaimekooslused on
vahevaartuslikud.

3.3 DETAILPLANEERINGU MAA-ALA OLULISED TEHNILISED NAITAJAD

Lilleoru (35201:003:0104)

Maakasutuse sihtotstarve — maatulundusmaa 100%
Hooned ja ehitised — puuduvad

Kinnistu suurus — 11,26 ha

4 DETAILPLANEERINGUGA MAARATAVAD TINGIMUSED

Kaesolev detailplaneering on koostatud vastavalt Kuusalu Vallavalitsuse 24.11.2011 korralduse nr 864
Lisale — Detailplaneeringu lahtellesanne.

Vastavalt kehtivale Kuusalu valla tldplaneeringule asub Lilleoru kinnistu Kuusalu valla hajaasustusalas
ning Gldplaneeringu jargsel toomise- ja elamu reservmaal. Kdesolev Lilleoru kinnistu detailplaneering
ei muuda kehtivat Kuusalu valla Gldplaneeringut.

4.1 V (VIIE) ETAPILISELT KAVANDATAV LILLEORU DETAILPLANEERINGU ULDISED
POHIMOTTED.

Kaesoleva detailplaneeringuga luuakse Kiiu alevikku 21 sajandi nduetele vastav elukeskkond - Lilleoru
elu- , ari- ja tootmishoonete kvartal. Lilleoru kvartali planeerimisel oli aluseks Kuusalu valla
Uldplaneering, millega maarati dra pdhimdtteline kinnistu jaotus elamu/korterelamu sihtotstarbega
maaks ning ari- ja tootmise sihtotstarbega maaks. Samuti mdjutas antud planeeringu koostamist
Reaalprojekti koostatud Kiiu — Soodla ja JGelahtme — Kemba maanteid tGhendava lhendustee ja
kergliiklustee projekti, mis hakkab moddda juhtima Kiiu aleviku tiheasustusalalt raskeveokid ja suurem
osa vdikeautode liiklusest. Nii tagatakse Kiiu alevi elanikele turvalisem ja vaiksema liikluskoormusega
elukeskkond.

Lilleoru kinnistu elamu-, &ari-, teenindus- ja tootmisalale tagatakse juurdesdit mahasdiduga
riigimaantee ringristmikult. Planeeringuala arendustegevuse realiseerimiseks rajatakse arendaja poolt
ajutise juurdepadsuna mahasdit riigi pGhimaantee 1 Tallinn-Narva olevalt ringristmikult minimaalses
vajalikus mahus transpordimaa sihtotstarbega kinnistule (DP jargi pos.19 krundile), mis perspektiivis
hakkab olema Kiiu — Soodla ja JBeldhtme — Kemba maanteid (ihendav (ihendustee. Uhendusteelt
padseb labi ringliiklussdlme kvartalisisesele teele, mis viib tootmishoone kruntidele ja samuti padseb
ringliiklussGlmest Suurekivi detailplaneeringu alale. Antud (hendustee rajatakse Kooli kinnistule.
Samuti padseb planeeritud Ghendusteelt planeeritud elamukvartalisse viivale tupikteele.

Uldmaale, Pos. nr 8 krundile planeeritud tuletdrjeveevdtu tiigi, lastemanguviljakute ja planeeritud
korghaljastusega haljasala pdaseb teenindama moodda Pos nr. 11 krundi |dédne piirile planeeritud
kattega teelt - servituudialalt, mis on ka servituudiala insenervdrkude liinikoridorile.

Et oleks Lilleoru detailplaneeringu véljaehitamise jarjekorda parem selgitada Kuusalu Vallavalitsusele
ja oleks paremini moistetav ka kinnistu omanikule, siis selle tarvis on koostatud seletuskirja osale
juurde lisa joonis — , Lilleoru DP etappideks jaotamise ja kruntide vahetamise skeem, M 1:3500”, mis
maarab ara planeeritavate ehituste etapilisuse ning mille jargi saab maarata Lilleoru detailplaneeringu
elluviimist.

Antud joonisel kajastatud etappide I, Il, lll, IV, V toodud numbrid ei mdara kronoloogiliselt
ehitusjarjekorda, vaid etapilisuse ette jadvad numbrid piiritlevad antud t66ala/ehitusala mahud.

Seletuskirja lisa joonisele kantud etapilisusega |, I, lll, IV ja V md&aratud planeeritavate tegevuste
selgitused:

| ETAPP — Lilleoru detailplaneeringu esimese etapi mahus rajatakse arendaja poolt planeeringualal
arendustegevuse realiseerimiseks ajutise juurdepdasuna mahasdit riigi pohimaantee 1 Tallinn-Narva
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olevalt ringristmikult minimaalses vajalikus mahus transpordimaa sihtotstarbega kinnistule (DP jargi
pos.19 krundile). Ajutine mahasgit ehitatakse arendaja poolt vélja minimaalses mahus, mis véimaldab
realiseerida | etapiga kavandatud arendustegevust liiklusohutult. Riigimaanteelt ajutise mahas&idu
rajamise korral tuleb arendajal koostada edaspidiselt mahasdidu teeprojekt, mille tehnilised
tingimused valjastab Maanteeameti pdhja regioon taotluse alusel.

Ajutine mahasdit riigi pGhimaanteelt tagab juurdepddsu ari-, teenindus- ja tootmisala siseteele, kuhu
on planeeritud bensiinijaam (Pos. 22), kaubandushoonele (Pos. 17), teenindus-, &ri- ja tootmishoonele
(kallurite- ning kaugsdidu veoautode teeninduse- ja remondit66d), elektrialajaama krundile (Pos. 18).
Samuti tagatakse juurdesdit | etapis planeeritud tootmis- ja laohoonete kruntidele (Pos. 9, 10, 11)
Iabi Pos. 17 krundile projekteeritud siseteelt. | etapi mahus on veel planeeritud vélja ehitada Lilleoru
kvartalit varustavad insenervorgud vesi-, kanal-, tuletdrjevesi-, elekter-, side- ja gaasivarustus (DP ei
kasitle 10plikku side- ja gaasivarustuse lahendust, kuna omanik kaalub veel side- ja gaasitrassi
voimalikku ehitust — valjastatud on nii Elion Ettevotted kui ka kahed erinevad tehnilised tingimused
Eesti gaasilt. Samuti tuleb | etapi mahus valja ehitada kraavid sademevee ja pinnasevee arajuhtimiseks
Iabi Liiviku kinnistul oleva eelvoolukraavi kaudu Kiiu ojasse. Insenervorkude ja juurdesdiduteede
valjaehitamiseks ning olemasoleva kuivendusdrenaazi sulgemiseks koostatakse eraldi to6projektid,
millele véljastab Kuusalu Vallavalitsus ehitusload.

Seega Lilleoru detailplaneeringu | etapi mahus hoonestatakse 6 krunti, millest kolm krunti Pos. 9, 10,
11 on planeeritud tootmis- ja laohooned, kahele krundile Pos. 17 ja 18 on planeeritud &ri-, teenindus-
ja 20% ulatuses tootmise funktsiooniga hooned, Pos. 16 on planeeritud elektrialajaam ning (ks
arimaakrunt automaattanklale Pos. 22. Automaattanklale on planeeritud kauplemine viie jargneva
kituseliigiga — bensiin 95 ja 98; diisel, erikitus pdllumajandustehnika tarbeks ja gaas LNG ja gaas CNG.
Detailplaneeringu jargselt on planeeritud kasitleda Pos. 17 ja Pos. 18 kruntide hoonestamata ala kui
Ghte tervikala liikluskorralduse planeerimisel, kuhu alale on markeeritud juurdesGidud bensiinijaama
krundile Pos. 22 koos norminduetele vastava parklaga ning juurdesdidud Pos. 17 ja Pos. 18 krundile,
seni kuni ei ole vilja ehitatud Kiiu — Soodla ja J6eldahtme — Kemba maanteid Gihendavat Gihendusteed.

Veel kasitleb Lilleoru DP’g | etapi mahus jatkuvalt riigiomandis olevat maad, kuhu rajatakse
insenervorkude trassikoridor. | etapi mahus ehitatakse vidlja Pos. 8 krunt pooles osas, millega
rajatakse tuletdrjeveevétu tiik. Tiigi teine funktsioon on toimida platsidelt ja hoonete katustelt tuleva
sadeveeloduna, et kiirelt tekkinud sademevesi ei uputaks Ule planeeritud kraave, Joeldhtme — Kemba
tee alla jadvat truupi ja Kiiu ojasse kulgevat eelvoolu kraavi.

| etapi mahus planeeringuga kavandatud tootmishoonete- ning &ri- ja teenindusettevotete maad
loovad vdimaluse alustada aritegevust Kiiu aleviku vahetus laheduses, véibolla perspektiivis juba Kiiu
aleviku uuel moodustataval tiheasustusalal. Mida kiiremini planeeringualal kavandatav ellu viiakse,
seda varem luuakse uusi tookohti kohalikele elanikele ja samuti tuuakse maksutulu Kuusalu
omavalitsusele.

Il ETAPP - Lilleoru detailplaneering maarab antud etapi mahus ara korterelamukvartali véljaehitamise
Pos. 4; 5; 6; 7 kruntidele koos kvartalisisese juurdesGiduteega Pos. 14 krundile. Samuti tuleb antud
etapi mahus valja ehitada miravall, haljasalamaa Pos. 3 korrastamist ja puhkerajatiste maale (Pos. 8)
laste manguvaljakute védljaehitamist. Juhul kui JGelahtme-Kemba ja Kiiu-Soodla maanteed Gihendavat
maanteed vélja ei ole ehitatud, siis vOib arendaja vélja ehitada mahasdidu koos osalise maanteega,
mis tagab juurdepaasu korterelamukvartalile

Elamukvartalisse on planeeritud vélja ehitada neli kolmekorruselist korterelamut kuni 18 korteriga,
kokku kuni 72 korteriga korterelamu kvartal. Planeering ndeb ette max 800m2 suuruse ehitusaluse
pinnaga ja max 12,0 m kdrgused korterelamud. Detailplaneering ndeb ette ehitusala, kill aga
ehitusprojekti kaigus tuleb lahendada korterelamu arhitektuurne lahendus, mis annab tapse elamu
paiknemise krundi ehitusalal.

Il ETAPP — Lilleoru detailplaneering maarab antud etapi mahus dra vdimaliku tegevuse piirid, mis
holmab Kiiu — Soodla ja J6eldhtme — Kemba maanteid Ghendava maantee krundi moodustamist
Pos. 19, et sinna oleks vdimalik. | etapis minimaalses mahus rajatud mahasoit likvideeritakse
riigimaanteede vahelise (ihendustee viljaehitamisel Maanteeameti poolt. Uhendustee rajamiseks
transpordimaa sihtotstarbega kinnistule eelduseks on, et eelmainitud kinnistu kuulub riigile ning mille
valitsejaks on margitud Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium. Pos. 19 krunt on planeeritud
nii, et riigimaantee 11105 Kiiu-Soodla teemaa-ala teemaa piirid oleksid vGimalikult pikas ulatuses
ihtlase laiusega ja piiri asukoht oleks teekraavi puudumisel vahemalt 4 m muldkeha alumisest servast.
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IV ETAPP - Lilleoru detailplaneering maarab antud etapi mahus ara kergliiklusteede tarvis planeeritud
krundid Pos. 1; 12 ja 13. Kergliiklusteede viljaehitamist tagatakse arendaja ja Kuusalu Vallavalitsuse
poolt s6lmitud lepingute kaudu
V ETAPP - Lilleoru detailplaneering maarab antud etapi mahus &ra Lilleoru kinnistule moodustud
Pos. 2 pdllumajandusmaa/maatulundusmaa Umbervahetamist Kooli kinnistuga, kuhu on planeeritud
Suurekivi krundi juurdesdidutee tarvis moodustaud krunt Pos. 21. (Kavandatud riigimaanteest
loodesse jaavale nurgatiikile Pos. 2 moodustatud maatulundusmaa védrandatakse naaberkinnistule
Kooli) .
Antud maadevahetuse on kokkuleppinud Lilleoru kinnistu omanik ja Kooli kinnistu omanik ja seda
kajastab Kooli kinnistu omaniku ja Lilleoru kinnistu omaniku kooskd&lastused Lilleoru kinnistu
detailplaneeringul.
4.1.1 ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS (planeeritud krundijaotus)
Krundi Krundi planeeritud Krundi Liidetavate- Senine
katastriliksuse sihtotstarve, tahis, planeeritud Moodustatakse lahutatavate osade katastriliksuse
pos. nr. % suurus (m?) kinnistutest suurused (m?) sihtotstarve, tahis, %
. ) o . - i maatulundusmaa
POS. 1 transpordimaa (007; L) 100% 381 Lilleoru KU 381 (011; M) 100%
maatulundusmaa (011; M) . .. maatulundusmaa
POS. 2 100% 3831 Lilleoru KU -3831 (011; M) 100%
ildkasutatav maa (017; Um) . . maatulundusmaa
2396 Lill KU -2396
POS. 3 100% tieoru (011; M) 100%
. maatulundusmaa
I 001; E) 1009 4430 Lill KU -4430
POS. 4 elamumaa (001; E) % illeoru (011; M) 100%
. o . o i maatulundusmaa
POS. 5 elamumaa (001; E) 100% 6325 Lilleoru KU 6325 (011; M) 100%
. o . o i maatulundusmaa
POS. 6 elamumaa (001; E) 100% 3647 Lilleoru KU 3647 (011; M) 100%
. o . - i maatulundusmaa
POS. 7 elamumaa (001; E) 100% 3602 Lilleoru KU 3602 (011; M) 100%
ildkasutatav maa (017; Um) . . maatulundusmaa
6190 Lill KU -6190
POS. 8 100% tieoru (011; M) 100%
tootmismaa (003; T) 100% vGi . . maatulundusmaa
. 6874 Lill KU -6874
POS. 9 srimaa (002; A) 100% tieoru (011; M) 100%
tootmismaa (003; T) 100% vGi . . maatulundusmaa
POS.10 | &rimaa (002; A) 100% >871 Lilleoru kU >871 (011; M) 100%
tootmismaa (003; T) 100% vGi . .. maatulundusmaa
POS.11 | &rimaa (002; A) 100% 6901 Lilleoru KU -6901 (011; M) 100%
. ) 0 . - i maatulundusmaa
POS. 12 transpordimaa (007; L) 100% 2654 Lilleoru KU 2654 (011; M) 100%
. . . maatulundusmaa
POS. 13 transpordimaa (007; L) 100% 2352 Lilleoru KU -3632 (011; M) 100%
. . . maatulundusmaa
POS. 14 transpordimaa (007; L) 100% 3576 Lilleoru KU -3576 (011; M) 100%
. . 0 . -- i maatulundusmaa
POS. 15 transpordimaa (007; L) 100% 4170 Lilleoru KU 4170 (011; M) 100%
. . o . o i maatulundusmaa
POS. 16 tootmismaa (003; T) 100% 64 Lilleoru KU 64 (011; M) 100%
drimaa (002; A) 80% . - maatulundusmaa
POS.17 | tootmismaa (003;T)20% 9115 Lilleoru KU 9115 (011; M) 100%
drimaa (002; A) 60% . . maatulundusmaa
18887 Lill KU -18887
POS.18 | tootmismaa (003; T) 40% tieoru (011; M) 100%
. . . maatulundusmaa
POS. 19 transpordimaa (007; L) 100% 17068 Lilleoru KU -17068 (011; M) 100%
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- x 0 . -- i maatulundusmaa
POS. 20 arimaa (002; A) 100% 3585 Lilleoru KU 3585 (011; M) 100%
ildkasutatav maa (017; Um) . . maatulundusmaa
900 Lill KU -900
POS.21 | 100% tieoru (011; M) 100%
tldkasutatav maa (017; Um) - maatulundusmaa
POS. 22 100% 2837 Kooli KU -2837 (011; M) 100%
. Lo maatulundusmaa
POS. 23 transpordimaa (007; L) 100% 1947 Kooli KU -1947 011: M) 100%
(011, M)
. Lo maatulundusmaa
POS. 24 transpordimaa (007; L) 100% 217 Kooli KU -217 011: M) 100%
(011, M)

4.1.2 KRUNTIDE EHITUSOIGUSED. (* - tootmishoonete suurim lubatud korruselisus, kui

peaks olema tegemist Omblustoodete td6stusega siis on 3 korrust, Gldjuhul on
tootmisettevGtete lubatud korruselisus 2)
Hoonete
. . . Maksimaalne | maksimaalne Minimaalne
. PIaneerlt.ud Krundi plane_erltud Maksimaalne lubatud lubatud Ho?nete hoonete Planeeritud
Krundi krundi kasutamise - maksimaalne i
. L lubatud hoonete hoonete korgus lubatud parkimiskohtade
Pos. nr. suurus / sihtotstarve tahis ja . . > lubatud
. 2 L arv krundil ehitusalune | planeeritavast - tule- arv
pindala m? | % osakaal DP liikides . N . korruselisus | .. .
pind (m?) maapinnast pusivusaste
(m)
kergliiklusmaa (LK)
POS. 1 8L 00% i i i i i i
pollumajandusmaa
3831 - - - - - -
POS. 2 (MP) 100%
haljasala maa (HP)
2396 - - - - - -
POS. 3 100%
korterelamu maa | 2(elamu+garaaz-
POS. 4 4430 (EK3) 100% abihoone) 800 12 3 3 22
korterelamu maa | 2(elamu+garaaz-
POS. 5 6325 (EK3) 100% abihoone) 800 12 3 ™3 22
korterelamu maa | 2(elamu+garaaz-
POS. 6 3647 | (EK3) 100%) abihoone) 800 12 3 3 22
korterelamu maa | 2(elamu+garaaz-
800 12 3 TP3 22
POS. 7 3602 (EK3) 100% abihoone)
puhkerajatiste
POS. 8 6190 maa (PL) 100%
tootmishoonete
maa (TH) 100% voi 2 2500 12 3* P2 30
6874 laohoonete maa
POS. 9 (TL) 100%
tootmishoonete
maa (TH) 100% voi *
5871 laohoonete maa 2 2500 12 3 P2 30
POS. 10 (TL) 100%
tootmishoonete
maa (TH) 100% vGi "
6901 laohoonete maa 2 2500 12 3 P2 30
POS. 11 (TL) 100%
kergliiklusmaa (LK)
POS. 12 26541100 i i i i i i
tee- ja tanavamaa
(LT) 75% i i i i i i
2352 kergliiklusmaa (LK)
POS. 13 25%
3576 tee- ja tanavamaa ) ) ) ) ) )
POS. 14 (LT) 75%
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kergliiklusmaa (LK)
25%

POS. 15

tee- ja tanavamaa

(LT) 75%
4170 kergliiklusmaa (LK)

25%

POS. 16

tootmishoonete
64 maa (TH) 100% 2 32 4 1 TP2

POS. 17

Kaubandus-,
toitlustus-, ja
teenindushoone
maa (BT) 60%,
9115 tootmishoonete 2 3400 12 2/3 TP2
maa (TH) 20%
Kontori- ja
bliroohoone maa
(MP) 20%

69

POS. 18

18887

Kaubandus-,
toitlustus-, ja
teenindushoone
maa (BT) 60%,
tootmishoonete 4 8000 12 1 TP2
maa (TH) 20%
Kontori- ja
bliroohoone maa
(MP) 100%

68

POS. 19

17068 - - - - -

tee- ja tanavamaa
(LT) 100%

POS. 20

tankla maa (LB)

3585 100%

2 1000 10 1 TP2

50

POS. 21

Haljasala maa (HP)
900 1100% i i i i i

POS. 22

Haljasala maa (HP)
2837 100% - - - - -

POS. 23

tee- ja tanavamaa
1947 - - - - -
(LT) 100%

POS. 24

tee- ja tanavamaa
217 - - - - -
(LT) 100%

KOKKU

112641 - 23100 - - -

365

- Moodustatud kruntide kitsendused on véljatoodud detailplaneeringu graafiline materjal/DP joonised
DP - 03, joonis POHIJOONIS

KRUNTIDE  EHITUSOIGUSED - Detailplaneeringuga mairatakse kolme erineva juhtotstarbega
ehitusala - elamuala ja seda teenindavad maad, tootmisala ja seda teenindavad maad ning é&riala ja
seda teenindavad maad.

Kruntide ehitusdiguste tabelis on maaratud ,,maksimaalne lubatud hoonete ehitusalune pind” , mis
tdhendab, et detailplaneeringus maaratud hoonete ehitusalune pind arvutatakse vastavalt ET-1 0105-
0009 jargi - hoonete naitajad ja nende arvutamise eeskirjad. Hoone ehitusalune pind vastab ET jargi:
hoonealune pind on hoone horisontaalprojektsiooni pind sokli kérguselt valimiste mddtude jargi.
Hoonealuse pinna hulka arvatakse kaetud véljaulatuvad osad ja hoone all olevad lahtised labisGidud
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ning sammastel olev ala. Arvesse ei vOeta hoone osi, mis ei ulatu maapinnast vélja, katmata
valistreppe, terrasse, keldrite valgussahte ja ka kdnnitee v6i maapinna kohal olevaid varikatuseid jms.

4.1.3 HOONESTUSELE ESITATAVAD OLULISEMAD ARHITEKTUURI-NOUDED

Detailplaneering maarab hoonestuse arhitektuursed tingimused vastavalt krundi sihtotstarbele. Nii on
projekteeritud Lilleoru kinnistu kesk- ja Idunapoolsele tootmisalale suurte mahtudega ari-, teenindus
ja tootmishooned, mida iseloomustavad korged ja pikad seinapinnad, mis omakorda on seotud
kinnistu piiridele planeeritud piiretega, mis moodustavad koos hoonetega labipaistvate pindadega
tahukad, ning kuhu sisse jadvad omakorda avarate platsidega Guealad, mis on kaetud asfalt- voi
kiviparketiga ning samuti istutatavate/planeeritud kérg- ja madalhaljastusega, mille osa on samuti
muru ja lillepeenardega platsid. Soovitav on éri-, teenindus ja tootmishoone fassaadi jdavate
seinapindade katteks kasutada tasakaalukaid varvitoone, nagusaid ja kaasaegseid materjale, mis kdik
koos, koos klaasist aknapindadega moodustavad Lilleoru kvartalisse just sellele kvartalile omase ning
arhitektuurselt sobiva terviku.

Ari- ja tootmishoonete viimistlusmaterjalideks on soovitav kasutada betooni, terasplekki, terast,
puitu, klaasfassaadi ja minerit- v6i komposiit plaate. Akna- ja usteavade puhul on lubatud kasutada,
puit-alumiinium-, alumiinium- ja plastikaknaid ning uste puhul teras-, plastik- v8i puituksi. Ari- ja
tootmishoonete puhul on lubatud hoone &riosa korruselisuseks kuni 3 korrust, tootmispoolele jaavad
hooned tohivad olla kuni 2-korruselised. Juhul kui peaks plaanitama dmblus- voi kasitookodasid, siis
vOib antud tddstuse puhul olla ka kolm korrust.

Lilleoru detailplaneeringu pdhjapoolsele alale on planeeritud neli korterelamut, mis on 3 kordsed ja
18 korteriga (kokku 72 korterit). Planeeritud kvartali korterelamute ala vdib nimetada eraldi kasitletud
alaks, mida on vGimalik arendada alles peale Kiiu — Soodla ja Joeldhtme — Kemba maanteid tihendava
hendustee véljaehitamist.

Kiiu — Soodla ja JGelahtme - Kemba maanteid Uhendavalt Uhendusteelt on planeeritud
juurdesGidutee elamukvartali siseteele, mis kdesoleva DP mahus on planeeritud ringteega IGppevaks
tupikteeks -, kiill aga perspektiivis voib antud sdiduteest saada kogu Kiiu aleviku ldaaneala labiv ja
ihendav sdidutee, seda juhul kui hakatakse planeerima jatkuvalt riigiomandis olevat naaberkinnistut.
Planeeritud korterelamute krundile on planeeritud (ks korterelamu ja Uks kortereid teenindav
abihoone koos lahtise garaaz — varjualusega. Tapsed korterelamu asendiplaani lahendused antakse
eelprojekti kdigus, detailplaneering maéarab ehitusalad, maksimaalsed ehitusalused pinnad ja
parkimiskohad sGiduautodele.

Korterelamute arhitektuurne lahendus vdiks olla kdesolevale ajastule omane ja samas pG&hjamaiselt
lihntsa ja minimalistliku kasitlusega, nagu seda on Kiiu alevikku jadvad korterelamute mahud.
Korterelamu fassaadimaterjalideks vdiksid olla jargmised materjalid: betoon, savi- voi silikaattellis,
krohvipinnad, vahesel maaral teras, puit, klaasfassaadi, minerit- vdi komposiit plaati, seda k&ike nii, et
moodustuks tervik, mitte rohkem kui 2-3 esitatud materjalidest . Akna- ja usteavade puhul on lubatud
kasutada puit, puit-alumiinium-, alumiinium- ja plastikaknaid ning uste puhul teras-, plastik- vGi
puituksi.

Kogu kvartalile planeeritud hoonete katusetiilibiks on kas lamekatus voi kuni 20° madala kaldega
viilkatus. Korterelamutele voiks planeerida lamekatused.

Lilleoru detailplaneeringu Giheks kandvaks ideeks on korterelamumaa kruntide ja ari- ja tootmismaa
kruntide vahele projekteeritud avaliku kasutusega haljasala koos laste manguvaljakute ja tiigiga, mis
tagab samas ka kogu kvartali tuletdrjekustutusvee vajaduse. Soovitav on tiik osaliselt madala piirdega
eraldada laste manguvaljakutest.

Arhitektidele, kes hakkavad Lilleoru kvartalisse hooneid projekteerima, soovitame neil projekteerida
moodsaid, kaasaegseid, plaanilahenduslikult  funktsionaalseid, vdikese energiakulu ja
keskkonnasdbralikke hooneid.

4.2 PIIRDED

Piirded on ette nahtud kruntidele pos. 9, 10, 11 ja 17. Soovitav piirdead koos varavatega on 1,6m
kdrgune tsingitud paneelaed teraspostidel, varv hall. Tdapne piirete lahendus tdotada vilja
ehitusprojekti raames. Korterelamumaa kruntidele piirdeaedasid ei pruugi ette ndha, juhul kui seda
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peetakse vajalikuks siis selle otsuse ja lahenduse teeb Kuusalu valla arhitekt. Juhul kui on vaja Umber
tiigi rajada piirdead, siis antud piire peab sobituma antud elu- ja looduskeskkonda. Piirdeaia
lahenduse kooskdlastab Kuusalu valla arhitekt.

4.3  JUURDEPAASUD, LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Lilleoru detailplaneeringu lddnepoolsele alale on Reaalprojekt OU poolt varem projekteeritud
Maanteede 11105 ja 11260 Uhendustee ja 11105 kergliiklustee (km 0,0-0,65) (t66 nr T18-07).
Detailplaneering on antud tee projektiga osaliselt arvestanud. Muudetud on ringristmikult mahasdit
Uhendusteele ning Ghendustee 1/3 teeosale on projekteeritud ringristmik, kuna ainult nii sai tagada
juurdesGidu kehtestud Suurekivi kinnistu detailplaneeringalale ja Lilleoru detailplaneeringuga
projekteeritud tootmis- ja &drimaa kruntidele. Samuti ndeb detailplaneering ette nimetatud
thendustee korvale kergliiklustee rajamise. Detailplaneeringualale Reaalprojekt OU poolt
projekteeritud Uhendustee Umber projekteerimise ja valjaehitamise eest hakkab vastutama
maanteeamet, kes on ka antud Uhendustee projekti tellija. Lilleoru kinnistu omanik on ndus Giglase
tasu vGi Oiglase kokkuleppe eest loobuma Uhendustee tarvis oma kinnistust 17 068 m2 suuruse
maatiki osas, kas riigile voi siis Kuusalu Vallavalitsusele. K&ik need otsused ja mis tingimustel
planeeritud transpordimaa krundid vodrandatakse seda otsustatakse enne Lilleoru detailplaneeringu
kehtestamist.

Planeeringuala teemaa laiused on planeeritud vastavalt standardile EVS 843:2003. Planeeringuala
siseteed on planeeritud avalikult kasutatavateks teedeks Teeseaduses satestatud korras.
Detailplaneeringuga ettendhtud nadhtavuskolmnurgad on ndidatud detailplaneeringu Liiklusskeemi
joonisel.

4.3.1 Soiduteed

| etapis projekteeritud juurdepdas planeeringualale rajatakse arendaja poolt ajutise mahasGiduna
riigimaantee 1 Tallinn-Narva olevalt ringristmikult (pos.19 krundile) minimaalses vajalikus mahus
arendustegevuse realiseerimiseks. Arendusega seotud liikluslahendus rajatakse enne arendusega
seotud mistahes ehituloa valjastamist.

Minimaalses mahus rajatud mahasoit likvideeritakse riigimaanteede vahelise (hendustee
viljaehitamisel Maanteeameti poolt. Uhendustee rajamiseks transpordimaa sihtotstarbega kinnistule
eelduseks on, et eelmainitud kinnistu kuulub riigile ning mille valitsejaks on mérgitud Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium

Pos. 19 krundilt toimub juurdesdit Pos. 17 krundile projekteeritud siseteele, kust pdaseb edasi juba
Pos. 22 krundile, kuhu on planeeritud bensiinijaam ja Pos. 18 krundile, kuhu on planeeritud
teenindus- ja tootmishoone kallurite- ning kaugsdidu veoautode teenindus- ja remondité6deks.

| etapis planeeritud tootmis-, ari- ja laohoonete kruntidele (Pos. 9, 10, 11, 16) tagatakse juurdesdit
modda krundil Pos 17 asuvalt siseteelt. Antud lahenduse jargi toimub kruntide (Pos. 9, 10, 11, 16, 17,
18, 22) hoonestamine, seni kuni ei ole valmis ehitatud Kiiu — Soodla ja Joeldhtme — Kemba maanteid
ihendavat Ghendusteed. Lilleoru detailplaneering ei kohusta Lilleoru kinnistu omanikku valja ehitama
Kiiu — Soodla ja J6eldhtme — Kemba maanteid ihendavat tihendusteed.

Riigimaantee 11105 Kiiu-Soodla teemaa-ala on planeeritud nii, et riigimaantee teemaa piirid oleksid
voimalikult pikas ulatuses (htlase laiusega ja piiri asukoht oleks teekraavi puudumisel vahemalt 4 m
muldkeha alumisest servast.

DP-04 joonisele Liiklusskeem on kantud juurdepadasutee ndhtavuskolmnurgad koos arvuliste
naitajatega riigimaanteedele 11105 Kiiu-Soodla ja 11260 Joeldhtme-Kemba.

Kruntidele Pos. 3; 4; 5 ja 8 on kavandatud leevendusmeetmed (muravall). Maanteeamet, kui Pos 19
krundile rajatav (hendustee omanik teavitab ning selgitab, et tee omanik (Maanteeamet) on
planeeringu koostajat ja arendajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee
omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pd&hjustatud
hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

Tehnovorkude kavandamisel on vilditud tehnovorke teemaale paigutamist. Mdisa teega paralleelselt
kulgeva elektritrassile kasutusdiguse seadmisel reformimata riigimaale arvestatakse trassi asukoha
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madramisel sellega, et riigimaantee teemaa piirid oleksid véimalikult pikas ulatuses (htlase laiusega ja
piiri asukoht on teekraavi puudumisel vdhemalt 4 m muldkeha alumisest servast.

Detailplaneeringu koosseisus kavandatavad olemasoleva teemaaga ristuvaid tehnovérkude
tingimused on tapsustatud detailplaneeringu joonisel "DP-06 Tehnovérkude koondplaan”

Teemaaga ristuvate tehnovdrkude rajamisel tuleks kavandada suletud meetodil. Uldjuhul
tapsustatakse antud olukorrad t66projekti mahus

Riigimaantee 11260 JGeldhtme-Kemba alla asendatava truubi Idbim36t on dimensioneeritud ldhtudes
rajatava Uhendustee teedarsete kraavide ja detailplaneeringuala sajuvete vajadusest.

TRUUBI DIMENSIONEERIMINE

Lilleoru DP néeb ette kérvalmaantee nr 11260 Joeldhtme — Kemba tee km 19,844 asuva teealuse toru
(D200) asendamise plasttruubiga. Paigaldatakse plasttruup vahemalt D600.

Vooluhulkade arvutus ja truubi dimensioneerimine on teostatud vastavalt Eesti standardis
»Valiskanalisatsioonivork” EVS848:2013 esitatud valemitele ja juhenditele ning kasutatud vabavarana
Internetis saadavat truupide arvutusprogrammi.

Truubi dimensioneerimise aluseks on valgala, millelt valgub sademevesi nimetatud truubi suunas.
Valgala suurus on 29.6 ha. Detailplaneeringuga ettendhtud teede pindala on 2.9 ha ja hoonete alune
pindala on 2.3 ha. Seega jaab haljastuse alla 24.4 ha.

Sellelt pinnalt arvutatud vooluhulk on 362.4 I/s (0.3624 m3/s). Sellele vastav vajalik arvutatud
|4bimd8t truubi on D600. Viimane tagab ka labivoolu 622 I/s (0.622 m3/s).

Arvestades detailplaneeringualale planeeritud sadevee akumulatsiooniks ja tuletGrje veevGtuks
ettendhtu tiiki, kujuneb tegelik sadevee vooluhulk vdiksemaks ja jaotub pikemale perioodile.

Veejuhe Valgala, Arvutuslik Truubi [abimdot, mm
luhulk,
ha vooluhu Praegune Arvutuslik Soovitatav
m3/s
Kraav 29.7 0.3624 200 600 600

Planeeritud truubi andmed tdpsustatakse toOprojekti koostamisel vastavalt Maanteeameti
valjastatavatele projekteerimistingimustele.

MARKUS: Mminimaalses mahus rajatud mahassit likvideeritakse riigimaanteede vahelise (ihendustee
viljaehitamisel Maanteeameti poolt. Uhendustee rajamiseks transpordimaa sihtotstarbega kinnistule
eelduseks on, et eelmainitud kinnistu kuulub riigile ning mille valitsejaks on mérgitud Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium

Ari- ja tootmisala teede katte laiuseks on detailplaneeringus ette nahtud ihendustee laiuseks 8,0m,
juurdesdGidutee tootmismaa kruntidele on 7,5 m laiune ja elamukvartalisse planeeritud sissesdidutee
laiuseks on 6,5m. Jalgtee ja sOidutee vahele jadb 6,0m laiune haljasriba. Ristmikel on arvestatud
veokite poorderaadiustega, minimaalne teeserva podrderaadius on 12,0 m.

Planeeringuala pdhjaosas on elamualale ette ndahtud tupiktee, mis IGpeb ringristmikuga. Elamualale
planeeritud tee Idunakiljele on ette ndhtud haljasribaga eraldatud jalgtee. Elamualale planeeritava
sGidutee katte laiuseks on 6,5 m ja jalgtee laiuseks on 3,0 m.

Planeeritavate teede darsed kergliiklusteed on Ghendatud maanteede 11105 ja 11260 {ihendustee
aarde planeeritava kergliiklusteega. Viimase laius on samuti planeeritud 3,0 m.

Detailplaneeringus on ndidatud planeeritavate kruntide mahaséitude ligikaudsed asukohad.
Mahasobitude tdapne asukoht lahendatakse kinnistute hoonestusprojektide koostamise kaigus.
Planeeritavate teede ja kergliiklusteede detailne tehniline tadpsustamine toimub to6projekti
koostamise kaigus.

Insener Villu Reha konsulteeris ning koostas teede-, liikluskorralduse ja vertikaalplaneeringu
detailplaneeringu osa joonised DP- 04 ja DP-05.

Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU Parnu mnt. 139c¢, Tallinn, Harjumaa, 11317
MTR nr. EEP001917 E-post: info@tabri.ee
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4.3.2 Parkimine

Detailplaneeringuga on ettendhtud parkimise korraldamine kinnistute siseselt. Parkimine on
lahendatud vastavalt EVS 843:2003 &arelinna normidele. Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS
843:2003 tabelitele 10.1 ja 10.2 toodud tabelis 4.3.3. vahevoond.

Parkimiskohtade tapne asukoht ja kogus lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti kdigus.

Parkimine on ette nahtud ainult omal kinnistul, riigimaantee darde parkimine on keelatud.
4.3.3 Parkimiskohtade arvutus

Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2003 tabelitele 10.1 ja 10.2 toodud tabelis 4.3.3. t00stus-
ja arimaakruntidele vahevddnd ning elamumaadele darelinn.

Krundi Krundile planeeritava hoone Krundile Normatiivne Planeeringuga
aadress liik planeeritava hoone parkimiskohtade ettenahtud
brutopind (m?) arv krundil (tk) parkimiskohtade arv
krundil [jalgratta kohad]
POS. 1 - - - 0[0]
POS. 2 - - - 0 [0]
POS. 3 - - - 0 [0]
Projekteeritav > 3 -toaline 2400 1,1 x 18 krt=19,8
pos.4 | korter, 18 korterit 2400 m2/1000=2,4 23 [30]
2400/5000=0,5
Projekteeritav > 3 -toaline 2400 1,1 x 18 krt=19,8
pos.5 | korter, 18 korterit 2400 m2/1000=2,4 23 [30]
2400/5000=0,5
Projekteeritav > 3 -toaline 2400 1,1 x 18 krt=19,8
pos.g | Korter 18 korterit 2400 m2/1000=2,4 23 [30]
2400/5000=0,5
Projekteeritav > 3 -toaline 2400 1,1 x 18 krt=19,8
pos.7 | Korter, 18 korterit 2400 m2/1000=2,4 23 [30]
2400/5000=0,5
POS. 8 - - - 0 [0]
To06stusettevote / ladu 7500 7500/250=30,0 30 [1 koht 6-12
POS. 9 tootajale]
To6stusettevdte / ladu 7500 7500/250=30,0 30 [1 koht 6-12
POS. 10 tootajale]
To6stusettevdte / ladu 7500 7500/250=30,0 30 [1 koht 6-12
POS. 11 tootajale]
POS. 12 - - - 0 [0]

Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU
MTR nr. EEP001917
Registrikood 11904035

Parnu mnt. 139c¢, Tallinn, Harjumaa, 11317

E-post: info@tabri.ee
Telef: 5340 6087



Lilleoru kinnistu detailplaneering

T66 nr: 2013 - 08 - 05

Lilleoru m/a, Kiiu alevik, Kuusalu vald, Harjumaa Kuupdev 16.juuli 2014 14
POS. 13 - - - 0[0]
POS. 14 - - - 0[0]
POS. 15 - - - 0[0]
POS. 16 Elektrialajaam 32 - 0 [0]

Kauplus (uus) 6120 6120/80= 63,5

Ari-asutus  (uus, véikese 1360 1360/250=5,4 69 [50]
POS. 17 kasutajate arvuga)

ToOstusettevote Asutus uus, 10800 10800/250=45,9 68 [109]
POS. 18 vaikese kasutajate arvuga 5600 5600/250=22,4
POS. 19 - - - 0[0]
POS. 20 | Teenindusjaam / tankla 1000 1000/20=50 50 [0]
POS. 21 - - - 0 [0]
POS. 22 - - - 0[0]
POS. 23 - - - 0[0]
POS. 24 - - - 0[0]

KOKKU - - - 369

Planeeringualale on kokku ette ndhtud 369 parkimiskohta, mis tdidab normatiivse parkimismahu
varuga. Lisaks on tankla krundile planeeritud tks 15 m pikkuse sdiduki parkimiskoht.

4.3.4 Mirast tulenevad tingimused

Planeeringulahendusele teostatud miirauuringu aruande jargi selgus, et planeeritaval alal asuvatele
hoonetele (eriti eluhoonetele) ei avalda Umberkaudsest teeliiklusest tulenev mira méju sel moel, et
oleks Uletatud lubatud normtasemed. Peamiseks suureks miiraallikaks on teeliiklus 1 Tallinn-Narva
teel, kuid maantee asub planeeritava ala elamutest paarisaja meetri kaugusel ja k&rgemad
miiratasemed alale ei levi."

Planeeritavale alale on planeeritud passiivne pinnasvall kavandatud riigimaantee ja elamualade
vahelisele aladele. Mira modelleerimise tulemusena selgus, et pinnasvall peab olema kdrgusega
vahemalt 2,5 meetrit maapinnast, et korterelamute OGuealal sailiksid normikohased akustilised
tingimused, st taotlustasemed 60 dB paeval ja 50 dB 66sel. (Lilleoru kinnistu detaiplaneeringu
mirauuring, Aruanne, projekt nr 2012_090, Ramboll Eesti AS, koostanud Esta Rahno, kontrollinud
Aune Aunapuu; august 2012; vt. Lisad). Pohinedes eelnimetatud mirauuringule, on antud
planeeringuga ette ndahtud 2,5 m k&rgused passiivsed pinnasvallid kinnistutele pos. 3, 4, 5 ja 8 (vt
PShijoonis). Mira vahendamise meetmete rajamise kohustus jdab piirkonna arendaja teostada.
Planeeringuga peab olema tagatud Rahvatervise seaduse §8 IGike 2 punkti 17 alusel kehtestatud
Sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 esitatud normmiiratasemed uute planeeritavate alade ja
ehitatavate hoonete puhul arvestades perspektiivset liiklussagedust. Juhul kui peaks arendaja
elamukvartalisse ehitama kolmekordsed elamud, siis tuleb teha taiendavad miirauuringud, kuna

! Viide konkreetsele murauuringule

Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU Parnu mnt. 139c¢, Tallinn, Harjumaa, 11317
MTR nr. EEP001917 E-post: info@tabri.ee
Registrikood 11904035 Telef: 5340 6087



Lilleoru kinnistu detailplaneering T66 nr: 2013 - 08 - 05

Lilleoru m/, Kiiu alevik, Kuusalu vald, Harjumaa Kuupdev 16. juuli 2014

kehtivad uuringud on tehtud 2,5 m kdrguse miratdkke pinnasevalliga ja mis arvestab 2 korruseliste
korterelamu mahtudega.

4.4 PUHKE- JA VIRGESTUSALA

Korterelamumaa ja tootmishoonetemaa kruntide vahele on planeeritud haljasala, mis on 50m laiune
ja ulatub korterelamute hoonestusalast kuni tootmishoonete hoonestusalani. Nii tagatakse Kuusalu
valla Uldplaneeringus madratud 50m laiune elamu ja tootmisalade vaheline sanitaarkaitsetsoon.
Korterelamute tarvis on projekteeritud puhkerajatiste maale lastemanguvaljakud. Méanguvaljaku
elemendid peavad olema kvaliteetsed, ilmastikule vastupidavad ja manguviljaku ala turvaline.
Manguvaljaku projekteerimisel (koos korterelamute jms sinna juurde kuuluva projektiga) lahtuda
standardist EVS-EN 1177:2000/A1:2002 ,Impact absorbing playground surface — Safety requirements
and test methods” ning EN 1176 ,Manguvaljaku seadmed”, soovituslikult juhinduda véljaandest
,Turvaline manguvaljak: juhend juhatajale ja omanikule” (Konkurentsi- ja Tarbijakaitse Amet, 2008).
Samal krundil paiknev lahtine tiik tuleb piirdega piirata.

4.5 TOOTMISKRUNTIDE ERITINGIMUSED

Tootmiskruntide ja elamukruntide ehitusalade piiride vahele peab jaama vastavalt Kuusalu
tldplaneeringut arvestades sanitaarkaitsetsoon (50 m). Tootmis- vGi téostuskruntidele planeeritavate
hoonetele ehituslubade vGéi tegevuslubade véljastamisel peab Kuusalu Vallavalitsus kaaluma
keskkonnamdju hindamise vajalikkust tulenevalt taotletavast hooneprojektis toodud tegevuste
eriparadest. Tootmiskruntidele tuleb ette ndha vahemalt 20% ulatuses haljasala, milles pool peab
olema kaetud k&rghaljastusega.

5 TULEOHUTUSNOUDED

5.2 ALUS

e  Vabariigi valitsuse 27.oktoobri 2004.a maarus nr 315 ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded;

e EVS812-6:2012 ,Tuletdrje veevarustus”

e EVS 812-7:2008 Ehitisele esitatava pGhindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus

5.3 PLANEERITUD LAHENDUS

Kaesoleva Kdesoleva detailplaneeringuga kehtestatakse kinnistud korterelamutele, tootmishoonetele,
kaubandushoonetele ja tanklale. Maksimaalne hoonete arv Ghel kinnistul on 2.

Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. maaruse nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusenduded” §.19 on minimaalseks hoonetevaheliseks ohutuks vahemaaks 8m. See ndue on
tagatud - kbikide erinevatel kinnistutel asuvate hoonete vahel on tuleohutuskuja 8m voi isegi rohkem.

Uhe kinnistu piires erinevate hoonete vahel tuleohutuskuja tagamine s&ltub hoone
tuleohutuslahendustest — tuletdkkesektsiooni piirpindala suurus, hoonete tuleplisivusklassid. Kinnistu
piires hoonete ohutud lahendused ehk olulised tuleohutusnduded esitatakse ehitusprojektidega.

Tankla ja naaberkinnistu hoonete tuleohutuskujad maaratakse standardiga EVS 812-5.

Detailplaneeringuga ei maarata hoonetele tulepusivusklasse (TP1, TP2, TP3), seda tehakse
ehitusprojekti tuleohutuse osas. Hoone tulepisivusklass soltub sellest, mis tuleohutuslahendused
hoonele valitakse. Tulepusivusklassi maaravad nt kasutajate arv, korgus, korruselisus,
tuletGkkesektsiooni piirpindala jne..

Raivo Tabri Arhitektuuribiiroo OU Parnu mnt. 139c¢, Tallinn, Harjumaa, 11317
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Detailplaneeringu ala hoonetele vajalik véline tulekustutusvesi tagatakse hidrantidega. Hiudrandid
saavad vee tuletGrjevee tiigist (lahtine tiik), mis on planeeritud mahuga 1000 m>. Tiik ehitatakse
lahendusega, kus 324 m> on garanteeritud tuletdrjevee jaoks. Hidrantide veetrassi survestamine
toimub Il astme pumpla abil, kus reservtoitena kasutatakse diiselpumpa voi —generaatorit. Hiidrantide
paigutamisel territooriumile arvestatakse, et hidrandi kaugus vdimalikust padastemeeskonna
sisenemisteest ei oleks kaugemal kui 100 m. Samas ei tohi hiidrant asuda hoonele lahemal kui 30 m.

Hoonete tuleohutuse osa edasisel projekteerimisel on aluseks Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a.
madrus nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenduded” ning tuleohutusalaste eriosade
projekteerimisel kasutatakse vastavasisulistes Gigusaktides ja standardites kehtestatud ndudeid.

6 TEHNOVORGUD JA RAJATISED

6.1 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringualal asuvad maaparandussiisteemid ja nende kaevud ning planeeringualal pdhjaosa labib
ida-laane suunaliselt madalpinge elektridhuliin.

6.2 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kaesoleva planeeringuga on antud tehnovérkude pohimdtteline lahendus, mis on koostatud vastavalt
vorguvaldajate poolt valjastatud tehnilistele tingimustele.

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni osa kinnistu aadressil Lilleoru, Kiiu alevikus, Kuusalu
vallas, Harjumaal on lahendatud vastavalt OU Kuusalu Soojus tehniliste tingimustele nr. 040
06.02.2014. a (vt Lisa ).

Planeeritava ala veega varustamisel on eelvooludeks Mdisa tee 10 kinnistul paiknev majandus-
joogiveetorustik @110. Planeeringu alale on ette ndhtud @110mm veetorustik.

Planeeritava ala veetarbimise arvutuslik vooluhulk on ca 50 m3/d.

Planeeritavate kinnistute liitumispunktid on planeeritud 0,5-1 m valjapoole kinnistu piiri tee maaalale.
Liitumispunktideks on ette ndhtud maakraanid vai siibrid, spindlipikendusega.

Veetorustikud on planeeritud PE PN10 veetorudest. Veetorustik paigaldatakse alla kiilmumispiiri
(asetussuigavus min.1,8m). Veelihendusele peatoru juures on ette nahtud siibrid.

6.2.1 Arvutuslikud vooluhulgad

e  Posnr. 04,05, 06,07
Korterelamu
- Hoonealune pind 800 m’
- Max. korruselisus - 3
- Hoone kdrgus — 12 m
- Parkimiskohtade arv — 22
- Hoone kubatuur — 9600 m?

16

Arvutuslik vooluhulk iihe korterelamu kohta

I/s m3/h m3/d
®  Majandus-joogivesi 16 15 100
e  Olmekanalisatsioon 50 15 10.0
e  Viline tuletdrje veevarustus 150

e  Sisemine tuletdrje veevarustus

e  Sademevesi (katus, parkla, territoorium) 19,0 (6,0+8,0+5,0)

Odpaevane keskmine veetarbimine inimese kohta on 143 I/d, vastavalt EVS 835:2003.

e  Posnr.09
Tootmis- ja lachoone
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Hoonealune pind 2500 m?
Max. korruselisus - 3

Hoone kdrgus — 12 m
Parkimiskohtade arv — 30
Hoone kubatuur — 33 600 m3
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Arvutuslik vooluhulk iihe ridaelamu kohta

I/s m3/h m’/d
e  Majandus-joogivesi 0,8 0,5 1,0
¢ Olmekanalisatsioon 1,8 0,5 1,0
e Viline tuletdrje veevarustus 20,0
e Sisemine tuletdrje veevarustus 2,5

(1jugax2,51/s)
e  Sademevesi (katus, parkla, territoorium) 37,0 (20,0+11,0+6,0)

Pos nr. 10
Tootmis- ja lachoone

Hoonete alune pind 2500 m?
Max. korruselisus - 3

Hoone kdrgus — 12 m
Parkimiskohtade arv — 30
Hoone kubatuur — 25 536 m3

Arvutuslik vooluhulk

Ifs m3/h m’/d
e  Majandus-joogivesi 0,8 0,5 1,0
e  Olmekanalisatsioon 1,8 0,5 1,0
e  Viline tuletdrje veevarustus 20,0
e Sisemine tuletdrje veevarustus 2,5

(1jugax2,51/s)
e  Sademevesi (katus, parkla, territoorium) 30,0 (15,0+11,0+4,0)

Pos nr. 11
Tootmis- ja laohoone

Hoonealune pind 2500 m?
Max. korruselisus - 3
Hoone kdrgus — 12 m

Parkimiskohtade arv — 30

Hoone kubatuur — 26 676 m?

Arvutuslik vooluhulk

I/s m3/h m3/d

Majandus-joogivesi

0,8 0,5 1,0
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Arvutuslik vooluhulk

I/s m3/h m3/d
®  Olmekanalisatsioon 18 05 10
e Viline tuletGrje veevarustus 200
e  Sisemine tuletSrje veevarustus 25

(1jugax2,51/s)

Sademevesi (katus, parkla, territoorium)

29,0 (16,0+9,0+4,0)

Veetarbimine vastavalt EVS 835:2003 bliroohoonetes on 20 |/d to6taja kohta.

Pos nr. 16
Tootmishoone/elektrialajaam

Hoonealune pind 32 m?
Max. korruselisus - 1
Hoone kdrgus —6 m
Parkimiskohtade arv -0

Hoone kubatuur — 192 m3

Arvutuslik vooluhulk iihe korterelamu kohta

I/s m3/h m3/d
®  Majandus-joogivesi i i
e Olmekanalisatsioon i i
e Viline tuletdrje veevarustus 10.0

Sisemine tuletGrje veevarustus

Sademevesi (katus, parkla, territoorium)

0,3 (0,2+0,0+0,1)

Pos nr. 17
Biroo-ja kaubandushoone

Hoonete alune pind 3400 m?
Max. korruselisus - 3

Hoone korgus —12 m
Parkimiskohtade arv — 69

Hoone kubatuur —37 320 m?

Arvutuslik vooluhulk iihe tootmishoone kohta

I/s m3/h m’/d
®  Majandus-joogivesi 1,0 3,0
®  Olmekanalisatsioon 2,5 3,0
®  Viline tuletdrje veevarustus 30,0

e  Sisemine tuletdrje veevarustus 2,5
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Arvutuslik vooluhulk iihe tootmishoone kohta

I/s m3/h m3/d
R - - -
Sademevesi (katus, parkla, territoorium) 46,0 (22,0+19,045,0)
. Pos nr. 18
teenindus-, ari- ja tootmishoone
- Hoonealune pind 8000 m?
- Max. korruselisus - 3
- Hoone kdrgus — 12 m
- Parkimiskohtade arv — 68
- Hoone kubatuur —=72 888 m3
Arvutuslik vooluhulk
I/s m3/h m3/d
®  Majandus-joogivesi 10 10 30
e Olmekanalisatsioon 10 10 30
e  Viline tuletdrje veevarustus 30,0
e  Sisemine tuletSrje veevarustus 25

(1jugax2,51/s)

Sademevesi (katus, parkla, territoorium)

94,0 (44,0+42,0+8,0)

Pos nr. 22

Tankla

- Hoonealune pind 1000 m?
- Max. korruselisus - 1

- Hoone korgus — 10 m

- Parkimiskohtade arv — 50
- Hoone kubatuur —

Arvutuslik vooluhulk

I/s m3/h m3/d
®  Majandus-joogivesi i i
e Olmekanalisatsioon i i
e Viline tuletdrje veevarustus 50

Sisemine tuletGrje veevarustus

Sademevesi (katus, parkla, territoorium)

9,0 (2,0+5,0+2,0)

6.3.

KANALISATSIOON JA SAJUVESI

Kaesoleva planeeringuga on antud tehnovérkude pohimétteline lahendus, mis on koostatud vastavalt
vorguvaldajate poolt valjastatud tehnilistele tingimustele.
Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni osa kinnistu aadressil Lilleoru, Kiiu alevikus, Kuusalu
vallas, Harjumaal on lahendatud vastavalt OU Kuusalu Soojus tehniliste tingimustele nr. 040

06.02.2014. a.

Sadevesi juhitakse soiduteedelt ja kergliiklusteedelt korvalaladele pinnasesse

immutamiseks, teede kdorvale planeeritavatesse kraavidesse ja osaliselt planeeritavasse sadevee
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kollektorisse. Viimasesse juhitakse ennekdike &ri- ja tootmisala platsidelt kogutav sademevesi, mis
kulgeb kollektorisse |abi dliptldurite.

Planeeringuga kavandatud tegevus ei tohi kahjustada riigimaantee darsete kraavide ja truupide
labilaskevdoimet ja halvendada olukorda maantee muldkeha kuivendamisel ja sajuvete drajuhtimisel.
Keelatud on sademevete juhtimine riigimaantee teemaa-alale. K&ik arendustegevusega seotud
ehitusprojektid, mis puudutavad teekaitsevoondit, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

Ari- ja tootmisala ning elamuala vahele planeeritud haljas-puhveralale on ette niahtud sademevee
kogumisala lodu ja samas ka tuletGrjeveevotu koht. Viimane tagab sademevee ajutise akumuleerimise
ja vBimaldab samuti sademevett puhastada.

Kogu territooriumi sademevesi juhitakse I6puks maantee 11260 JGeldhtme-Kemba alla planeeritava
truubi kaudu Kiiu peakraavi. Planeering ndeb ette olemasoleva D200 sadeveetoru asendamise
truubiga D800. Samuti asendatakse olemasolev toru suuremaga Kiiu peakraavi kdrvalasuva tee all.

Planeeritava ala olmereovee kanaliseerimisel on eelvooluks Mdisa tee 10 kinnistul asuv olemasolev
ihiskanalisatsioon @160 . Uhenduspunktideks olemasolev kaev.

Planeeritava ala olmereovee arvutuslik vooluhulk on ca 50 m3/d.

Planeeringu ala olmereovesi on ette nahtud Ulepumbata. Olmereovee pumplad on planeeritud
tanavate darde. Olmereovee kanalisatsiooni survetorud on planeeritud modda tdnavat paralleelselt
veetorudega kuni Modisa tee 10 kinnistuni. Enne liitumispunkti Uhendamist paigaldada
survekustutuskaev.

Planeeritavate kinnistute liitumispunktid on planeeritud 0,5-1 m valjapoole kinnistu piiri tee maaalale.
Liitumispunktideks on ette nahtud kaevud.

Kanalisatsiooni siisteem ette ndhtud plastmasskanalisatsiooni torudest.

Sademevee lahedus tdpsustatakse tooprojekti koostamise kaigus. Sademevesi kinnistu territooriumilt
on ette nahtud juhtida labi Liiviku kinnistul asuva kraavi Kiiu peakraavi.

Sademeveevooluhulga tihtlustamiseks on rajatud puhvertiik (tuletdrjeveetiik) kiinistu territooriumile.
Sademevesi enne tiiki juhtimist tuleb suunata Iabi I-klassi GlipGdduri.

Kovakattega pindade puhul sademevesi korjatakse kokku torusiisteemiga ja puhastatakse enne kraavi
juhtimist. Taiendav puhastamise lahendus tdapsustatakse hoonete projekteerimise kaigus.

6.3.1 TULETORIEVEE VOOLUHULK
Vastavalt EVS 812:6:2012 Uhe tulekahju normvooluhulk valistulekustutuseks on 5-30 I/s.

Viline tulekustutus on ette ndhtud hidrantidest. Veevorgust tagatakse tuletGrjevesi Ghte hidranti,
mis asub Pos. 17 ja sealt on tagatud kustutusvee kogus 10 I/s 3 tunni jooksul. Uldjuhul tagatakse
tootmis- ja elamualale tulekustutusvesi krundil Pos. 8 rajatud tuletGrjeveetiigist (min. mahuga 324
m3, mis tagab tuletdrjevett 30 I/s 3 tunni jooksul) hiidrantides, mis jaadvad Pos 10, 11 ja 7 kruntide
juurde, mis |l astme pumplaga survestatakse veetorustik (kuivhiidrandiga ja survestamiskaevuga).
Tiigi veega taitmiseks on ette nahtud Ghendustorustik labim&dduga Dv50mm. Vooluhulga m&dtmiseks
paigaldada veemootja DN32 veemdddukaevus.

Planeeritud hiidrantide asukohad on kavandatud nii, et modda teed on pdleva objekti kaugeima
punktini 100 m (vooliku pikkus) ja hidrandi kaugus hoonetest on 30m. Ehitisesisest tuletorjeveevarki
tuleb rajada lao-, biiroo-, tootmis- ja toitlustushoonetes.

Vajadusel tuleb ette ndha tuletdrje survetdstmispumbad hoones. Sisekustutusvee varu tagatakse Kiiu
aleviku Uhisveevérgist, mis tagab tuletdrjevett 2,5 I/s, 1 tunni jooksul.

Taiendav tuletdrjevee lahendus tdpsustatakse hoonete projekteerimise kaigus.

6.3 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus lahendatakse detailplaneeringu mahus vastavalt tehnovorkude valdajate (Eesti Energia
Jaotusvdrk OU) poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.

Lilleoru kinnistu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju
Regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.198584.
Juhendmaterijalid:
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Lilleoru kinnistule koormuskeskmesse on planeeritud alajaama asukoht, mille teenindamiseks on
O00pdevaringne vaba juurdepaas. Alajaama toide on planeeritud 10kV kaabelliiniga Saunja: Kuusalu
10kV ohuliini fiidri mastilt nr.5. Lilleoru kinnistule on planeeritud 4x18 korteriga korterelamut 3x63A ;
1 tootmishoone 3x300A; 2 tootmishoonet 3x100A ja 2 kaubandus-teenindushoonet 3x100A
liitumispunkti kaitsmetega, kokku 952A.
Hoonete kinnistute piiridele teealasse on planeeritud liitumis- ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on
voimalikult planeeritud mitmekohalistena ja peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumiskilpide
toide on planeeritud 0,4kv kaablitega toitega planeeritud 1070,4kV alajaamast. 0,4kV ja 10kV
kaabelliinid on planeeritud sdidutee darde. Detailplaneeringuga on ette nahtud Veere talu ja Kooli
talu thendamine planeeritud alajaamaga ja olemasoleva 0,4kV Ohuliini demonteerimine Lilleoru
kinnistult.
Planeeritud: 10kV toitekaabli pikkus 450m kaabliga 20kV Al 3x240mm?2.

Trafoalajaam 10/0,4kV kuni 1000kVA trafole.

0,4kV jaotuskilpe 5 tk ja liittumiskilpe 10 tk.

0,4kV jaotuskilpide toitekaableid 600m kaabliga A240mm?2.

Liitumiskilpide toitekaableid 400m kaabliga A50+A120mm?2.

6.4 TANAVAVALGUSTUS

Lilleoru kinnistu kergliiklusteede &iarde on planeeritud tdnavavalgustus. Tanavavalgustus on
planeeritud 6m korguste kooniliste metallmastidega betoonvundamendil. Valgustid BOSPHORUS C150
naatriumlambiga 50W on paigaldusega masti tipule ja valgustusvork on maakaabliga plasttorus
@75mm. Tanavavalgustuse ja elektrivarustuse kaablid on planeeritud paigaldada 0,7m siigavusele ja
ristumisel teedega 1,0m sligavusele planeeritud teede pinnast.

Planeeritud: Tanavavalgustuse voimsus 2,1kW.

6.5 SIDEVARUSTUS

Lilleoru kinnistu detailplaneeringu koostamiseks on Elion Ettevotted AS vadlja antud
Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr.22258825.

Lilleoru kinnistul planeeritavatele elamutele, tootmis- ja &arihoonetele on planeeritud maaala
maakaablitrassi ehituseks igasse planeeritavasse korterelamusse ning tootmis- ja drimaa krundile.
Kaesoleva Lilleoru detailplaneering ei nae ette liitumist olemasoleva sidekanalisatsioonitrassi kaevuga
KII-026, kuna detailplaneeringu koostaja ei pidanud seda oluliseks, kiill aga ta taotles need tingimused
sellepdrast, et oleks olnud véimalik planeerida planeeringualale liiniservituudialad perspektiivis
planeeritavale sidetrassiga liitumiseks. Perspektiivis planeeritud sidetrassikanalisatsioon on vastavalt
tehnilistele tingimustele seotud Modisa tee 8 kinnistule asuva Sidekanalisatsiooni kaevuga KII-026
Telekommunikatsiooni lahendus tootatakse valja detailplaneeringu jargmises etapis vastavalt
tehnovorkude valdajate (Elion EttevGtted AS) poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 22258825,
31.01.2014.

Planeeritud: Sidetrassi pikkus 950m.

6.6 SOOJAVARUSTUS

Planeeritud kruntide soojavarustus on planeeritud lokaalkiitte baasil. Soovitatav on kasutada
kaasaegsed ning keskkonnasaastlikke lahendusi (nt maakiite, Ghksoojuspumbad jms). Variant
lahendusena on vGimalik kogu hoonestatud alale planeerida maagaasikite. Gaasikittega liitumiseks
on vialjastatud kahele erinevale lahendusele tuginevad tehnilised tingimused. Tanase seisuga Lilleoru
kinnistu omanik ei teinud seda I6plikku otsust, mis lahenduse kasuks otsustatakse, kill aga
planeeringusse on planeeritud vGimaliku gaasitrassi jaoks liinikoridor, mille kaudu saab liituda Kiiu
alevikus asuva gaasitrassiga.

6.7 MAAPARANDUSSUSTEEMID
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Amortiseerunud maaparandussisteemid likvideeritakse ning kogu detailplaneeringu pinnasevee ja
sadeveed juhitakse projekteeritud kraavide kaudu Kiiu eelvoolu kraavi. Vertikaalplaneeringu joonis
kasitleb sadevee lahendusi.

Lilleoru detailplaneering ndeb ette maaparandusslisteemide likvideerimise oma kinnistu osas.

DP joonisel DP-05 MAAPARANDUSSUSTEEMIDE EESVOOLUDE JA KUIVENDUSKRAAVIDE LAHENDUSE
SKEEMIL on margitud maaparandustéddega seotud projekteeritavad rohelise numbriga 1 — 7 kohad,
mida tuleb to6jooniste staadiumis labi projekteerida.

1 — Jameda rohelise joonega maaratud alale jaav/ad drenaaZikaev ja drenaaZi kollektorid tuleb
asendada. Teede alla jadvaid trasse peab kaitsma sGiduteelt tuleva koormuse eest (tdpsed lahendused
antakse drenaazi todprojekti mahus).

2 —Jameda rohelise joonega on maaratud alale jadvad drenaazikollektorid tuleb teedeehitustéode
kdigus asendada uue @ 200 drenaaZikollektoriga. DrenaaZikollektorite liitumiskohta niha ette uus
kaev. Teede alla jaavaid trasse peab kaitsma sGiduteelt tuleva koormuse eest (tdpsed lahendused
antakse drenaaZi tooprojekti mahus).

3 — Jameda rohelise joonega méaaratud alale on projekteeritud uus drenaaZikollektor @ 200, mis
Ghendab Kooli kinnistult tuleva drenaazi Lilleoru kinnistule projekteeritud sademevee
kanalisatsiooniga (tdpsed lahendused antakse drenaaZi tooprojekti mahus).

4 — Lilleoru kinnistule projekteeritud sademevee kanalisatsiooniga tuleb (ihendada olemasolev Veere
kinnistule jaav drenaazikollektoriga (tdpsed lahendused antakse drenaaZi té6projekti mahus).

5 — Kui ehitatakse valmis Lilleoru kinnistule projekteeritud sademevee &rajuhtimise kraav, siis
likvideeritakse olemasolev drenaazikaev. Niikaua juhitakse Kooli kinnistult tulev drenaazivesi labi
olemasoleva kaevu (tdpsed lahendused antakse drenaazi to6projekti mahus).

6 — Drenaazikollektorid, mis peale likvideerimist jddvad alles, tamponeeritakse (tdpsed lahendused
antakse drenaazi todprojekti mahus).

7 — Likvideeritavad drenaazikollektorid

6.8 VERTIKAALPLANEERING

Detailplaneeringus arvestatakse olemasoleva maapinna reljeefiga. Maanteede 11105 ja 11260
Uhendustee vertikaalplaneeringut on tdiendatud vastavalt esitatud uuele detailplaneeringu
lahendusele, mis muudab varasemat Reaalprojekt OU koostatud ehitusprojekti. Planeeritud teede
pikiprofiili kalded on suurusjargus 0,003 kuni 0,025. SGiduteede pd&ikikalle on 0,025 ja kergliiklustee
poikikalle on 0,02.

Kogu elamu-, tootmis- ja arikruntide alale on koostatud vertikaalplaneeringu ideeplaan DP-05 koos
planeeritud hoonete kdrgusliku sidumisega ning, mis oli aluseks kraavide ja sadeveekanalisatsiooni
skeemi koostamisele. Teedele ja trassidele tooprojektide koostamise kadigus antakse 16plik
vertikaalplaneeringu lahendus. Platsidele on ette ndahtud kalded keskmiselt suurusjargus 0,01. Teede
korguslik paiknemine ja platside vertikaalplaneering tdpsustatakse t66projekti koostamise kaigus.

6.9 VEDELKUTUSE TANKIMINE

Detailplaneeringuga ettendhtud vedelkltuse tankla (sh sinna juurde kuuluva parkla, trasside,
valgustuse, drenaaZi, haljastuse jms asjakohase) planeerimisel ja edasises projekteerimisel ldhtuda
standardist EVS 812-5:2005 , Ehitise tuleohutus. Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus®.
Kaesoleva planeeringuga on antud planeerimisetapis tagatud:

e plahvatustsoon 30 m;
® mahutirGthmade juurde paaseb Uhest suunast;

e soOiduteelt mahasdit Pos. 19 krundile toimub dle Pos. 16 krundile planeeritud
dueala/asfaltkattega platsilt, kuhu on kantud servituut ning kattele on markeeritud
bensiinijaama juurde ja véljasdidu rajad. Planeeritud plats peab olema ehitatud taoliselt, et
seal saab sdita ka autod raskusega 30 tonni ja kdrgusega kuni 5 meetrit;
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* teed peavad olema aastaringselt sdidetavad;
e tankuri ja mahuti tuulutusptstiku suudme kujad:
o parkla min 6 m kaugusel;
o elektri 8huliin min 25 m kaugusel;
o Uldkasutatavatest platsidest (bussipeatus) min 10 m kaugusel;

o korge pélemiskoormusega tule- ja plahvatusohtlikud t66stus- ja laohooned min 20 m
(v6i arvutuse kohaselt) kaugusel;

o muud kui eelnimetatud hooned ja madala pdlemiskoormusega toostus- ja
laohooned min 15 m (v&i arvutuse kohaselt) kaugusel;

o tdnavad ja avalikud parklad min 10 m kaugusel.
® maa-aluste mahutite kaugus naaberkinnistust vdhemalt 5 m;
¢ tuleohutuskujades paiknevatele aladele ei istutata okaspuid ega rajata elektriliine.

Kaesoleva planeeringuga on tankla plahvatustsoon nihutatud kérvalmaantee Mdisa tee sanitaar- ja
kaitsevoondisse Maanteameti loal tingimusel, et tankla ei sea kdrvalmaanteele eritingimusi.

7  KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringut koostades on ala valisruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

® tee ja hoonetevaheline hea ndhtavus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;
® tagumiste juurdepaasude valtimine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, sh Gueala markeerimine
piirdega;

e jalgitavus (videovalve);

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
e valdusele sissepaasu piiramine;

e (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (ihiskasutuses olevate sissepadsuteede
selge eristamine;

e kvaliteetsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
prigikastid, margid);

Kuritegevuse ennetamisel ldhtuda Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine
linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nGuetest.

8  HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Parast planeeritavate hoonete ja rajatiste ehitamise |Gpetamist tuleb tagada krundi heakord.
Vastavalt Kuusalu valla tGldplaneeringule tuleb tootmisettevdtete krundist haljastada 20%, millest 50%
peab olema kd&rghaljastus (kogu krundist 10%). K&rghaljaste eesmargiks on (htse rohevorgustiku
loomine planeeringualal, selle sidumine olemasoleva ja planeeritava (imbritseva haljastusega ja
rohevoondite loomine planeeritavate tootmishoone- ning kontori- ja biliroohoonete vahelistele
aladele.

Detailplaneering teeb ettepanku haljastusliku vaartuse suurendamiseks nii palju kui véimalik, tdpsem
lahendus tuleb anda eraldiseisva haljastus- voi maastikuarhitektuurse ehituprojektiga paralleelselt
hoonete projektiga.
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Uute taimeliikide valimisel haljastamiseks on soovitatav kasutada alale looduslikult omaseid
kodumaiseid kiilmakindlaid taimeliike ja nende sorte naiteks parn, tamm, vaher voib ette ndha ka
igihaljast haljastust kuuse v6i manniheki ndol eraldamaks elamuala tootmisalast ja maanteest.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada puude ja pd&d&saste vdahimaid lubatud kauguseid hoonetest,
rajatistest ja Uksteisest (normi aluseks votta EVS 843:2003). Samuti tuleb arvestada ohutusnduetega,
sealhulgas rajatav haljastus ei tohi hakata takistama vdimalikke paastetoid jms tegevusi ning tankla
tuleohutuskujade sisse ei tohi istutada okaspuid.

Heakorra tagamiseks peab krundi omanik aastaringselt puhastama ja korras hoidma oma krundi,
krundisisesed teed ja sellega kiilgneva puhastusala.

Kinnistul tekkivad olmejaatmed tuleb sorteerida ja kokku koguda vastavalt kehtivatele Kuusalu valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmete dravedu korraldada vastavalt KOV poolt ettendhtud korrale.

Tankla kinnistul peavad keskkonnaohtlike (naditeks autoakud jms) voi vanapaberi kogumise
konteinerid paiknema tuulutuspistikutest ja tankuritest vahemalt 12 m, mahuti pdlevvedelikuga
taitmiskohast ning tankla hoonetest vahemalt 6 m kaugusel.

9 KESKKONNA- JA EHITUSTINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
' ELLUVIIMISEKS

Planeeringualal ei asu vaartuslike vGi haruldasi koosluseid. Seetdttu on planeeringu kehtestamisel
mojud lokaalsed ehk vaid ajutist m&ju omavad. Keskkonnamdju on lokaalse tahtsusega ja eeldatavalt
olematu vGi ebaolulise tahtsusega.

Tapsemad keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks satestatakse detailplaneerimise jargmises
etapis.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, millele rajamisel on otseselt vajalik labi viia keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnaauditeerimise seaduse pool ettendhtud hindamine.

Lahtuvalt Kuusalu valla Uldplaneeringust tuleb keskkonda ohustada vdiva t66stuse (sh laoplatsid
puidule) vGi teeninduse rajamisel koos detailplaneeringu koostamisega teha ka keskkonnamdjutuste
hinnang saavutamaks rajatava t6ostuse vGimalikult vidikest saastus astet. Kuna k&esoleva
detailplaneeringu kaigus ei ole ettendhtud keskkonda ohustavaid tegevusi, tuleb nende rajamisel
teostada vastavasisuline hinnang hilisema projekteerimise kaigus.

9.2 KESKKONNA TINGIMUSED PLANEERINGUALAL

Detailplaneeringualal on tagatud vajalikud tingimused keskkonnatervise tagamiseks — elamualasid ei
ole planeeritud riigimaanteede sanitaarkaitsevoonditesse ning on tehtud konkreetsed ettepanekud
valiskeskkonnast tulevate mdjude leevendamiseks (miravall planeeringu ldadnekljel).

9.3 EHITUSE ALUSTAMISE TINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Kuusalu Vallavalitsus ei valjasta ehituslube detailplaneeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks
ennem, kui Lilleoru kinnistu detailplaneeringu on kehtestanud Kuusalu Vallavolikogu. Samuti tuleb
kinnistu omanikul (arendajal) véljaehitatud | etapis planeeritud insenervorgud, kraavid, ajutine
juurdesdGidutee, tuletGrjeveevotu tiik jne, siis alles peale selle saab Kuusalu vallavalitsus valjastada
planeeritavatele hoonetele ja insenervérkudele ehituslubasid.

Jargnevate etappide ehitamise jarjekord ei vasta etappide loetelus esitatud kronoloogilisele
jarjekorrale.  Kaesolevat detailplaneeringut arendatakse vastavalt detailplaneeringulahenduses
esitatud etappide jargi ja vastavalt vGimalustele.

Kinnistu omanik (arendaja) on kohustatud tagama detailplaneeringuga maaratud servituutide
seadmise ja registreerimise kinnistusraamatus enne detailplaneeringu kehtestamist.

10 SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVATE KINNISOMANDI
' KITSENDUSTEGA ARVESTAMINE PLANEERITAVAL ALAL
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Jargnevalt on kajastatud olulisemad seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused, millega tuleb arvestada planeeringu elluviimisel. Vdlja on toodud piirangu kehtestav
seadus vGi maarus ja piirangu iseloom. Seaduste voi maaruste muutmisel vdivad siinsed nduded
muutuda.

10.2 TEEMAA PIIRID JA TEEKAITSEVOOND

Kaesoleva planeeringuga margitakse ara olemasolevad ja seatakse uued vajalikud kaitsealad:
® olemasolev kdrvalmaantee sanitaarkaitsevoond — 60 m darmise sdidusuuna keskteljest;

e olemasolev kdrvalmaantee teekaitsevoond — 50 m darmise séidusuuna keskteljest.

10.3 TERVISEKAITSENOUDED

Juhindudes Terviseameti kirjast 25.04.2014 nr9.3-1/2686 on Lilleoru detailplaneering kooskdlas
kehtivate tervisekaitsenduetega, kui arvestatakse jargmiste tingimustega:

- Uute elu-, ari-, tootmishoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakendada EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.” Néuded valispiirete Uhisisolatsiooni osas selliselt, et oleks
tagatud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maarus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning lhiskasutusega hoonetes ja miirataseme médtmise meetodid”(RTL 2002, 38, 511) normeeritud
miratasemed siseruumides.

- Kavandavate tootmishoonete tegevusest tulenev miratase ei tohi nii olemasolevate kui
perspektiivsete elamute valisterritooriumitel Gletada pdeval 50db ja 66sel 40 dB.

- Elu- ja drihoonete planeerimisel ja ehitamisel arvestada radooniohuga ja tagada hoonetes EVS
840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine” nduded.

- Riigimaanteede sanitarkaitsevoondisse spordi- ja manguvaljakuid mitte planeerida, kus vastavalt
teede- ja sideministri 28.09.1999 a. Maarusele nr 55 ,Tee projekteerimise normid ja nduded” 1.8
Keskkonnakaitse, tabel 1.25 ,Maanteeddrsed voonid” Uletab Ohusaaste perioodiliselt lubatud
piirkontsentratsiooni ning pinnase saastamine vdib arvestusliku perioodi 16puks saavutada lubatud
piirkontsentratsiooni.

- Vastavalt valisdhu kaitse seadusele § 66 Ig 2 tuleb planeeringus arvestada, et tootmishoonete
saasteaineid valjutavad korstnad, ventilatsiooniavad ja —torud ning muud saasteallikad ei jaaks
Idhemale kui 50 meetrit eluhoonetest.

- Lilleoru detailplaneering ndaeb ette tootmishoonete ja eluhoonete vahelise 50m laiuse Gldmaa
krundi, kuhu jaab tiik/veekogu, laste méanguviljaku ala ning Ulejddnud krundi osale rajatakse
maksimaalset kdrghaljastust.

10.4 SERVITUUDID JA KAITSEVOONDID

Detailplaneeringu P&hijoonisel DP-03 on kajastatud kodik teekasutusservituudid ja detailplaneeringu
tehnovorkude koondplaanil DP-06 joonisel on kajastatud kdik vajalikud liiniservituutide alad. Osaliselt
on antud vajalike selgitusi servituutide kohta ka P3hijoonisel DP-03 toodud kruntide ehitusdiguste
tabelis.

50.0 m laiune Uldmaa ala moodustab sanitarkaitseala, mis eraldab korterelamu hoonestusala
tootmishoonete ehitusalast.

Planeeringualale jadb olemasolev side maakaabelliini kaitsevoond 1 m liinist kahele pool (kokku 2 m);

Maaparandusslisteemid, mida ei likvideerita, nendele kehtib kaitsevéénd 1m md&lemale poole (kokku
2m);
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Lilleoru kinnistu detailplaneering T66 nr: 2013 - 08 - 05

Lilleoru m/, Kiiu alevik, Kuusalu vald, Harjumaa Kuupdev 16. juuli 2014

Planeeritava ala hoonete ja rajatiste valjaehitamise | etapi jarjekord vGiks olla on jargnev:

Kinnistu omanikul tuleb enne Lilleoru kinnistu detailplaneeringu kehtestamist sélmida
vGladiguslikud lepingud kergliiklustee maa-ala vodrandamiseks Kuusalu vallale; -
Uhendustee maa-ala vodrandamiseks Maanteeametile ja — tootmismaa (pos nr 16)
vGGrandamiseks Eesti Energia AS’le. Detailplaneeringu menetlemise kaigus voib veel
selguda ametkondi, kellele on vaja maad védrandada.

Ajutise juurdesdidutee rajamine krundile Pos.19

Kraavide ja olemasoleva drenaazikollektori uuendamine, mis jadb ajutise juurdesdidutee
alla ja tehnovérkude valjaehitamine kuni kinnistu liitumispunktideni;

Haljasmaale ja Pos. 9, 10, 11 ja 18 alale planeeritud kdrghaljastuse rajamine;

tankla juurde viivate teede, parkla, valgustuse, drenaazi, tuletdrje kustutusvee tiigi
rajamine; tankla rajamine,

krundisiseste tehnovérkude rajamine; parklate, sissesGidu- ja kergliiklusteede, drenaatzi,
piirete, valgustuse ja haljastuse rajamine — vastavalt eelnevalt koostatud
ehitusprojektile*; tootmishoonete-, teenindus- ja arihoonete rajamine;

Peale Kiiu — Soodla ja JOeldhtme - Kemba maanteid Uhendava hendustee
vdljaehitamisest saab planeerida korterelamuala valjaehitamisest

krundisiseste tehnovérkude rajamine; miravallide rajamine; parklate, sissesdidu- ja
kergliiklusteede, drenaazi uuendamine, valgustuse, haljastuse ja manguvaljakute
rajamine — vastavalt eelnevalt koostatud ehitusprojektile**; korterelamute rajamine;

* Tootmis- ning ari- ja teenindushoonete rajamine voib toimuda krunditi eri aegadel, st neid ei
pea kohe kogu | etapis planeeritud alal korraga vélja ehitama.

** Korterelamute kruntidele planeeritud lahenduse projektipShine valjaehitamine vGiks toimuma
Uihe hanke raames.

Hoonete rajamise eelduseks on teede ja tehnovérkude valmidus.

12 DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

Vastavalt kdesoleva detailplaneeringu lahtellesandele on ndutud jargmised kooskdlastused:

1
2
3
4.
5
6

Kinnistu omanik

Tehniliste tingimuste valjastajad

Terviseameti PShja talitus

PShja-Eesti Padstekeskus

Maanteeameti PGhja regioon

Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale tehnovdrke projekteeritakse voi, kelle
maakasutust kitsendatakse

13 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei
ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja
poolt hiivitada koheselt.

14 PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Servituudilepingud s6lmitakse vastavalt krundiomanike ja tehno-vérguvaldajate kokkulepetele.

Planeerigu seletuskirja lahutamatuks osaks on Lilleoru kinnistu detailplaneeringu graafiline materjal —
DP joonised, seletuskiri P 2.
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