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Il Menetlusdokumendid

1. Detailplaneeringu algatamise korraldus (Kuusalu Vallavalitsuse nr. 502,
03.07.2014)

2. Kuusalu Vallavalitsuse korraldus 26. marts 2015 nr 207

3. Maa-ameti kiri 20.04.2015 nr 6.2-3/4457
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Il Seletuskiri

1. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu ala paikneb Harju maakonnas Kuusalu vallas Kiiu alevikus.
Detailplaneeringu eesmark on:
= Vana-Narva mnt 14 ja Vana-Narva mnt 16 kinnistute piiride muutmine, mille tulemusel
moodustatakse mainitud kinnistutest seitse krunti. Seitsmest krundist neljale
maaratakse ehitusdigus tootmishoonete rajamiskes, kahele krundile maaratakse
ehitusbigus ari- ja/voi eluhoonete rajamiseks ning (ks krunt maaratakse
transpordimaaks.
= QOsaliselt Aia kinnistust ja osaliselt Tehase tn 6 kinnistust uute transpordimaa kruntide
moodustamine, et korrastada piirkonna teedevorku ning luua uusi juurdepaase.
=  krundi ehitusGiguse maaramine;
= krundi hoonestusala piiritlemine;
= juurdepaasutee, liikluskorralduse, parkimise lahendite tapsustamine
= tehnovorkude ja —rajatuste asukoha maaramine
= heakorra ja haljastuse p6himGtete maaramine
= hoone olulisemate arhitektuurinGuete seadmine
= piirangute ja servituutide vajaduse maaramine
= vertikaalplaneerimise lldiste pShimotete madramine
= kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmine.

2. Koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alusteks on:

= Kuusalu valla Uldplaneering. Kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu poolt 19.12.2001
otsusega nr 68;

=  Kuusalu valla ehitusmaarus;

= Kuusalu valla vee- ja kanalisatsiooni arengukava;

= Harju Maakonna teemaplaneering ,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”;

= Vana-Narva mnt 16 ja Vana-Narva mnt 14 kinnistute detailplaneeringu ldhtelilesanne
(03.07.2014).

= Kiiu tehnopargi drenaaZivee, sadevee, lumesulamisvee eelvoolusiisteemi to0projekt
(Ostwing Grupp OU td6 2007 nr 07VK003) ja Alkranel OU poolt koostatud
keskkonnaalane eksperthinnang Ostwing Grupp OU tdéle;

= Vana-Narva mnt 14 sademe-, drenaaZi- ja lumesulamisvee vilisvorkude to6projekt
(Ostwing Grupp OU t66 nr 2012 nr 12VK004).

2.1. Detailplaneeringu algatamise otsus ja Iédihteiilesanne

Kuusalu Vallavalitsuse korraldusega nr. 502, 03. juuli 2014 on algatatud Kiiu alevikus Vana-Narva
mnt 16 ja Vana-Narva mnt 14 kinnistute detailplaneering. Sama korralduse lisana on valjastatud
detailplaneeringu ldhtellesanne (vt. menetlusdokumendid).
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2.2. Vastavus kehtivale valla iildplaneeringule. Maakonna
teemaplaneering

Planeeringus kavandatu on kooskdlas kehtiva Kuusalu valla Gldplaneeringuga. Kuusalu valla
Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualale maaratud tootmismaa, osaliselt haljasala
reservmaa ja elamuehituse reservmaa juhtfunktsioon (vt ka Kuusalu valla Uldplaneeringu
véljavotet kontaktvoondi joonisel).

Planeeritud alal ei paikne Harju Maakonna teemaplaneeringus ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” maaratud rohevorgustiku ega vaartusliku maastiku alal.

2.3. Kehtivate detailplaneeringute néuded ja nende alusel kavandatavad
muutused

Detailplaneeringu alal on varem kehtestatud detailplaneering: Ylitalo 2 maaiksuse
detailplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 28.08.2003 otsusega nr 78. Kaesoleva
detailplaneeringuga muudetakse krundipiire ning varasema kahe krundi asemele moodustatakse
kehtiva detailplaneeringu alal seitse krunti. Lubatud hoonestusaluseks pinnaks oli varasemaa
planeeringus mairatud 26 000 m?, kidesolevas planeeringus lubatakse hoonestusaluseks pinnaks
26010 m2.

2.4. Uuringud

Planeeritud ala topo-geodeetiline m&ddistuse on koostanud Maru THM OU 2014. aastal, td6 nr.
14-078G ning lisaks on koostatud Torni tn 11 ja Tehase tn 5 vahelisel alal tdiendav topo-
geodeetiline uurimustéd (Maru THM OU 2015. aastal, td6 nr. 14-078G).

3. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritud Vana-Narva mnt 14, Vana-Narva mnt 16 ning osaliselt planeeringualasse haaratud
Tehase tn 6 ja Aia kinnistud paiknevad Kiiu aleviku idaosas Kuusalu vallas. Planeeritud alast
IGunapool asub Tallinn-Narva maantee (ca 200 meetrit). Planeeritud alast |ddnde jaavad Kiiu
aleviku elamualad ning Kiiu mais (ca 900 meetrit) koos mdisapargiga. Mdisapargi laheduses asub
ka kultuurimalestis: 16. sajandist parit Kiiu tornlinnus (kaugus planeeringualast 800 meetrit).

Planeeringuala piirneb:
- 11260 Jéeldhtme-Kemba tee, 100 % transpordimaa (p&hjas);
- Tehase tn 4, 100 % tootmismaa (p&hjas);
- Tehase tn 5, 100% tootmismaa (pdhjas);
- Tehase tanav, 100 % traanspordimaa (pohjas);
- Vana-Narva mnt 18 kinnistu, 100% tootmismaa (idas);
- Raja, 100% maatulundusmaa (idas);
- Tehase tn 3, 100 % tootmismaa (ldanes);
- Tornitn 11, 100% elamumaa (ldénes);
- Aia, 100% elamumaa (I6unas);
- Rinka, 100% maatulundusmaa (Idunas).
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Planeeritud ala labib Kuusalu valla Uldplaneeringu jargne jalgratta p&himarsruut ning
planeeritud ala p&hjapiiril asuv JGeldahtme-Kemba tee on Kuusalu vala Uldplaneeringu pdhjal
turismitee pohitrass. Vaata ka joonised , Asukohaskeem” ja ,Kontaktvoond”.

4. Olemasoleva olukorra analiiis

Planeeritud ala asub Harjumaal Kuusalu vallas Kiiu alevikus. Vana-Narva mnt 16 kinnistu on
tootmismaa sihtotstarbeline. Vana-Narva mnt 14 kinnistu on 85% ulatuses tootmismaa ning 15%
ulatuses transpordimaa sihtotstarbeline. Vana-Narva mnt 14 kinnistut labib avaliku kasutusega
Kiiu-Kali kergliiklustee. Juurdepaas kinnistutele on tagatud mahasdiduga Vana-Narva maanteelt
(T-11260). Planeeringus olemasolevat mahasditu ei muudeta.

Lisaks on planeeritud alasse osaliselt haaratud Tehase tn 6 (tootmismaa) ja Aia (elamumaa)
kinnistud. Detailplaneeringuga nahakse ette viimati mainitud kinnistute osadest uute kruntide
moodustamine ja uute lahipiirkonna arenguks vajalike (ihendus- ning juurdepaasuteede
rajamine.

Planeeritavad kinnistud:

Nimi Katastritunnus Maakasutuse Suurus
sihtotstarve
Vana-Narva mnt 14 35201:003:0214 tootmismaa 85%, 3,0 ha
transpordimaa 15%
Vana-Narva mnt 16 35201:003:0215 tootmismaa 100% 4,7 ha
Aia (osaliselt) 35201:003:0464 1,2 ha (DP haaratud osa
elamumaa 100%
suurus, kogu krunt 14,2 ha)
Tehase tn 6 (osaliselt) 35201:003:0367 tootmismaa 100% 0,2 ha (DP haaratud osa
suurus, kogu krunt 1,4 ha)

Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on Vana-Narva mnt 16 kinnistu 100% tootmismaa
sihtotstarbega. Kinnistul asuvad (ehr.ee andmetel) elektri- ja elektroonikajaatmete kaitlustehas
ehr.kood 116010008, pumbamaja ehr.kood 116010012, laochoone ehr.kood 120659715,
Sademevee kanalisatsioon ehr.kood 220659585, veetrass ehr.kood 220679582, parkla ehr.kood
220686072. Kinnistu suurus on 47 013 m?, hoonete ehitusalune pind on 3 357,2 m2.

Vana-Narva mnt 14 on tootmismaa 85% ja transpordimaa 15% sihtotstarbega. Kinnistul asuvad
tsinkimistehas ehr.kood 120248388, Kiiu-Kali kergliiklustee (jalgratta-ja jalgtee) ehr.kood
220648624, sademevee kanalisatsioon ehr.kood 220659585, parkla ehr.kood 220686072.
Kinnistu suurus on 30 114 m?, hoonete ehitusalune pind on 5 060,4 m?2.

Tehase tn 6 on tootmismaa 100% sihtotstarbega (detailplaneeringusse haaratud 1 741m?
ulatuses, olemasolev krunt 14 331m? suurune). Kinnistu on hetkel hoonestamata.

Aia kinnistu on elamumaa 100% sihtotstarbega (detailplaneeringusse haaratud 11 967m?
ulatuses, olemasolev krunt 14,17ha suurune). Kinnistul hooneid ei asu, kuid kinnistul asuvad
jargmised rajatised: veetrass ehr.kood 220679582, sademevee kanalisatsioon ehr.kood
220659585, drenaazislisteem ehr.kood 220577231.
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Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jargi on aluspGhja geoloogia Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku
V&o kihistu lubjakivi, detriitne lubjakivi, dolokivi (ehituslubjakivi). Pinnakatte geoloogia on
Antsilusjarve basseinis vOi kaldal settinud jarvesetted (kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi,
jarvemuda). Planeeritav ala jadb Eesti Geoloogiakeskuse interaktiivse kaardi (vt ill. 1) pohjal
alale, kus radooni sisaldus pinnasedhus on 50-100 kBg/m3. Vastavalt Eesti Standardile EVS
840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine” liigitatakse radoonisisaldus pinnases
jargnevalt:

- 1) madal tase — radoonisisaldus pinnasedhus alla 10 kBg/m3;

- 2) keskmine tase — radoonisisaldus pinnasedhus 10 kuni 50 kBg/m?3;

- 3) kdrge tase — radoonisisaldus pinnasedhus 50 kuni 250 kBg/m3;

- 4) ulikdrge tase — radoonisisaldus tle 250 kBg/m?.
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Ill. 1: Eesti Geoloogiakeskuse kaart (seisuga 06.11.2014; planeeringuala asukoht tdhistatud ringiga)

Radoon on looduslik radioaktiivne gaas, mis tekib uraani lagunemisel maapinnas. Sisedhku
tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest.
Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse. Peamine radoonileke
keldrita majade eluruumidesse toimub poranda ja vundamendi Uhenduskohast, kuid ka
aluspohja ja kavandatavate vilisseinte liitekohtadest, porandapragudest, keldripGrandast,
elektrikaablitest ja veetorude Ilabiviimiskohtadest pdrandal; radooni vdib sisaldada
majapidamisvesi, puurkaevud, ehitusmaterjalid.

Planeeringuala asub (hiskanalisatsiooni piirkonnas. Vana-Narva mnt 14 territooriumil
toorkemikaalide ja jaddtmete ladustamist ei toimu. Tootmises kasutav kemikaale sisaldav vesi
antakse Ule vastavat jadtmeluba omavale ettevotjale. Tsingivanni kohale on tahkete osakeste ja
tsingi kogumiseks paigutatud filterseade. Alates 01.10.2012 suunatakse sadeveed labi
kohtpuhasti sadeveekanalisatsiooni.

Vana-Narva mnt 16 kinnistul asub olemasolev Kiiu tiik. Ylitalo planeeringu alusel kanti Kiiu tiik
keskkonnaregistrisse (registrikood: VEE2001430) ning seati tiigile kitsendused kuniks tiik on
oluline sademevete kogumiseks. Maaratud kitsendused olid jargnevad: 3 826 m? Kiiu tiigi
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veekaitsevédnd, 7 291 m? Kiiu tiigi ehituskeeluvédnd ja 12 306 m? Kiiu tiigi piiranguvéénd.
Seejuures viljastatud kompleksloas (Kompleksluba: KKL/318353, 04.02.2010) on marge, et
sadeveed tuleb ldbi kohtpuhasti suunata sademeveekanalisatsiooni ning seeldbi Kiiu peakraavi
hiljemalt 2012. aasta esimeseks oktoobriks. Tanaseks on sademeveed (mber suunatud ning
sademevee juhtimine Kiiu tiiki IGpetatud, muudatustest tulnevalt pole ka Kiiu tiigile seatud
kitsendused enam ajakohased.

5. Lahenduse idee kirjeldus

Detailplaneeringu lahenduse véljatéotamisel on aluseks Kuusalu valla Gldplaneeringu nduded,
samuti arvestatakse olemaoleva teedevorgustikuga ning reljeefi isedrasustega.

Planeeringus moodustatakse 10 krunti. Seejuures Vana-Narva mnt 14 ja Vana-Narva mnt 16
kinnistutest moodustatakse 7 krunti, millest neljale maaratakse ehitusdigus tootmishoonete
rajamiskes ning kahele krundile maaratakse ehitusdigus &ri- ja/vdi eluhoonete rajamiseks. Uks
krunt (pos. nr 7) on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega.

Detailplaneeringu alasse haaratud Aia ja Tehase tn 6 kinnistu osast moodustatakse kolm uut
transpordimaa krunti. Transpordimaa kruntide moodustamise eesmargiks on tagada
perspektiivis Uhendused planeeritava ala ning Tehase ja Torni tadnavate vahel. Antud
planeeringus ndhakse ette kruusakattega juurdepdasutee rajamine positsioonidele nr 8 ja 9.
Ulejadnud perspektiivsed juurdepaasuteed, kergliiklustee, tdnavavalgustus ning transpordimaa
kruntide haljastus lahendatakse hilisema teeprojekti koostamisel.

Planeeritud positsioonile nr 1 ja 2 on juurdepdas tagatud Vana-Narva maanteelt, seejuures
positsioonile nr 2 on maaratud juurdepadsuservituudiga ala positsioon nr 1 ja Vana-Narva mnt
18 kinnistu kasuks. Positsioonidele nr 3, 4, 5 ja 6 tagatakse juurdepaids Tehase tdnava poolt
planeeritud transpordimaa kruntide pos. nr 9, 8 ja 7 kaudu.

Planeeritud positsioonide nr 3, 4, 5 ja 6 ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on eelnevalt
positsioonidele nr 7, 8 ja 9 planeeritud juurdep&asude véljaehitamine. Seejuures positsioonidele
nr 8 ja 9 on planeeritud kruusakattega 4,6 meetri laiune juurdepaasutee.

Planeeritud hoonestusalade paigutamisel arvestati J6elahtme-Kemba tee teekaitsevoondit, mis
alevikus on 10m krundipiirist. Planeeritud tootmismaa ldane- ja idaserva on planeeritud puude
ridaistutused. Kruntide valisruumi kujundamise osas on soovitatav koos ehitusprojektiga
koostada ka haljastusprojekt.

Positsioon nr 1 on planeeritud tootmismaa sihtotstarbeline. Lubatud on kuni 3 tootmishoone
ehitamine, hoone lubatud korruselisus kuni 2 korrust ning kérgus maapinnast kuni 14 meetrit.
Positsiooni nr 1 hoonetealune pind on 4 550 m? ning lubatud maapealne suletud brutopind 5
000 m2.

Positsioon nr 2 on planeeritud 85% ulatuses tootmismaa sihtotstarbeline ning 15% ulatuses
transpordimaa sihtotstarbega, kuna seal asub Vana-Narva maantee &arne Kkergliiklustee.
Lubatud on kuni 4 tootmishoone ehitamine, hoone lubatud korruselisus kuni 2 korrust ning
kdrgus maapinnast kuni 14 meetrit. Positsioonil nr 2 on lubatud maksimaalne hoonetealune
pind 13 100 m? ning lubatud maapealne suletud brutopind 14 000 m?.
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Positsioonid nr 3 ja 4 on planeeritud tootmismaa sihtotstarbelised. Nimetatud positsioonidele
on lubatud kuni 2 tootmishoone ehitamine, hoone lubatud korruselisus kuni 2 korrust ning
kdrgus maapinnast kuni 14 meetrit. Positsiooni nr 3 hoonetealune pind on 3 810 m? ning
lubatud maapealne suletud brutopind 4 260 m?2. Positsioonil nr 4 on lubatud maksimaalne
hoonetealune pind 3 800 m? ning lubatud maapealne suletud brutopind 4250 m?2.
Detailplaneeringuga nahakse ette vdimalus pos. nr. 3 ja 4 omavahel liita (kruntide liitmisel
hoonestusdigus liidetakse) ning seejuures on vGimalik ehitada (ks suurem hoone. Kui
positsioone nr 3 ja 4 ei liideta tuleb tagada tuleohutuskuja ning hooned on lubatud sellisel juhul
ehitada minimaalselt 4 meetri kaugusele pos. nr 3 ja 4 vahele planeeritud krundipiirist.

Positsioonidele nr 5 ja 6 on lubatud pereelamu ja/voi drihoone ehitamine (maakasutuse
sihtotstarve on: A>70, Ep<30). Seejuures lubatud hoonete arv krundil on 2, lubatud korruselisus
on 2 korrust ning lubatud hoonete kérgus maapinnast on 8 meetrit. Positsioonil nr 5 on lubatud
maksimaalne hoonetealune pind 450 m? ning lubatud maapealne suletud brutopind 800 mZ.
Positsiooni nr 6 hoonetealune pind on 300 m? ning lubatud maapealne suletud brutopind 570
m2. Detailplaneeringuga nihakse ette vdimalus pos. nr. 5 ja 6 omavaheline liitmine (kruntide
liitmisel hoonestusdigus liidetakse).

5.1. Krundi ehituséigus ja kasutustingimused
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2 36064 13100 | 4 2 14 LK 15/ L 15/ T14000 | 0,39 | 36% | 15%

3** 7665 3810 2 | 2 14 TH100 | T100 | T4260 | 0,56 | 50% | 20%
4** 9200 3800 2 | 2 14 TH100 | T100 | T4250 | 0,46 | 41% | 25%

A>70 |A>270| A=560
Ep<30 | E<30 | E<240

5¥* 4528 450 2 | 2 8 0,18 | 10% | 50%*

A>70 |A=270| A=399

6** 4414 300 2 | 2 8 Ep<30 | E<30 | E<171 0,13 7% | 75%*
7 1794 - - - - LT 100 | L100 - - - -
8 7571 - - - - LT 100 | L100 - - - -
9 1741 - - - - LT 100 | L100 - - - -
10 4389 - - - - LT 100 | L100 - - - -

* - sealhulgas Kiiu tiik
** _ detailplaneeringuga nahakse ette vdéimalus pos. nr. 3 ja 4 ning pos. nr. 5 ja 6 omavaheline liitmine
(kruntide liitmisel hoonestusdigus liidetakse). Kui positsioone nr 3 ja 4 ei liideta tuleb tagada
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tuleohutuskuja ning hooned on lubatud ehitada minimaalselt 4 meetri kaugusele pos. nr 3 ja 4 vahele
planeeritud krundipiirist.

Krundi maakasutuse sihtotstarbed ja sihtotstarvete osakaal on toodud joonisel nr. 4 ,,PGhijoonis”
ning tabel krundi ehitusdigus ja kasutustingimused. Kogu planeeringuala hoonestustihedus on
0,32 ning taisehitusprotsent 29%. Kokku on planeeringus lubatud 28 880 m? suletud brutopinda.

5.2. Olulisemad arhitektuurinéuded ehitistele

Positsioonidel nr 1, 2, 3 ja 4 on lubatud lahtine hoonestusviis, katusekalle 0-30°, katuseharja
suund valida risti voi parralleelne olemasoleva hoonetusega. Piirded on lubatud rajada krundi
piirile. Piirded peavad olema ldbipaistvad. Naaberkruntide piirded on soovitav rajada
Uhekorgustena.

Positsioonil nr 5 ja 6 kehtivad arhitektuurinduded: valida piirkonda sobiv hoonetus ning
viimistlusmaterjalid, lubatud pole Umarpalgi ja imiteerivate viimistlusmaterjale kasutamine,
lubatud piirdeaed krundipiiril.

6. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse p6himotted

Planeeritud positsioonile nr 1 ja 2 on juurdepdas tagatud Vana-Narva maanteelt, seejuures
positsioonile nr 2 on madaratud juurdepadsuservituudiga ala positsioon nr 1 ja Vana-Narva mnt
18 kinnistu kasuks. Positsioonile nr 8 on planeeritud sodidutee ja kergliiklustee rajamine
Planeeritud transpordimaa kruntidega (pos. nr 7, 8, 9 ja 10) luuakse perspektiivis ihendused
planeeritud ala, Tehase tdnava ja Torni tdnava vahel lisaks tagatakse juurdepaas planeeritavast
alast idas asuvale Riinka kinnistule. Positsioonidel nr 3, 4, 5 ja 6 ehitusdiguse elluviimiseks tuleb
tagada mainitud kruntidele juurdepaas positsioonidele nr 7, 8 ja 9 rajatava kruusakattega
juurdepaasutee kaudu.

Olemasolevate kraavide ja planeeritud tee ristumiskohtadesse on kavandatud truubid.

Juurdepaadsutee positsioonidel nr 8 ja 9 on planeeritud 4,6 meetri laiune. Perspektiivse
kergliiklustee laiuseks on kavandatud 3 meetrit. Planeeritud kruntidel on sGidukite parkimine
tagatud omal krundil. Riigimaantee dares on parkimine keelatud.

Planeeringus ei naha ette liiklussageduse kasvu ja riigimaantee ristmiku koormus ei suurene —
krundi pos nr 1 ja 2 kavandatakse tootmistegevuse efektiivsuse t&stmist. Vastavalt
maanteeameti ettepanekule tuleb enne pos nr 1 ja 2 ehitustegevust laiendada juurdepaasutee
pos nr 1 ja 2-le. Olemasolev liiklussagedus pos nr 1 paikneval mahasdidul on keskmiselt ca 30
autot, sh. raskeveokeid ca 6. Pos nr 1 ja 2 ehitusprojekti koostamisel tuleb teedeinseneri poolt
hinnata ja analtusida perspektiivset liiklussagedust ning liikluskoosseisu. Samuti tuleb kasitleda
ka maanteele lisaraja kavandamise vajadust. Planeeringus kavandatud uus liiklusskeem
(juurdepéaasu teed ka pos nr 8 ja 9 kaudu) loob vdimaluse liikluse hajutamiseks.
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Normatiivne parkimisvajadus planeeritud kruntidel on jargmine:

Pos Normatiivne Normatiivne | Plan.
nr Hoone otstarve parkimine kokku parkimine
1 |Tootmine 5000/ 150 = 33 39
2 | Tootmine 14000/ 150 = 93 94
3 | Tootmine 3810/150= 25 26
4 | Tootmine 3800/150= 25 26
Pereelamu 2+ 1= 3 3
5 Aflhoor?e (vaikese 560 / 80= 7 3
kiilastajate arvuga)
Pereelamu 2+1= 3 3
6 ==
Aflhoor)e (vaikese 399 / 80= 5 5
kiilastajate arvuga)
Kokku 195 204

7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Detailplaneeringus ndhakse ette olemasolevate puude séilitamine maksimaalses mahus.
Uushaljastust on planeeritud eelkdige tootmismaa kruntide serva-alale, et luua visuaalne puhver
Umbritsevast keskkonnast. Planeeritud kergliikustee servas on piisavalt ruumi, et tulevikus
vajadusel istutada laieneva elamuteala ja olemasoleva tootmismaa vahele puuderida.

Planeeritud kruntide haljastuslahendus tadpsustatakse krundi ehitusprojekti koostamise
staadiumis haljastusprojektiga.

Elami-, ari- ja tootmismaa krundid peavad olema varustatud prigikogumise konteineriga.
Tootmises kasutatavd kemikaale sisaldavad jaatmed tuleb lle anda vastavat jadatmeluba
omavale ettevétjale. Jadtmete kogumise, veo, taaskasutamise ning kdrvaldamise korraldus,
nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jadtmetest tervisele ja keskkonnale
pohjustatud ohu véltimise ja vahendamise meetmed on satestatud Kuusalu valla
jaatmehoolduseeskirjaga.

8. Tehnovorkude ja —rajatiste paigutus

8.1. Elektrivarustus

Kdesoleva detailplaneeringu elektrivarustuse osa on koostatud vastavalt Loo Elekter AS
tehniliste tingimuste nr 9-2015 alusel, mis on véljastatud 11.03.2015

Planeeritud positsioonidel nr 1 ja 2 sailib olemasolev vorguiihendus positsioonil nr 1 asuvast
alajaamast (olemasoleva hoone mahus).
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Planeeritud positsioonidele nr 3 ja 4 on kavandatud elektrithendus planeeritud positsioonide nr
1 ja 4 krundipiirile paigaldatavast jaotus- ja liitumiskilbist, mis varustatakse elektriga positsioonil
nr 1 asuvast alajaamast (0,4kV maakaabel ca 170 jm).

Planeeritud positsiooni nr 5 liitumiseks on kavandatud uus 0,4kV madalpinge maakaabel
planeeritud ala I6unapiiri lahedal asuvalt 0,4 kV 6huliini mastilt (0,4kV maakaabel ca 150 jm).
Positsiooni nr 5 liitumiskilp on planeeritud positsioonide nr 8 ja 5 krundipiiri ldhedusse.

Planeeritud positsioonile nr 6 on kavandatud elektriihendus planeeritud krunti labivalt
olemasolevalt 0,4kV Shuliinilt. Liitumiskilp paigaldatakse olemasolevale Shuliini mastile.

Planeeringus on lisaks nadidatud perspektiivse 0,4kV maakaabli kulgemine planeeritud
transpordimaal alates positsioon nr 5 liitumiskilbist kuni positsiooni nr 9 (endine Tehase tanav 6
kinnistu osa) pohjapiiri ldhedal asuva olemasoleva jaotus- ja liitumiskilbini. Teiseks on
perspektiivne maakaabel planeeritud positsiooni nr 5 liitumiskilbist kuni péhjapool asuva Tehase
tn 5 kinnistul asuva olemasoleva alajaamani. Perspektiivsete maakaablite pikkus on kokku ca 430
jm.

Detailplaneeringus ndhakse perspektiivsena ette tdnavavalgustuse rajamine perspektiivse
kergliiklustee ja sGidutee vahelisele haljasribale. Planeeringus on naidatud perspektiivse
tanavavalgustusekaabli (kokku ca 490 jm) orienteeruv asukoht ning (ihendus Torni tdnava
olemasoleva tadnavavalgustuskaabliga. Tanavavalgustite tlldp ja asukohad tapsustuvad
ehitusprojektis.

8.2. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt AS Eesti Telekom 02.03.2015 tehnilistele tingimustele nr
23858619.

Planeeritud positsioonidele nr 1 ja 2 sdilib olemasolev sidelihendus Vana-Narva maanteel
asuvalt sidekanalisatsioonist. Planeeritud liitumine uue AS Eesti Telekom sidekanalisatsiooniga
ndhakse ette Vana-Narva maantee &arde projekteeritava ELASA ELA_104 valguskaabli
mikrotorustiku trassiga (projekt on koostamisel, Corle OU). Projekti valmimise ja valguskaabli
ehitamisjargselt on voimalik positsioon nr 1 ja 2 teenindav olemasolev sidekanalisatsioon
asendada AS-le Eesti Telekom kuuluva sidekanalisatsiooniga. Teenusepakkujal on v&imalik
kasutada positsioonil nr 2 asuvat olemasolevat Galv-Est AS-ile kuuluvat sidekanalisatsiooni
sidekaablite paigaldamiseks. Vastav ndusolek Galv-Est AS-i poolt on antud, vt kooskd&lastustabel.

Planeeritud positsioonidele nr 3, 4, 5 ja 6 on planeeritud sidetihendus Torni tn 11 kinnistul
asuvast Elioni sidekanlisatsiooni kaevust nr KII-017. Torni tn 11 kinnistult planeeritud
sidekanalisatsioon (kokku ca 520jm) on kavandatud peamiselt teemaale planeeritud ja
perspektiivse séidutee ja kergliiklustee vahelisele haljasribale. Positsioone nr 4 ja 6 teenindav
sidekanalistasioon |3dbib lisaks transpordimaadele ka positsiooni nr 5 ning seetGttu on
positsioonile nr 5 maaratud sidekanalistasioonile servituudi seadmise vajadus kaabli
kaitsevoondi ulatuses.
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8.3. Veevarustus

Detailplaneeringu ala veevarustus on lahendatud vastavalt Kuusalu Soojus OU 05.03.3015
tehnilistele tingimustele nr 049.

Planeeritud positsioonidel nr 1 ja 2 sailib olemasolev Ghendus Uhisveetorustikuga. Planeeritud
positsioonidele nr 3, 4, 5 ja 6 on planeeritud Uhisveevorgu liitumispunktid positsiooni nr 7
pohjapiiri vahetus ldheduses kulgevalt olemasolevalt veetorustikult.

Planeeritud veetorustike viljaehitamine toimub Kuusalu Soojus OU poolt seatud tingimustel ja
kooskdlastatud projekti alusel. Vee kasutuse mahud tuleb tidpsustada Kuusalu Soojus OU-ga
ehitusprojekti raames tapsustavate tehniliste tingimuste taotlemisel.

Planeertud alal asub 2 olemasolevat hiidranti (asuvad positsioonidel 1 ja 2). Planeeringus
ndhakse ette kaks uut hiidranti avalikku kasutusse maaratud sGiduteede serva; tiks positsioonile
nr 8 ja teine positsioonile nr 7.

8.4. Kanalisatsioon

Detailplaneeringu ala Uhendus kanalisatsioontorustikega on lahendatud vastavalt Kuusalu
Soojus OU 05.03.3015 tehnilistele tingimustele nr 049.

Planeeritud positsioonidel nr 1 ja 2 sailib olemasolev liitumine reoveekanalisatsiooniga.
Positsioonidele nr 3, 4, 5 ja 6 on liitumine planeeritud positsioonile nr 7 kavandatud
reoveekanalisatsioonitorustikuga. Antud isevoolse reoveekanalisatsiooniga juhitakse reovesi
pos. nr 4 kagunurgas asuva reoveepumplani, kust reovesi pumbatakse positsioonil nr 1 asuva
olemasoleva kanalisatsioonitorustikuni. Isevoolset reoveekanalisatsioonitorustikku on kokku
planeeritud ca 200 jooksvat meetrit. Survekanalisatsioonitorustikku on kokku planeeritud ca 115
jooksvat meetrit.

Planeeritud kanalisatsioonitorustike viljaehitamine toimub Kuusalu Soojus OU poolt seatud
tingimustel ja kooskdlastatud projekti alusel. Kanalisatsiooni kasutuse mahud tuleb tdpsustada
Kuusalu Soojus OU-ga ehitusprojekti raames tapsustavate tehniliste tingimuste taotlemisel.

8.5. Sademevesi

Planeeritud positsioonidel nr 1 ja 2 sdilib olemasolev sademeveekanalisatsiooni lahendus.
Positsioonil nr 1 suunatakse labi kohtpuhasti sademevesi krundi IGunakiiljel asuvasse
sademeveekanalisatsiooni, mis juhib sademeveed edasi positsioonil nr 8 asuvasse sademevee
kraavi. Positsiooni nr 2 sademeveed suunatakse peale kohtpuhasti ldbimist krundi laanekdiljel
asuvasse sademevee kraavi.

Positsioonil nr 3 tuleb kdvakattega kaetud pindadelt sademevesi kokku koguda ning seejarel
juhtida sademevesi labi rajatava kohtpuhasti. Puhasti labinud sademevee voib suunata pos nr 3
ladnepiiril asuvasse olemasolevasse sademevee kraavi, millest edasi suunatakse vesi pos nr 8
asuvasse sademevee kraavi.

Positsioonil nr 4 tuleb kdvakattega kaetud pindadelt sademevesi kokku koguda ning seejarel
juhtida sademevesi labi rajatava kohtpuhasti. Puhasti labinud sademevee voib suunata pos nr 4
IGunapiiril asuvasse olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni. Ehitusprojekti koostamisel tuleb
hinnata olemasoleva torustiku vastuvotvust ning vajadusel asendada olemasolev sademevee
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torustik suuremaga pos. nr 4 sademevee torustikuga liitumise kohast kuni olemasoleva
sademevee kraavini (pos nr 8).

Planeeritud ala sademveed juhitakse médda olemasolevaid sademevee kraave planeeritavast
alast I6una suunas asuvasse Kiiu Ojja, kraavi voolusuund on pdhjast Idunasse.

Positsioonidel nr 5 ja 6 on taisehitusprotsent alla 10% ning sademevesi tuleb immutada krundi
haljasaladel.

Planeeritud teemaa kruntidel, pos nr 7, 8, 9 ja 10 tuleb sademevesi vertikaalplaneerimisega
suunata ja immutada krundisisel haljasalal.

Puhastamata sademevett ei tohi juhtida sademevee kraavidesse. Sademevee lahendus
tapsustub ehitusprojektis. Sademevett ei tohi juhtida riigimaantee teemaale.

8.6. Soojavarustus

Planeeritud ala soojavarustus on planeeritud vastavalt AS Eesti Gaas tehnilistele tingimustele
26.02.2015 nr 5-1/36.

Krunt positsioonil nr 2 on liitunud krunti ldbiva B-kategooria gaasijaotustorustikuga
olemasolevatest hoonetest loodesse jdadva jaotustorustiku hargnemiskoha vahetus laheduses.
Samas punktis asub ka positsioon nr 1 olemasolev liitumine gaasitorustikuga. Positsiooni nr 1
teenindav olemasolev gaasitorustik ldbib positsiooni nr 2 ning seet&ttu on sellele maaratud
servituudi vajadus; lisaks jadb sama torustik osaliselt positsioonile nr 2 planeeritud
hoonestusalasse. Kui planeeritud positsioonil nr 2 realiseeritakse maaratud ehitusdigus
planeeringule vastavalt, tuleb ehitusprojekti raames positsiooni nr 1 teenindav gaasitorustik
{imber tOsta.

Planeeritud positsioonidele nr 3, 4, 5 ja 6 on kavandatud gaasivorguga liitumine Tehase tanaval
paiknevalt B-kategooria gaasijaotustorustikult. Planeeritud gaasijaotustorustik on kavandatud
mooda planeeritud positsioone nr 7, 8 ja 9 ehk avalikult kasutatavatele teemaadele. Kokku on
planeeritud ca 460 jooksvat meetrit gaasitorustikku.

8.7. Vertikaalplaneerimise pohimétted

Sademeveed tuleb planeeritud alal kokku koguda ja juhtida ldbi kohtpuhasti ning seejarel
suunata kas sademeveekanalisatsioonitorustikega olemasolevatesse sademevee kraavidesse
planeeritud tootmismaa kruntide l3ddnekiiljel v6i vGimalusel immutada kohapeal kinnistu
haljasaladel (vt ka punkt 8.5). Planeeritud ala sademveed juhitakse moddda olemasolevaid
sademevee kraave planeeritavast alast Iduna suunas asuvasse Kiiu Ojja. Vertikaalplaneerimise
pohimd&tted tdpsustuvad ehitusprojektis. Sademevett ei tohi juhtida riigimaantee teemaale.

8.8. Tuleohutuse tagamine

Kavandatud hoonete tuleohutusklass tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel, lahendus
kooskdlastatakse tdiendavalt Paasteameti POhja paastekeskuses. Tuletdkketsoonide lubatud
suurim piirpindala on kuni 4 000m? (tipsustatakse ehitusprojekti koostamisel). Olemasolevatest
ja planeeritud hidrantidest tuleb tagada vajalik vooluhul (l/s) vastavalt kehtivatele
normdokumentidele. Planeertud alal asub 2 olemasolevat hiidranti (asuvad positsioonidel 1 ja
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2). Planeeringus ndhakse ette kaks uut hiidranti avalikku kasutusse maaratud sGiduteede serva;
Uks positsioonile nr 8 ja teine positsioonile nr 7 (planeeritud hidrantide asukoht vt
tehnovorkude koondplaan).

Tuleohutuse tagamisel lahtuda kehtivatest normdokumentidest:

- Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusenduded”;

- EVS 812-7:2008. Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p6hindude, tuleohutusnéude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus;

- EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus.

Hooned tuleb rajada arvestades ndutud tuleohutuse kujasid. Hoonete projekteerimisel tuleb
lahtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusenduded”. Tule levik Gihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju. Hoonetevaheline kuja peab takistama
tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Detailplaneeringus madaaratud hoonestusaladega on tagatud erinevatel kruntidel asuvate
hoonete vaheline kuja. Krundisisene lahendus tapsustatakse ehitusprojektis kui on teada
hoonete tdpsed gabariidid ja asukohad. Planeeringus on tagatud hoonestusalade (imber
vdahemalt 4 meetrit vaba ruumi. Ehitusprojekti koostamisel tuleb hoone imber katendite valikul
tagada sobiva tugevusega maapind paastetehnika juurdepadsuks. Paastetehnika juurdepaasu
tagamisel lahtuda maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenduded”
ning standardist EVS 812-7:2008 — Ehitise tuleohutus. Puude istutamine hoonetele ldhemale kui
5 meetrit pole lubatud.

9. Nouded ehitusprojekti koostamiseks

- Maanteeameti tingimus: arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne
mistahes ehitusloa valjastamist positsioonisele nr 1 ja 2 (laiandada juurdepadsutee
maanteelt). Enne ehituslubade valjastamist positsioonidele nr 1 ja 2 tuleb teedeinseneri
poolt hinnata eelnevalt perspektiivset liiklussagedust ja ristmiku labilaskvust arvutustega
(20 aasta perspektiivis). Juhul, kui arendustegevusega kaasneb eksperthinnangu alusel
liiklussageduse kasv, tuleb liikluslahendused rajada enne arendustegevusega seotud
ehituslubade valjastamist.

Arendusetegevusega seotud riigimaantee laiendamise korral on nende projekteerimine
ning valjaehitamine huvitatud isiku kohustus. Maanteeamet ei vota endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks;

- Tehnovorkude projekteerimisel taotleda vorguvaldajalt tdiendavad tehnilised
tingimused;

- Planeeritud kanalisatsioonitorustike viljaehitamine toimub Kuusalu Soojus OU poolt
seatud tingimustel ja kooskdlastatud projekti alusel. Kanalisatsiooni kasutuse mahud
tuleb tdpsustada Kuusalu Soojus OU-ga ehitusprojekti raames tapsustavate tehniliste
tingimuste taotlemisel;

- Planeeritud veetorustike viljaehitamine toimub Kuusalu Soojus OU poolt seatud
tingimustel ja kooskdlastatud projekti alusel. Vee kasutuse mahud tuleb tdpsustada
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Kuusalu Soojus OU-ga ehitusprojekti raames tidpsustavate tehniliste tingimuste
taotlemisel;

- Ehitusprojekti koostamisel ldhtuda sidekanalisatsiooni projekteerimisel vérguvaldaja
lisatingimustest: toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatise kaitsevoondis tegutsemise
Eeskirjast. Toid vOib teostada ainult Elioni volitatud esindaja kirjaliku t66loa alusel. Info
téoloa saamiseks telefoninumbril 6524000. Maa-alal paiknevad Elionile kuuluvad
maakaabel ja jaotusseadmed:

- Ehitusprojektid kooskdlastada taiendavalt Pdasteameti PGhja paastekeskusega.

Vt ka seletuskirja punkt 13. planeeringu ellurakendamise kava.

10.Keskkonnakaitse abinoud

Kavandatud tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jarele, kuid
mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamdju. Ehitamisega kaasneb moningast mira ja
vibratsiooni, kuid see on ajutine ning llhiajaline. Kinnistutel tegutsevate ettevotete mira
tuleneb transpordist, ventilatsioonist ja Uldisest tootmistegevusest.

Vana-Narva mnt 14 tegutsevale ettevottele AS Galv-Est on véljastatud keskkonnakompleksluba
KKL/318353 ning valisdhu paisatavad saasteaineid tuleb pidevalt seirata.

Planeeritud alal paiknevad Uksikud olemasolevad puud ning positsioonile nr 2 on Jéeldhtme-
Kemba tee poolsesse serva istutatud puude rida. Olemasolevat k&rghaljastust sailitatakse
maksimaalses mahus. Samuti sailitatakse suures osas Kiiu tiik. Planeeritud ehituséiguse
realiseerimisel on vdimalus tiiki osaliselt tdita. Tiigi tdpne taitmise vajadus ja maht tdpsustub
ehitusprojektis. Lisaks sailitatakse suurem osa planeeritud tootmismaadest lddnepool asuvatest
olemasolevatest kraavidest (osaliselt tuleb rajada truupe, et tagada juurdepads planeeritud
kruntidele). Vaata pikemalt Kiiu tiigi kohta seletuskirja punkt 4.

Planeeringualal pole looduskaitselisi objekte ega kaitstavaid, ohustatud véi haruldasi liike.

Detailplaneeringulahenduse kohasel arendustegevusel ei ole ette ndha ehitisi, millele
ehitusprojekti koostamise etapis tuleks |abi viia keskkonnam&ju hindamine.

Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prigikonteineritesse. Jadtmete &ravedu
korraldada jaatmeluba omavate firmade kaudu. Tagatud on jaatmeveoks vajaliku transpordi
juurdepaas.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja to6ruumides aasta keskmise
radoonisisalduse piiriks seatud 200 Bg/m3. Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda
euronormidele, mis Uhtib Eesti Standardiga EVS 840:2003 “Radooniohutu hoone
projekteerimine”. Planeeringualal tuleb kasutada monda kergemat radoonitdkestuse meedet:
- Korralik ehituskvaliteet, mille all peetakse silmas Uhtlast vundamenti, seinaosade
suletud liitekohti jne;
- Esimese korruse t6hustatud ventilatsioonisiisteem;
- Porandaalune ventileerimine (keldrita hoone puhul saab hoonesse paigaldada toru,
mille kaudu maja alune dhk vilja juhitakse).
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Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaanteega tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mdira,
vibratsioon, Ghusaaste). Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud
maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pShjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal. Voimalikud miira leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

11.Kuritegevuse ennetamine

Kaesolev planeering lahtub tulevaste tootajate turvalisuse ja turvatunde tagamise aspektidest.
Planeeringulahenduses on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja omanikutunde
tekkimiseks. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vahendavad ka hoonete uste ja akende
turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Autode
parkimine krundil (tagatud on normidele vastav parkimine krundil) vdhendab autodega seotud
kuritegevuse riske.

Piirdeaiad ning véaravate lukustamine takistab vodraste isikute juurdepdisu tootmismaa
kruntidele. Alade korrashoid ning vélisruumi Iabim&eldud planeerimine on olulised kuritegevust
ennetavate aspektidena suurendades peremehetunnet ning vahendavad seelabi kuriteohirmu.

Kaesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.

12.Servituutide vajadus

Planeeringus maaratakse planeeringualal jargnevad tehnovdrgu servituudivajadusega alad:

- positsioonile nr 1: Servituudi seadmine reoveekanalisatsiooni torustikule 4m laiuselt
vorguvaldaja kasuks. Elektri maakaablitele servutuudi seadmine 1m &darmise kaabli
teljest vorguvaldaja kasuks. Sidekanalisatsioonile servituudi seadmine 4m laiuselt
vorguvaldaja kasuks.

- positsioonile nr 2: Servituudi seadmine Ghisvee- ja reoveekanalisatsiooni torustikule 4m
laiuselt vorguvaldaja kasuks. Korgepingedhuliinile servituudi vajadusega ala seadmine
10m moélemale poole vorguvaldaja kasuks. Gaasitorustikule servutuudi seadmine 2m
laiuselt ja 440m? ulatuses v8rguvaldaja kasuks (pos nr 1 pdhjaosas asuv kergliiklusteega
paralleelne gaasitorustiku osa). Gaasitorustikule servituudi seadmine 2m laiuselt ja ca
560m? ulatuses pos. nr 1 kasuks (pos. nr 1 ja 2 gaasitorustiku liitumispunktist kuni
krundini pos. nr 1). Sidekanalisatsioonile servituudi seadmine 4m laiuselt vorguvaldaja
kasuks. Side ohuliini servituudivajadusega ala 2m mdlemale poole liini vorguvaldaja
kasuks. Elektri maakaablitele servutuudi seadmine 1m &irmise kaabli teljest
vorguvaldaja kasuks.

- positsioonile nr 3: Servituudi seadmine (hisvee-, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni
torustikule 4m laiuselt vorguvaldaja kasuks.

- positsioonile nr 4: Ghisvee-, reovee-, surve- ja sademeveekanalisatsiooni torustikule 4m
laiuselt vorguvaldaja kasuks. Elektri liitumiskilbile servutuudi seadmine 2m laiuselt
seadmest vorguvaldaja kasuks. Elektri maakaablile servutuudi seadmine 1m darmise
kaabli teljest pos nr 3 kasuks.
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positsioonile nr 5: sidekanalisatsioonile servituudi seadmine 4m laiuselt vérguvaldaja
kasuks. Elektri jaotus- ja liitumiskilbile servutuudi seadmine 2m laiuselt seadmest
vorguvaldaja kasuks.

positsioonile nr 6: madalpinge Ghuliinile 2m mdlemale poole vdrguvaldaja kasuks.
Elektridhuliini postil asuvale elektri liitumiskilbile servutuudi seadmine 2m laiuselt
seadmest vorguvaldaja kasuks. Sidekanalisatsioonile servituudi seadmine 4m laiuselt
vorguvaldaja kasuks.

Juurdepaasu servituudi vajadusega alad ning avalikult kasutatavad teed:

positsioonile nr 1: Juurdepdasu servutuudi seadmise vajadus pos. nr 2 (ca 7m laiune
olemasolev tee, 138m?) kasuks.

positsioonile nr 2: Juurdepdasu servituudi seadmise vajadus positsioon nr 1 (ca 5m
laiune olemasolev tee, 1010m?) kasuks ning Vana-Narva mnt 18 kinnistu (ca 5m laiune
ol. ol. tee, 420m?) kasuks. Olemasolevale kergliiklustee méaaratakse jatkuvalt avaliku
kasutusega teeks.

positsioonile nr 7 kavandatud teed maaratakse avalikku kasutusse.

positsioonile nr 8 kavandatud planeeritud ja perspektiivsed teed méaaratakse avalikku
kasutusse.

positsioonile nr 9 kavandatud teed maaratakse avalikku kasutusse.

positsioonile nr 10 kavandatud perspektiivsed teed maaratakse avalikku kasutusse.

Positsioonile nr 2 jadb maantee nahtavuskolmnurga ala, kus ei tohi paikneda nahtavust piiravaid
takistusi.

Positsioonile nr 4 on kavandatud reoveepumpla sanitaarkaitsetsooniga raadiusega 2 meetrit.

Viljaspool planeeritavat ala maaratakse Tehase tn 5 kinnistule tehnovérgu servituudivajadusega
ala elektrimaakaablile 1m md&lemale poole kaabli teljest (kokku ca 149m?).

Positsioonidele nr 2, 3 ja 8 jadb ol. ol. sademevee kraavi kaitsevoond 1 meeter kraavi kaldast.
Kaitsevoondisse pole lubatud piirdeaia rajamine.
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13.Planeeringu ellurakendamise kava

13.1. Detailplaneerinug etapid

Planeeringu ellurakendamine saab toimuda kahes etapis.

I etapp

I etapis saab realiseerida planeeritud ehitusdiguse positsioonidel nr 1 ja 2 ning kruusakattega
tee véljaehitamise (positsioonidel nr 7, 8 ja 9), mis tagaks juurdepaasu positsioonidele 3, 4, 5 ja
6.

IT etapp

II etapi realiseerimise vdimalus on seotud I etapiga. Lubatud ehitusdigust planeeritud
positsioonidel 3, 4, 5 ja 6 saab realiseerida péarast positsioonidele nr 7, 8 ja 9 planeeritud
kruusakattega 4,6 meetri laiuse juurdepdasutee ja vajalike tehnovorkude valjaehitamist.

Perspektiivsed juurdepaasuteed, kergliiklustee, tdnavavalgustus ning transpordimaa kruntide
haljastus positsioonidel 8, 9 ja 10 rajatakse hilisemate toode kaigus. Vallavalitsus ehitab
detailplaneeringu kohase perspektiivse juurdepaasutee (positsioon 10) valja juhul kui selleks
leitakse vahendeid riiklikest v6i Euroopa struktuurfondidest.

Peale valmimist jadvad kéik transpordimaal asuvad trassid vérguvaldaja omandisse. Tootmis-,
elamu- ja drimaa kruntide sisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole kokku
lepitud teisiti. Transpordimaadel asuvad tehnovérkude viljaehitamise finantseerimine
lepitakse huvitatud osapoolte vahel kokku eraldi lepingutega.

13.2. Detailplaneeringu kehtestamise eelselt solmitavad notariaalsed
lepingud
Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmitakse kinnistu omaniku poolt vdladiguslik(ud)

notariaalsed eelleping(ud). Eellepinguga lepitakse kokku servituutide seadmises, isikliku
kasutamise diguse seadmises jms.

- Vallaga, positsioonidel nr 8, 9 ja 10 planeeritud tehnovérkude ning haljasala
valjaehitamise ning vallale isikliku kasutamisdiguse seadmise v&i Gileandmise kohta.

- Naaberkinnistu omanikega servituutide seadmiseks, kelle maad I|abitakse,
kitsendatakse vms.

13.3. Maakatastritoimingud ja s6lmitavad notariaalsed lepingud

Kuusalu vald ja huvitatud isik tellivad vastavalt kokkuleppele vastavat litsentsi omavalt
maamootjalt katastritoimingud, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule katastriliksuste
moodustamine ja piiride muutmine. Maamd&étja poolt koostatud katastritoimiku alusel vétab
kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega maadratakse katastriliksuste piirid, sihtotstarve,
aadressid. Peale katastriliksuste moodustamist jaab isiklik kasutusGigus koormama neid
kinnistuid, milledele varasemalt on sdlmitud isikliku kasutusdiguse seadmise leping. Vajadusel
tuleb seejarel s6lmida tehnovérkude valdajatega notariaalsed asjadigusliku lepingud.
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13.4. Projekteerimine

Ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on huvitatud osapool. Korrektselt koostatud ja
kooskdlastatud projektid on aluseks ehitusloa (kehtivus 2 aastat) valjastamiseks. Planeeritud
transpordimaadel pos nr 8, 9 ja 10 rajatavate teede ehitusprojektide tellimine ja finantseerimine
lepitakse kokku eraldi.

Hoonete projekteerimisel védljastab kohalik omavalitsus vajadusel arhitektuursed lisatingimused
hoonete projekteerimiseks (kehtivus 2 aastat). RiigilGivud tasub huvitatud isik. Tehnovorkude ja
-rajatiste projekteerimiseks voib tehnovdorke haldav firma véljastada tehnilised tingimused.
Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte ja tehnovérkude valdajate vahelise lepingu alusel ja
finantseerimisel, kui ei ole kokkulepitud teisiti.

Koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskélastada Maanteeametiga. Teeprojekte voib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (TeeS §25). Projekteerimise tehnilised nduded véljastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel.

13.5. Ehitamine

Kui tehnovorkude ja juurdepddsu teede ehitamine kuni hoonestatava krundi piirini on
teostunud, taotletakse nendele kasutusloa. Kasutusloa valjastamise eelduseks on valminud teele
ja tehnovorkudele teostusjooniste tellimine ning vastava taotluse ja dokumentatsiooni
esitamine kohalikule omavalitsusele.

Planeeritud lahendusega seotud riigimaanteed puudutavad liikluslahenduse muudatused tuleb
rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist. Maanteeamet ei vota
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Voorandatud kruntide omanikele viéljastatakse ehitusluba hoonete rajamiseks peale
juurdepdasuteedele ja tehnovdrkudele kasutusloa véljastamist (s.t. et positsioonidele nr 3, 4, 5
ja 6 pole voimalik enne hoonestust rajada, kui on véljastatud kasutusluba pos. nr 7, 8 ja 9
rajatavale teele). Hoonetele ehitusloa véljastamise eelduseks on vallavalitsuse poolt
heakskiidetud ehitusprojekti olemasolu ning riigildivu tasumine.

Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel
kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovorkude ning juurdepadsu teede ehitamine
toimub kinnistu omaniku initsiatiivil ja finantseerimisel koostdds tehnovorkude ja -rajatiste
valdajatega.

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui

see on voimalik, moistlik ning koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega
kooskdlastatud.
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IV Lisad

Lisanrl AS Eesti Telekom tehnilised tingimused

Lisa nr 2 Loo Elekter AS tehnilised tingimused

Lisanr3 AS Eesti Gaas tehnilised tingimused

Lisanr4 Kuusalu Soojus OU tehnilised tingimused
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V Joonised

Joonisnrl

Joonis nr 2

Joonis nr 3

Joonis nr 4

Joonis nr5

Asukohaskeem
Tugiplaan
Kontaktvoond
P&hijoonis

Tehnovorkude koondplaan
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VI Kooskolastuste koondtabel ja kooskdlastuslisad
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