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II Menetlusdokumendid

1. Detailplaneeringu algatamise korraldus (Kuusalu Vallavalitsuse nr. 502, 03.07.2014)
III Seletuskiri
1. Detailplaneeringu koostamise eesmärk
Detailplaneeringu ala paikneb Harju maakonnas Kuusalu vallas Kiiu alevikus. 
Detailplaneeringu ülesanded on:
· Vana-Narva mnt 14 ja Vana-Narva mnt 16 kinnistute piiride muutmine, mille tulemusel moodustatakse kolm tootmismaa ja osaliselt transpordimaa otstarbega krunti ning üks elamumaa või tootmismaa maakasutuse sihtotstarbega krunt;
· krundi ehitusõiguse määramine;
· krundi hoonestusala piiritlemine;
· juurdepääsutee, liikluskorralduse, parkimise lahendite täpsustamine

· tehnovõrkude ja –rajatuste asukoha määramine

· heakorra ja haljastuse põhimõtete määramine

· hoone olulisemate arhitektuurinõuete seadmine

· piirangute ja servituutide vajaduse määramine

· vertikaalplaneerimise põhimõtete määramine

· kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmine
2. Koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alusteks on:

· Kuusalu valla üldplaneering. Kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu poolt 19.12.2001 otsusega nr 68;
· Kuusalu valla ehitusmäärus;

· Kuusalu valla vee- ja kanalisatsiooni arengukava;
· Harju Maakonna teemaplaneering „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“;
· Vana-Narva mnt 16 ja Vana-Narva mnt 14 kinnistute detailplaneeringu lähteülesanne (03.07.2014).

· Kiiu tehnopargi drenaaživee, sadevee, lumesulamisvee eelvoolusüsteemi tööprojekt (Ostwing Grupp OÜ töö 2007 nr 07VK003) ja Alkranel OÜ poolt koostatud keskkonnaalane eksperthinnang Ostwing Grupp OÜ tööle;
· Vana-Narva mnt 14 sademe-, drenaaži- ja lumesulamisvee välisvõrkude tööprojekt (Ostwing Grupp OÜ töö nr 2012 nr 12VK004).

2.1. Detailplaneeringu algatamise otsus ja lähteülesanne

Kuusalu Vallavalitsuse korraldusega nr. 502, 03. juuli 2014 on algatatud Kiiu alevikus Vana-Narva mnt 16 ja Vana-Narva mnt 14 kinnistute detailplaneering. Sama korralduse lisana on väljastatud detailplaneeringu lähteülesanne (Vt. menetlusdokumendid). 
2.2. Vastavus kehtivale valla üldplaneeringule. Maakonna teemaplaneering
Planeeringus kavandatu on kooskõlas kehtiva Kuusalu valla üldplaneeringuga. Kuusalu valla üldplaneeringu kohaselt on planeeringualale määratud tootmismaa, osaliselt haljasala reservmaa ja elamuehituse reservmaa juhtfunktsioon.
2.3. Kehtivate detailplaneeringute nõuded ja nende alusel kavandatavad muutused

Detailplaneeringu alal on varem kehtestatud detailplaneering: Ylitalo 2 maaüksuse detailplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 28.08.2003 otsusega nr 78. Varem planeeritud kruntide sihtotstarvet ei muudeta. Detailplaneeringus muudetakse krundipiire ning varasema kahe krundi asemele moodustatakse neli krunti. Lubatud hoonestusaluseks pinnaks oli varasema planeeringuga määratud 26 000 m2, antud planeeringus lubatakse hoonestusaluseks pinnaks 25 300 m2 (variant 1, pos. nr 4 on elamumaa sihtotstarbega) või 25 550 m2 (variant 2, pos. nr 4 on tootmismaa maakasutuse sihtotstarbega).
2.4. Uuringud 

Planeeritava ala topo-geodeetiline mõõdistuse on koostanud Maru THM OÜ 2014. aastal, töö nr. 14-078G.
3. Planeeritava ala seosed külgnevate aladega

Planeeritud Vana-Narva mnt 14 ja Vana-Narva mnt 16 kinnistud paiknevad Kiiu aleviku idaosas Kuusalu vallas. Planeeritud alast lõunapool asub Tallinn-Narva maantee (ca 200 meetrit). Planeeritud alast läände jäävad Kiiu aleviku elamualad ning Kiiu mõis (ca 900 meetrit) koos mõisapargiga. Mõisapargi läheduses asub ka kultuurimälestis: 16. sajandist pärit Kiiu tornlinnus (kaugus planeeringualast 800 meetrit).
Planeeringuala piirneb:

· 11260 Jõelähtme-Kemba tee, 100 % traanspordimaa (põhjas);

· Vana-Narva mnt 18 kinnistu, 100% tootmismaa (idas); 

· Raja, 100% maatulundusmaa (idas);

· Tehase tn 3, 100 % tootmismaa (läänes); 

· Tehase tn 5, 100% tootmismaa (läänes); 

· Aia, 100% elamumaa (läänes);

· Rünka, 100% maatulundusmaa (lõunas).

Planeeritud ala läbib Kuusalu valla üldplaneeringu järgne jalgratta põhimarsruut ning planeeritud ala põhjapiirl asuv Jõelähtme-Kemba tee on Kuusalu vala üldplaneeringu põhjal turismitee põhitrass.  Vaata ka joonised „Asukohaskeem“ ja „Kontaktvöönd“.

4. Olemasoleva olukorra analüüs

Planeeritud ala asub Harjumaal Kuusalu vallas Kiiu alevikus. Vana-Narva mnt 16 kinnistu on tootmismaa sihtotstarbeline. Vana-Narva mnt 14 kinnistu on 85% ulatuses tootmismaa ning 15% ulatuses transpordimaa sihtotstarbeline. Vana-Narva mnt 14 kinnistut läbib avaliku kasutusega Kiiu-Käli kergliiklustee. Juurdepääs kinnistutele on tagatud mahasõiduga Vana-Narva maanteelt (T-11260). 
Planeeritavad kinnistud:

	Nimi
	Katastritunnus
	Maakasutuse sihtotstarve
	Suurus 

	Vana-Narva mnt 14
	35201:003:0214
	tootmismaa 85%, transpordimaa 15%
	3,0 ha

	Vana-Narva mnt 16
	35201:003:0215
	tootmismaa 100%
	4,7 ha


Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on Vana-Narva mnt 16  kinnistu 100% tootmismaa sihtotstarbega. Kinnistul asuvad (ehr.ee andmetel) elektri- ja elektroonikajäätmete käitlustehas ehr.kood  116010008,  pumbamaja  ehr.kood 116010012, laohoone ehr.kood 120659715, Sademevee kanalisatsioon ehr.kood 220659585, veetrass ehr.kood 220679582, parkla ehr.kood 220686072.  Kinnistu suurus on 47013 m², 11682 m² on ehitustealune maa. 
Vana-Narva mnt 14 on tootmismaa 85% ja transpordimaa 15% sihtotstarbega. Kinnistul asuvad  tsinkimistehas  ehr.kood 120248388, Kiiu-Käli kergliiklustee (jalgratta-ja jalgtee) ehr.kood 220648624, sademevee kanalisatsioon ehr.kood 220659585, parkla ehr.kood 220686072. Kinnistu suurus on 30114 m², 2592 m² on ehitustealune maa.

Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse järgi on aluspõhja geoloogia Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku Väo kihistu lubjakivi, detriitne lubjakivi, dolokivi (ehituslubjakivi). Pinnakatte geoloogia on Antsülusjärve basseinis või kaldal settinud järvesetted (kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, järvemuda). Planeeritav ala jääb Eesti Geoloogiakeskuse interaktiivse kaardi (vt ill. 1) põhjal alale, kus radooni sisaldus pinnaseõhus on 50-100 kBq/m3. Vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2009 „Radooniohutu hoone projekteerimine“ liigitatakse radoonisisaldus pinnases järgnevalt:

· 1) madal tase – radoonisisaldus pinnaseõhus alla 10 kBq/m³;

· 2) keskmine tase – radoonisisaldus pinnaseõhus 10 kuni 50 kBq/m³;

· 3) kõrge tase – radoonisisaldus pinnaseõhus 50 kuni 250 kBq/m³;

· 4) ülikõrge tase – radoonisisaldus üle 250 kBq/m³.
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Ill. 1: Eesti Geoloogiakeskuse kaart (seisuga 06.11.2014; planeeringuala asukoht tähistatud ringiga)

Radoon on looduslik radioaktiivne gaas, mis tekib uraani lagunemisel maapinnas. Siseõhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Läbilaskev täitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse. Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub põranda ja vundamendi ühenduskohast, kuid ka aluspõhja ja kavandatavate välisseinte liitekohtadest, põrandapragudest, keldripõrandast, elektrikaablitest ja veetorude läbiviimiskohtadest põrandal; radooni võib sisaldada majapidamisvesi, puurkaevud, ehitusmaterjalid.
Planeeringuala asub ühiskanalisatsiooni piirkonnas. Vana-Narva mnt 14 territooriumil toorkemikaalide ja jäätmete ladustamist ei toimu. Tootmises kasutav kemikaale sisaldav vesi antakse üle vastavat jäätmeluba omavale ettevõtjale. Tsingivanni kohale on tahkete osakeste ja tsingi kogumiseks paigutatud filterseade. Alates 01.10.2012 suunatakse sadeveed läbi kohtpuhasti sadeveekanalisatsiooni.

Vana-Narva mnt 16 kinnistul asub olemasolev Kiiu tiik. Ylitalo planeeringu alusel kanti Kiiu tiik keskkonnaregistrisse (registrikood: VEE2001430) ning seati tiigile kitsendused kuniks tiik on oluline sademevete kogumiseks. Määratud kitsendused olid järgnevad: 3 826 m2 Kiiu tiigi veekaitsevöönd, 7 291 m2 Kiiu tiigi ehituskeeluvöönd ja 12 306 m2 Kiiu tiigi piiranguvöönd. Seejuures väljastatud kompleksloas (Kompleksluba: KKL/318353, 04.02.2010) on märge, et sadeveed tuleb läbi kohtpuhasti suunata sademeveekanalisatsiooni ning seeläbi Kiiu peakraavi hiljemalt 2012. aasta esimeseks oktoobriks. Tänaseks on sademeveed ümber suunatud ning sademevee juhtimine Kiiu tiiki lõpetatud, muudatustest tulnevalt pole ka Kiiu tiigile seatud kitsendused enam ajakohased.
5. Lahenduse idee kirjeldus

Detailplaneeringu lahenduse väljatöötamisel on aluseks Kuusalu valla üldplaneeringu nõuded, samuti arvestatakse olemaoleva teedevõrgustikuga ning reljeefi iseärasustega.

Olemasolevad 2 kinnistut jagatakse planeeringus 4 krundiks. Seejuures positsioonid nr 1, 2 ja 3 on tootmismaa maakasutuse sihtotstarbega, kuid positsioon nr 4 puhul jäetakse kaks variant, kas elamumaa või tootmismaa maakasutuse sihtotstarve. 
Planeeritud positsioonile nr 1 ja 2 on juurdepääs tagatud Vana-Narva maanteelt, seejuures positsioonile nr 2 on määratud juurdepääsuservituudiga ala positsioon nr 1 ja Vana-Narva mnt 18 kinnistu kasuks. Positsioonidele nr 3 ja 4 tagatakse juurdepääs kinnistutele läänest Tehase tänavalt. Juurdepääs on võimalik lahendada kahe erineva variandiga. 
Esimesel juhul määratakse Tehase tn 5 ja Tehase tn 6 kinnistutele juurdepääsu servituudi vajadusega ala planeeritud positsioonide nr 3 ja 4 kasuks (vt kontaktvööndi joonist).

Teise variandina saab juurdepääsu positsioonidele nr 3 ja 4 tagada perspektiivse transpordimaa maakasutuse sihtotstarbega krundi ja perspektiivse ühendustee kaudu. Perspektiivne transpordimaa krunt on võimalik moodustada Aia kinnistu ja Tehase tn 6 kinnistust ümberkrunditavatest osadest. Perspektiivne ühendustee ühendaks omavahel Tehase ja Torni tänava ning tagaks juurdepääsud planeeritavatele kruntidele positsioonil 3 ja 4 ning olemasolevale Rünka kinnistule (vt kontaktvööndi joonist).

Planeeritud positsioonide nr 3 ja 4 ehitusõiguse realiseerimise eelduseks on eelnevalt käsitletud ühe juurdepääsu variandi väljaehitamine. 

Planeeritud hoonestusalade paigutamisel arvestati Jõelähtme-Kemba tee teekaitsevööndit, mistõttu hoonestus asub teest vähemalt 50 meetri kaugusel. Planeeritud ala lääne ja idaserva on planeeritud puude ridaistutused, et luua puhver tootmishoonete ja ümbritsevate alade vahel.  Kruntide välisruumi kujundamise osas on soovitatav koos ehitusprojektiga koostada ka haljastusprojekt. 

Positsioonid nr 1, 2 ja 3 on planeeritud tootmismaa sihtotstarbelised (pos nr 2 on 15 % ulatuses transpordimaa sihtotstarbega, kuna seal asub Vana-Narva maantee äärne kergliiklustee). Nimetatud positsioonidele on lubatud kuni 3 tootmishoone ehitamine, hoone lubatud korruselisus kuni  2 korrust ning kõrgus maapinnast kuni 14 meetrit. Positsiooni nr 1 hoonetealune pind on 4 550 m2 ning lubatud maapealne suletud brutopind 5 000 m2. Positsioonil nr 2 on lubatud maksimaalne hoonetealune pind on 12 700 m2 ning lubatud maapealne suletud brutopind 13 600 m2. Positsioonil nr 3 on lubatud hoonetealune pind 7 800 m2 ning lubatud maapealne suletud brutopind 8250 m2.
Positsioonil nr 4 on lubatud kas pereelamu või tootmishoone ehitamine. Seejuures lubatud korruselisus on mõlemal juhul 2 ning lubatud brutopind 500 m2. Lubatud ehitusalune pind on pereelamu puhul 250 m2 ning tootmishoone puhul 500 m2. 
5.1. Krundi ehitusõigus ja kasutustingimused
	Planeeritava positsiooni number
	Krundi planeeritud suurus, m² 
	Krundile lubatud ehitusõiguse variant
	Hoonetealune pind (m²)
	Hoonete arv krundil 
	Suurim korruselisus 
	Hoone kõrgus maapinnast (m)
	Maa sihtotstarbe ja osakaalu % (detailplaneeringu liikide kaupa)
	Maa sihtotstarve ja osakaalu % (KÜ liikide kaupa)
	Suletud brutopind (katasriüksuse sihtotstarvete kaupa)
	Hoonestustihedus
	Täisehituse protsent
	Tulepüsivus

	1
	13464
	 
	4550
	3
	2
	14
	TH 100
	T 100
	5000
	0,37
	34%
	TP3

	2
	36064
	 
	12700
	3
	2
	14
	TH 85 / LK 15
	T 85 /    L 15
	13600
	0,38
	35%
	TP3

	3
	22649
	 
	7800
	3
	2
	14
	TH 100
	T 100
	8250
	0,36
	34%
	TP3

	4
	4950
	V1
	250
	1+1
	2
	8
	EP 100
	E 100
	500
	0,10
	5%
	TP3

	
	
	V2
	500
	1
	2
	8
	TH 100
	T 100
	500
	
	10%
	


Krundi maakasutuse sihtotstarbed ja sihtotstarvete osakaal on toodud joonisel nr. 4 „Põhijoonis“ ning tabel krundi ehitusõigus ja kasutustingimused. Kogu planeeringuala hoonestustihedus on 0,35 ning täisehitusprotsent 33%. Keskmine haljastusprotsent on 25% (sh on arvestatud ka Kiiu tiiki). Kokku on planeeringus lubatud 27 350 m2 suletud brutopinda. 
5.2. Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele
Positsioonidel nr 1, 2 ja 3 on lubatud lahtine hoonestusviis, katusekalle 0-30o, katuseharja suund valida risti või parralleelne olemasoleva hoonetusega. Piirded on lubatud rajada krundi piirile. Piirded peavad olema läbipaistvad. Naaberkruntide piirded on soovitav rajada ühekõrgustena.
Positsioonil nr 4 on tootmishoone kavandamisel arhitektuursed nõuded ehitisele analoogsed positsioonidega nr 1, 2 ja 3. Ühepereelamu kavandamisel tuleb valida kontaktvööndi põhjal  piirkonda sobiv hoonetus ning viimistlusmaterjalid, lubatud pole ümarpalgi ja imiteerivate viimistlusmaterjale kasutamine, lubatud piirdeaed krundipiiril. Piirdeaed peab olema läbipaistev (va arvatud haljaspiire).
6. Tänavate maa-alad ja liikluskorralduse põhimõtted

Planeeritud positsioonile nr 1 ja 2 on juurdepääs tagatud Vana-Narva maanteelt, seejuures positsioonile nr 2 on määratud juurdepääsuservituudiga ala positsioon nr 1 ja Vana-Narva mnt 18 kinnistu kasuks.
Positsioonidele nr 3 ja 4 tagatakse juurdepääs kinnistutele läänest Tehase tänavalt. Juurdepääs on võimalik lahendada kahe erineva variandiga. Esimesel juhul määratakse Tehase tn 5 ja Tehase tn 6 kinnistutele juurdepääsu servituudi vajadusega ala planeeritud positsioonide nr 3 ja 4 kasuks (vt kontaktvööndi joonist).

Teise variandina saab juurdepääsu positsioonidele nr 3 ja 4 tagada perspektiivse transpordimaa maakasutuse sihtotstarbega krundi ja perspektiivse ühendustee kaudu. Perspektiivne transpordimaa krunt on võimalik moodustada Aia kinnistu ja Tehase tn 6 kinnistust ümberkrunditavatest osadest. Perspektiivne ühendustee ühendaks omavahel Tehase ja Torni tänava ning tagaks juurdepääsud planeeritavatele kruntidele positsioonil 3 ja 4 ning olemasolevale Rünka kinnistule (vt kontaktvööndi joonist). Perspektiivne tee tuleb ehitada vähemalt 6 meetri laiuseks (Tehase tänava ja palneeringuala vaheline lõik soovitatavalt 7 meetri laiuseks, et tagada suuremate sõidukite juurdepääs).
Planeeritud kruntidel on sõidukite parkimine tagatud omal krundil. Normatiivne parkimisvajadus planeeritud kruntidel on järgmine:

	Pos nr
	Ehitusõiguse variant
	Hoone otstarve
	Normatiivne parkimine
	Normatiivne kokku
	Planeeritud parkimine

	1
	 
	Tootmishoone
	5000/150 = 
	33
	39

	
	
	
	
	
	

	2
	
	Tootmishoone
	13600/150 =
	91
	92

	
	
	
	
	
	

	3
	
	Tootmishoone
	8250/150 =
	55
	55

	
	
	
	
	
	

	4
	V1
	Pereelamu
	2+1=
	3
	4

	
	
	
	
	
	

	
	V2
	Tootmishoone
	500/150=
	3
	4

	
	
	
	
	
	


7. Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted

Detailplaneeringus nähakse ette olemasolevate puude säilitamine maksimaalses mahus. Tootmismaa kruntide haljastamine täpsustatakse krundi ehitusprojekti koostamise staadiumis haljastusprojektiga.  
Tootmismaa krundid peavad olema varustatud prügikogumise konteineriga. Tootmises kasutatavd kemikaale sisaldavad jäätmed tuleb üle anda vastavat jäätmeluba omavale ettevõtjale. Jäätmete kogumise, veo, taaskasutamise ning kõrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nõuded ning jäätmetest tervisele ja keskkonnale põhjustatud ohu vältimise ja vähendamise meetmed on sätestatud Kuusalu valla jäätmehoolduseeskirjaga.
8. Tehnovõrkude ja – rajatiste paigutus 

Detailplaneeringu tehnovõrkude ja –rajatiste lahendus koostatakse planeeringu projekti staadiumis.

8.1. Vertikaalplaneerimise põhimõtted

Sademeveed tuleb planeeritud alal kokku koguda ja juhtida läbi kohtpuhasti ning seejärel suunata kas sademeveekanalisatsiooni või kinnistu haljasaladele. Vertikaalplaneerimise põhimõtted täpsustuvad detailplaneeringu projekti staadiumis.

8.2. Tuleohutuse tagamine 

Rajatavad hooned peavad kuuluma tuleohutusklassi TP3. Välistulekustutusvee lahendus täpsustatakse detailplaneeringu projekti staadiumis.
Hooned tuleb rajada arvestades nõutud tuleohutuse kujasid (Eesti Projekteerimisnormid, EPN 10.1, ET-2 0109-0306). Hoonete projekteerimisel tuleb lähtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. määrusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenõuded”.
9. Keskkonnakaitse abinõud 

Kavandatud tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kütuse jms järele, kuid mitte mahus, mis põhjustaks olulist keskkonnamõju. Ehitamisega kaasneb mõningast müra ja vibratsiooni, kuid see on ajutine ning lühiajaline. Kinnistutel tegutsevate ettevõtete müra tuleneb transpordist, ventilatsioonist ja üldisest tootmistegevusest.

Vana-Narva mnt 14 tegutsevale ettevõttele AS Galv-Est on väljastatud keskkonnakompleksluba KKL/318353 ning välisõhu paisatavad saasteaineid tuleb pidevalt seirata.

Planeeritud alal paiknevad üksikud olemasolevad puud ning positsioonile nr 2 on Jõelähtme-Kemba tee poolsesse serva istutatud puude rida. Olemasolevat kõrghaljastust säilitatakse maksimaalses mahus. Samuti säilitatakse suures osas Kiiu tiik (positsioonil nr 4 nähakse ette tiigi loodepoolse sopistuse likvideerimine) ning suurem osa planeeringuala lääneosas asuvatest olemasolevatest kraavidest (osaliselt tuleb rajada truupe, et tagada juurdepääs planeeritud kruntidele). Vaata pikemalt Kiiu tiigi kohta seletuskirja punkt 4.

Planeeringualal pole looduskaitselisi objekte ega kaitstavaid, ohustatud või haruldasi liike. 

Detailplaneeringulahenduse kohasel arendustegevusel ei ole ette näha ehitisi, millele ehitusprojekti koostamise etapis tuleks läbi viia keskkonnamõju hindamine. 
Jäätmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prügikonteineritesse. Jäätmete äravedu korraldada jäätmeluba omavate firmade kaudu. Tagatud on jäätmeveoks vajaliku transpordi juurdepääs. 

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja tööruumides aasta keskmise radoonisisalduse piiriks seatud 200 Bq/m³. Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda euronormidele, mis ühtib Eesti Standardiga EVS 840:2003 “Radooniohutu hoone projekteerimine”.
Planeeringualal tuleb kasutada mõnda kergemat radoonitõkestuse meedet:

· Korralik ehituskvaliteet, mille all peetakse silmas ühtlast vundamenti, seinaosade suletud liitekohti jne;
· Esimese korruse tõhustatud ventilatsioonisüsteem;
· Põrandaalune ventileerimine (keldrita hoone puhul saab hoonesse paigaldada toru, mille kaudu maja alune õhk välja juhitakse).
10. Kuritegevuse ennetamine

Käesolev planeering lähtub tulevaste töötajate turvalisuse ja turvatunde tagamise aspektidest. Planeeringulahenduses on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja omanikutunde tekkimiseks. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vähendavad ka hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Autode parkimine krundil (tagatud on normidele vastav parkimine kinnistu piires) vähendab autodega seotud kuritegevuse riske. 

Piirdeaedade selge kasutamine ning väravate lukustamine takistab võõraste isikute juurdepääsu tootmismaa kruntidele. Alade korrashoid ning välisruumi läbimõeldud planeerimine on olulised kuritegevust ennetavate aspektidena suurendades peremehetunnet ning vähendavad seeläbi kuriteohirmu. 

Käesoleva peatüki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
11. Servituutide vajadus 
Planeeringus seatakse planeeringualal järgnevad kitsendused ja servituudivajadusega alad:
· positsioonile nr 2 seatakse juurdepääsu servituudi vajadusega ala Vana-Narva mnt 18 ning positsioon nr 1 kasuks;
· positsiooni nr 2 läbiv kergliiklustee on määratud avaliku kasutusega teeks;

· tehnovõrkude servituudivajadus täpsustub planeeringu projekti staadiumis;
Kui planeeringu realiseerimisel tagatakse positsioonidele nr 3 ja 4 juurdepääs läbi Tehase tn 5 ja Tehase tn 6 kinnistute, siis lisanduvad eelnevale loetelule järgmised kitsendused: 
· Positsioonile nr 3 seatakse juurdepääsu servituudi vajadusega ala positsioon nr 4 kasuks; Vana-Narva mnt 18 ning positsioon nr 1 kasuks (ca 6 m laiune teekoridor, 320 m2);
· Väljaspool antud detailplaneeringu piire määratakse Tehase tn 5 ning Tehase tn 6 kinnistule juurdepääsu servituudi vajadus positsioon nr 3 ja 4 kasuks, servituudi vajadus 7 m laiuses koridoris, kokku ca 611 m2.
IV Lisad 

V Joonised

Joonis nr 1 

Asukohaskeem

Joonis nr 2

Tugiplaan

Joonis nr 3

Kontaktvöönd

Joonis nr 4

Põhijoonis
VI Kooskõlastuste koondtabel ja kooskõlastuslisad
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