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MAANTEEAMET

Lp. Ténu Ammussaar Teie 02.10.2014 nr 7-1/1523-2
Abivallavanem

Kuusalu vald Meie 14.10.14 nr 15-4/14-00241/499
Moisa tee 17 Kiiu alevik

74604 Harjumaa

vallavalitsus@kuusalu.ee

Kupu kiila, Kadaka kinnistu detailplaneering

Olete esitanud 10.07.2014 kirjaga nr 7-1/7-1/1523-2 kooskdlastamiseks Kadaka kinnistu
(35201:002:0099) detailplaneeringu Kuusalu vallas Kupu kiilas, mis asub osaliselt
korvalmaantee 11270 Kuusalu-Leesi tee kaitsevoondis.

Lihtudes teeseaduse §19 1g 2, § 25 1g 3, § 34, § 36, § 37, Teede- ja Sideministri méirusest
» Lee projekteerimise normid“ koosk&lastab Maanteeamet Kadaka kinnistu detailplaneeringu
Rae vallas, Kupu kiilas (Melotrix Grupp OU, t66 nr K0912/13). Maanteeameti 26.05.14 kirjas
nr 15-4/14-00241/214 toodud mérkustega on detailplaneeringu koostamisel arvestatud.

Juurdepéds planeeringualale on tagatud riigimaantee 11270 Kuusalu-Leesi oleva mahasdidu
(km 1,143) ja uusi mahasdite kavandatud ei ole.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Urm
planeeringute osakonna juhataja

G ATAASASTD

Krista Einama
611 9344
Krista.Einama@mnt.ee

Pérnu mnt 463a / 10916 Tallinn / 611 9300 / info@mnt.ee / www.mnt.ee
Registrikood 70001490



MAA-AMET

Estonian Land Board

Hr Urmas Kirtsi

Vallavanem Teie 10.07.2014 nr 7-1/2540
Kuusalu Vallavalitsus

vallavalitsus@kuusalu.ee Meie 30.07.2014  nor 6.2-3/10954

v AA/28 w0 A

Detailplaneeringute kooskdlastmine

Kuusalu vallavalitsus edastas Maa-ametile 10.07.2014 kirjaga nr 7-1/2540
koosk&lastamiseks Kuusalu valla Kupu kiilla Kadaka kinnistu (katastritunnus
35201:002:0099) ning S&itme kiila Vahtra (katastritunnus 35201:002:0537) ja Kadaka
(katastritunnus 35201:002:0538) kinnistute detailplaneeringud, kuna planeeringu alad
kattuvad tleriigilise tdhtsusega Tsitre fosforiidimaardla passiivse reservvaruga.

Kupu kiila Kadaka kinnistu detailplaneeringu {ilesandeks on kinnistule ehitusGiguse
médramine elamu ja abihoonete, juurdepédsuteede, parkimise, tehnovdrkude,
heakorrastuse ja haljastuse lahendamine, k&igi vajalike piirangute ja servituutide
méédramine. Detailplaneering on algatatud Kuusalu Vallavalitsuse 11.10.2012 korraldusega
nr 759. Planeeringuala suurus on 1,26 ha. Soitme kiila Vahtra ja Kadaka kinnistute
detailplaneeringu iilesanne on kinnistutele ehitusdiguse midramine, juurdepdédsuteede,
parkimise, tehnovdrkude, heakorrastuse ja haljastuse lahendamine, koigi vajalike
piirangute ja servituutide mééramine. Detailplaneering on algatatud Kuusalu Vallavalitsuse
06.11.2013 korraldusega nr 374. Planeeritava ala suurus on 3 ha. Maa-amet, tutvunud
esitatud dokumentidega, mérgib jérgmist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 17 18ike 2 punkti 3 kohaselt kooskdlastab enne
planeeringu PlanS § 18 kohast vastuvdtmist planeeringu koostamist korraldav kohalik
omavalitsus planeeringu asjaomase riigiasutusega, kui planeeritaval maa-alal asub
keskkonnaregistri maardlate nimistus olev maardla v&i selle osa. MaapSueseaduse
(edaspidi MaaPS) § 63 16ike 4 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub keskkonnaregistri
maardlate nimistus olev maardla v&i selle osa, kooskdlastatakse detailplaneering PlanS
sédtestatud korras Keskkonnaministeeriumi v&i keskkonnaministri volitatud isikuga.
Keskkonnaminister on oma 12.11.2010 kiskkirjaga 1622 andnud Maa-ametile volituse
kooskdlastada maakonnaplaneeringuid, tldplaneeringuid vdi detailplaneeringuid, kui
planeeritav maa-ala asub keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal vdi selle
osal.

MaaPS § 62 kohaselt tuleb maapSue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse
korraldamisel tagada keskkonnaregistris arvele vdetud maavara kaevandamisvéérsena
sdilimine ja juurdepddis maavaravarule. Nimetatud seaduse § 62 I5ike 3 jérgi voib
Keskkonnaministeerium maapSue seisundit ja kasutamist mdjutavat piisiva iseloomuga
tegevust lubada iksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavaravaru

Mustamie tee 51 Tel/Phone (+372) 665 0600 Registrikood/Reg code 70003098
10621 Tallinn Faks/Fax (+372) 665 0604 www.maaamet.ce
ESTONIA E-post/e-mail maaamet@maaamet.ee



kaevandamisvddrsena siilimise v3i maavaravarule juurdep#disu osas olemasolevat
olukorda.

Jirgnevalt anname Kupu kiila Kadaka kinnistu ning Soditme kiila Vahtra ja Kadaka
kinnistute detailplaneeringute lahendustele hinnangu ldhtuvalt asjaolust, et planeeritavad
territooriumid asuvad tdielikult keskkonnaregistri maardlate nimistus oleva Tsitre
fosforiidimaardla (registrikaardi nr 194) fosforiidi passiivse reservvaru 1. plokil. Kupu
kiila Kadaka kinnistu planeeringuala tdielik kattumine Tsitre fosforiidimaardlaga on
seletuskirjas kirjeldatud. S8itme kiila Vahtra ja Kadaka kinnistute detailplaneeringu
seletuskirja peatiikis 4. Olemasoleva olukorra iseloomustus on kirjeldatud (tsiteerin):
,Kadaka kinnistu jddb fosforiidi passiivse varu Tsitre maardla alale.“ Mérgime, et ka
Vahtra kinnistu detailplaneeringu ala kattub téielikult Tsitre fosforiidimaardlaga. Palume
planeeringu seletuskirja tidpsustada.

Kupu kiila Kadaka kinnistu on hoonestamata, katastritiksusel on elamumaa sihtotstarve.
Planeeringualast vahetult 16unasse jddval Raja kinnistul asuvad hooned. Kinnistul paikneb
arheoloogiamaélestis: kivikalme, kultuurimélestiste riiklikus registris nr 18417.
Planeeringuala ld4nepiirile jadb Kuusalu - Leesi kdrvalmaantee 11270, mille kaitsevoondi
laiuseks on 50 m tee #drmise sdiduraja teljest. Planeeringuala lidbib ida - l44ne suunaliselt
kulgev 10 kV elektri Shuliin ning planeeringuala ld4nepiiri ldheduses on 0,4 kV
elektrimaakaabelliin, mille kaitsev66nd ulatub kohati planeeringualale.

Soitme kiila Vahtra ja Kadaka kinnistud on hoonestamata ning maatulundusmaa
sihtotstarbega. Planeeringuala kiilgneb l44nes vahetult Kupu kiila Kadaka kinnistuga, mille
sihtotstarbeks on elamumaa. Planeeringualast vahetult itta jd&val Pihlaka kinnistul asuvad
hooned. Kinnistul paikneb arheoloogiamélestis Lohukivi, kultuurimélestiste riiklikus
registris nr 18428. P&hjaosas ulatub Vahtra kinnistule Marguse 2 kinnistul asuva
arheoloogiamilestise Lohukivi (kultuuriméilestiste riiklikus registris nr 18207)
kaitsevioond. Planeeringuala loodepiirile jadb Kuusalu - Leesi korvalmaantee nr 11270,
mille kaitsevoondi laiuseks on 50 m tee d4rmise sdiduraja teljest. Planeeringuala 14bib ida -
ld4ne suunaliselt kulgev 10 kV elektri dhuliin.

Arvestades, et kooskdlastamiseks esitatud planeeringute alal on osaliselt elamumaa
sihtotstarve ja planeeringualad osaliselt kiilgnevad olemasolevate hoonetega ning
planeeringualadel esinevad mitmed Kkitsendusi p&hjustavad objektid ja nende
kaitsevédndid, ei ole alust eeldada, et planeeringus kavandatu halvendaks maavara
kaevandamisviirsena sdilimise vdi maavarale juurdepdésu osas olemasolevat olukorda.

Maa-amet, tutvunud 10.07.2014 kirjaga nr 7-1/2540 kooskdlastamiseks esitatud Kuusalu
valla Kupu kiila Kadaka (35201:002:0099) kinnistu ning Soitme kiila Vahtra
(35201:002:0537) ja Kadaka (35201:002:0538) kinnistute detailplaneeringute
lahendustega, ei esita planeeringulahenduste osas vastuvditeid tingimusel, et S3itme kiila
Vahtra ja Kadaka kinnistute detailplaneeringu seletuskirjas tdpsustatakse, et ka Vahtra
kinnistu asub Tsitre fosforiidimaardla alal.

PlanS § 25 18ike 5 kohaselt peab kohalik omavalitsus saatma kehtestatud detailplaneeringu
ithe kuu jooksul planeeringu kehtestamise péevast arvates riigi maakatastri pidajale. Lisaks
eelkirjeldatud planeeringutoimiku maakatastrile edastamisele palume vdimaluse korral
edastada ka detailplaneeringu vastuvdtmise ja kehtestamise otsused digitaalsel kujul ning
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kehtestatud detailplaneeringu pdhijoonis .pdf, .dwg v&i .jpg vormingus jirgnevale e-kirja

aadressile: maaamet{@maaamet.ce,

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Raivo Vallner
Peadirektori esimene asetitja
peadirektori iilesannetes

Terje Sild 665 0670, Terje.Sild@maaamet.ee
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MAATU

a taotlemisel

Kérgus harjani max 46.00 Balti susteemis
Harja kérgus proj.maapinnast max 8.0 m
Tuleohutusklass TP3

LEPPEMARGID:

hoonestuse ehitusprojektide
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A PAASTEKESKUS
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PLANEERITAVA ALA PIIR
KATASTRIUKSUSTE PHRID
OLEMASOLEV 10 kV KAABELLIIN

OLEMASOLEV 10kV ELEKTRI OHULIIN

PLAN. HOONESTUSALA
ELAMU SOOVITAV PAIKNEMINE

TEHNOVORGU KAITSEVOOND
PIIRANGUVOOND

TEESERVITUUT

OLEMASOLEV ELEKTRIVORGUGA LITUMISKILP
PLANEERITAV ISEVOOLNE REOVEETRASS

PLANEERITAV VEETRASS

PLANEERITAV SOIDUKITE LIIKUMISSUUND
SORTEERITUD JAATMETE KONTEINERID

JUURDEPAAS KRUNDILE

OLEMASOLEV KRUUSKATTEGA JUURDEPAASUTEE

PLANEERITAV HEITVEE BIOPUHASTI VOI KOGUMISMAHUTI

NAHTAVUSKOLMNURK 10x190 m

ANDMED PLANEERINGUALAL

ASUVATE KINNISTUTE KOHTA 09.12.2013

Kinnistu nimi

Pindala, m? Sihtotstarve Katastriliksuse tunnus

Kadaka

12600 100% Elamumaa 35201:002:0099

M88distatud 25. oktoobril 2013 OU Tuvar Ehitus poolt
MTR: EP10350190-0001
Koordinaadid L—EST97 siisteemis, kdrqused Balti siisteemis

T00 AR.
o's: OBJEKTI NIMETUS KADAKA KINNISTU DETA".PI.ANFERING K 0912/13
e OBJEKT) ASUKOHT JOONIS -
Pamoe | HARIU MAAKOND DETAILPLANEERINGU POHIJOONIS
KUUSALU VALD KUPU KOLA HOOTKAVA 1:500 | ruuprev 18.06.2014
PEETER AUNAPU L A STADIUN JOONISE NR.
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MUINSUSKAITSEAMET

Hr Ténu Ammussaar
Kuusalu Vallvalitsus

Mbdisa tee 17
Kiiu alevik
74604 HARJUMAA 26.08.2014 nr 1.1.-7/1494-1

Kupu kiila Kadaka kinnistu detailplaneeringu kooskolastamine

Muinsuskaitseamet on tutvunud Melotrix Grupp OU koostatud Kupu kiila, Kadaka kinnistu

detailplaneeringuga ning kooskdlastanud selle.

Kooskdlastuse nr 23276, kuupdev 25.08.2014.

Muinsuskaitseameti kooskdlastus kehtib 5 aastat.

Kirjale on lisatud skeem, millele on kantud riigi kaitse all oleva kivikalme reg nr 18417 asend ning

ulatus maa-alalise objektina. Kalme tipsustatud andmed tuleb aluseks vGtta edasisel projekteerimisel.

/allkirjastatud digitaalselt/
Lugupidamisega,

Armin Rudi ‘ Setelt
Harjumaa vaneminspektor T /29 7

Uus tn 18
10111 Tallinn

640303 1; armin.rudi@muinas.ee

Lisa, 1 eks — milestise asukoht skeemil

Uustn 18 Tel +372 640 3050 E-post info@muinas.ce
10111 TALLINN Faks +372 640 3060 http://www.muinas.ee
Reg kood 70000958



Kupu kila Kadaka kinnistu detailplaneering. Melotrix Grupp OU t66 K 0912/13
Kuusalu vald juuni 2014

ehitistevahelised kujad vastama EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus®
nduetele ja tagama vaba ligipdasu hoonetele.

Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tuleplsivusklassi
alusel maaratud tuletdkkesektsiooni piirpindalaga, vastavuses Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004 maaruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded” néuetele. Kavandatavate hoonete tuleplsivusklassi
maarab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad
materjalid. Minimaalselt peab aga planeeritav hoone vastama tuleohutusklassi
TP-3 nduetele.

Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6: ,Tuletorje
veevarustus” ei ole hajaasustuses paiknevale elamule tulet6rje veevotukoha
rajamine vajalik. Lahim tuletdrje veevétukoht on Kuusalu alevikus, kaugus

planeeritavast krundist umbes 3.5 kilomeetrit. v e
TULED TAGADA Pidd sTETENLIFA T CerDELIAS

9. Arhitektuurinéuded ehitistele

Hooneid planeeritavatel kruntidel ehitatakse ainult hoonestusalale. Véljapoole
hoonestusala véivad ulatuda sissepaasu trepid ja konsoolsed varikatused
kuni 1,5 m ulatuses. Samuti vdib valjapoole hoonestusala paigaldada ajutisi
ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskdlas ehitusseadusega. Sokli kdrgus on
pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,6 m ehitise maapealsest korgusest.
Katusekalded krundil peavad olema vahemikus 30 - 45°, lubatud on kelp- ja
poolkelp ning kahepoolsed viilkatused, kogu katuse ulatuses kalle
samasugune. Ehitatavate hoonete katuste harjajooned samal duealal peavad
olema teineteise suhtes paralleelsed vdi risti (moodustavad kas “L” v6i “U”
kujutise). Hoonete pdhikonstruktsioonide materjalide valik vaba- arhitekti
ettepanekul. Valisviimistiuses kasutada pohimaterjalidena puitu ja kivi.
Fassaade voib ilmestada maakiviga. Keelatud on alguparaseid materjale
matkivate ehitusmaterjalide kasutamine. Seinte valisviimistluses mitte
kasutada korraga (le 2 erineva materjali. Valisviimistluse vérvilahendustes
kasutada loodusldhedasi vérvitoone, katusekate soovituslikult must, hall,
tumepruun voi antiik, tarvikud kattega samas toonis. Tulenevalt katusekatte
toonist kujundada hoone teiste vélispindade viimistlustoonid. Katusekattena
on keelatud trapetsprofiili laadsed plekkmaterjalid, laineline eterniit ja teised
todstushoonete katusekattematerjalid, eredavérvilised materjalid ja tsingitud
plekk varvimata kujul. Eelistatuimateks katusekattematerjalideks tuleks lugeda
naturaalseid puitmaterjale — laast, kimm, sindel, lubatud on ka murukatus,
kivimaterjalid ning bituumensindel.

Rajatavad hooned peavad hasti sobima looduskeskkonda. Ouealade
vélispiirdeks on lubatud pustitada piirdeaedasid.

Vilisseinte avatud viimistiusmaterjalina imarfreespalk on keelatud.

10.Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Planeeringuala labib Kuusalu — Leesi riigiteelt 18htuv kruuskattega eratee.
Planeerimislahendusega ei teha ettepanekuid uute mahaséitude ega ka uute
kinnistutevaheliste teede rajamiseks. Olemasolev mahasdit riigiteelt
rekonstrueeritakse. Mahasdidu  rekonstrueerimiseks tuleb  koostada




Kupu kila Kadaka kinnistu detailplaneering. Melotrix Grupp QU t66 K 0912/13
Kuusalu vald : juuni 2014

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kdrgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Krundi ehituséigus : Tabel 1
planeeritud . ,
krundi krundi hoonete suurim Krundi kavandatud hoonete suurim  katusekalde

lubatud arv  max ehitusalune

aadress pindala, krundil pind lubatud kérgus vahemik
sihtotstarve
12600 m? 1 Uksikelamu 8m
KADAKA 360 m2 30-450
100% EP 2 abihoonet 7m
Markus:

Tabelis esitatud krundi kasutamise sihtotstarbe tahised:
EP -Uksikelamu maa

Kavandatavate hoonete ehitistealuse pinna arvvaartus ei tohi olla suurem
planeeringu ehitusdiguses toodud hoonete suurimast lubatud ehitusalusest
pindalast. ' :

7. Hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusalad on maaratud krundi omanike soove ning tehnoloogilisi
vajadusi, tuleohutuse ndudeid, kruntide piiride asukohti, kaitsetsoone ning
piiranguvédndeid, labi- ja juurdepdésu teid ning muid ehituslikke ndudeid
arvestades. Ehitusjooned kruntidel ei ole maaratud, kuna planeeritavad
ehitusalad aga ka olemasolev hoonestus ala lahilimbruses paiknevad kllaltki
kaootiliselt. Ehitusalade paiknemise kavandamisel on arvestatud miljoGsse
sulandumist ning territooriumi haljastust. Planeeringuga on méératud kaks
eraldiseisvat hoonestusala, et leida optimaalsed kohad hoonete
paiknemisteks ning véimalikult maksimaalselt sailitada maastiku iseloomu.

8. Ehitistevahelised kujad, tulekaitse abinéud

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on l&htutud Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 maarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded” ning EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus” nbuetest.
Ehituskeelualadena on fikseeritud alad, kus ei toimu mingisugust
ehitustegevust ehitusseaduse mdistes. Ehituskeelualad on planeeringualal
maadratud vastavalt kehtivatele seadustele. Hoonestusalal peavad




