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1. Detailplaneeringu seletuskiri
1.1. Uldosa

1.1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark
LAANE TN 29 KINNISTU DETAILPLANEERING on koostatud Kuusalu aleviku Laane tn 29 kinnistule
(katastriiiksuse tunnus 35201:004:0068), kinnistu suurus on 1303 m?, sihtotstarve 100% drimaa.

Detailplaneeringu (edaspidi DP) eesméark on Kuusalu vallavalitsuse 11. aprilli 2013. a. korralduse nr
234 alusel olemasoleva hoone laiendamine autoremondi teenust pakkuva kompleksi rajamiseks,
hoonestusala ja ehitusdiguse ning arhitektuursete tingimuste maaramine, juurdepaasuteede,
parkimise, tehnovorkude, heakorrastuse ja haljastuse lahendamine, kdigi vajalike piirangute ja
servituutide maaramine ning huvitatud isikute ja avalikkuse informeerimine.

1.1.2. Detailplaneeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Kuusalu valla tldplaneering

Kuusalu valla ehitusmaarus

EVS standardid

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

Planeeritava maa-ala topogeodeetiline mdd&distus. Pajupuu Holding OU, litsents nr 591 MA reg.
10587880, T66 nr 28AP13, mdddistatud 28.04.2013. Koordinaadid L-EST 97 slisteemis, kdrgused Balti
1977 siisteemis. Alusplaan on kooskdlastatud tehnovdrkude valdajatega.

1.1.3. Detailplaneeringu ldahtedokumendid
Kuusalu Vallavalitsuse kiri 23.04.2013 nr 7-1/903-1 Laane tn 29 kinnistu detailplaneeringu algatamise
kohta

1.1.4. Valjavote Kuusalu valla tldplaneeringust ja ehitusmaarusest
Kuusalu valla kehtiva tldplaneeringu alusel kuulub Laane tn 29 kinnistu Kuusalu aleviku keskel asuva
elamumaa hulka, piirnedes ldinest Kuusalu alevikus oleva tootmismaaga. UP mairab ara DP
koostamise vajaduse tiheasustusalasse (sh. kdesolev kinnistu Laane tn 29 Kuusalu alevikus)
paigutatavate teenindus-, kaubandus-, t06stus- ja laohoonete rajamiseks. Kinnistu maaratud
sihtotstarve on drimaa.

Detailplaneeringu algatamisel lahtus Kuusalu Vallavalitsus asjaolust, et katastriliksuse sihtotstarvete
liikide madramisel on naaberkinnistutel paiknevad garaaZid katastris elamumaa (kood 001)
sihtotstarbega ning sellest ldahtuvalt ei peetud vajalikuks &drimaa sihtotstarbega kinnistule
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamist. Planeeringus ndhakse aga vastuolu
ettendhtava elamumaa (kood 001) ja olemasoleva ning planeeritava &rimaa (kood 002)
sihtotstarbega kinnistu sihtotstarvete vahel. Kuusalu valla hetkel kehtiv Uldplaneering (uus on
koostamisel) ndeb ette perspektiivsete elamumaade puhul vdimalust elamumaal &rimaa
korvalfunktsiooni 25% ulatuses. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek praegusel hetkel
elamumaana kirjas olev garaazidealune maa ning drimaana kirjas olev Laane tn 29 kinnistu muuta
teenindus ja/v8i drimaa sihtotstarbega maaks.
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1.2. Olemasolev olukord

1.2.1. Planeeringuala

Planeeringuala suurusega 1303m? asub Kuusalu vallas Kuusalu alevikus Laane tn 29 asula keskuses
paikneva tootmisala ja elamuala piiril (Asukohaskeem vallas vt Lisad). Laane tn 29 kinnistu on
hoonestatud hetkel tiihjalt seisva 1-kordse kauplus-sauna hoonega, mis asub krundi kirdepoolses
servas. Krunti imbritsevad kirdest ja edelast garaazZiboksid, loodest katlamaja kinnistu ja Ule tdnava
(Laane tn) asuvad elamud. Vahemaa ldhima elamuni on 32 meetrit. Osa krundi pinnast on kaetud
sillutuskivide ja asfaltiga, enamus krundist on kruusakattega, millel kasvab loodusliku tekkega
haljastus. Krundil kasvama hakanud puud (harilik jalakas, raagremmelgas, harilik vaher) asuvad
kinnistul oleva ja kinnistu naaberkrundil asuva garaazi vundamendile liiga Idhedal ning tuleb seet6ttu
eemaldada. Katlamaja kinnistu poolse aia dares asuvaid isetekkelisi puid on soovitatav sailitada voi
kui sdilitamine ehituse kaigus ei 6nnestu, siis kasutada seda ala uushaljastuse rajamiseks. Laane tn 29
kinnistu on koormatud olemasoleva hoone edelakiilge moédda krundist labijooksvate elektri
maakaabelliinidega ja nende kaitsevodndiga (Elektrilevi OU, tehnovdrgu viline tunnus
MKL77147102). Olemasolev vorkaed eraldab kinnistu Katlamaja kinnistust (Laane tn 27).
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Joonis 1. Laane tn 29 asend Kuusalu alevikus tootmismaa ja elamumaa piiril (véljavote Kuusalu valla Gldplaneeringust)
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1.2.2. Kontaktvoondi anallits
Planeeritav maa-ala asub Kuusalu aleviku korterelamute rohkes elamupiirkonnas ning piirneb aleviku
keskusega kiilgneva tootmisalaga. Planeeritav krunt asub valjaehitatud korterelamutega kaasnevate
garaazibokside vahel. Laane tn 29 kinnistu kontaktvéénd on multifunktsionaalne, kuna lisaks
korruselamutele ja neid teenindavatel garaaZidele on ldheduses perearstikeskus, sookla-kauplus,
katlamaja ja teised tootmisettevotted ning Kuusalu Noortekeskus (vt. joonis 0.2).

Joonis 2. Kontaktvééndi analliiis. OranZiga toodud dri- ja tootmismaad, rohelisega perspektiivne teenindusmaa, roosaga
elamumaad korterelamutega, lillaga Ghiskondliku funktsiooniga alad. Suurema joonisena toodud Lisades.

Laane tn 29 kinnistu ldhedal Kuusalu tee &dares asub Kuusalu keskuse nimeline bussipeatus, kus
peatuvad maakonnaliini bussid. Lahedal on nii elamualad (p&hikliendiks kohalik elanik Kuusalust ja
selle ldhiimbrusest) kui maantee, millelt on lihtne vajadusel pé&aseda autoteenindusse.
Kontaktvoondis ja [ahiimbruses asuvad elamud asuvad Laane tn 29 kinnistust vdhemalt 32 meetri
kaugusel. Kontaktvoondi hoonestus on jaotatud kruntidel killaltki Ghtlase hoonestustihedusega nii,
et suuremate korruselamute imber jadvad suuremad krundid ja tihedam hoonestus ja vaiksemad
krundid asuvad Kuusalu tee ja E. Ahrensi tanava dares. Olemasolevad korrusmajad on 3-kordsed
ehitised, Kuusalu tee poolsel alal asuvad 2-kordsed ehitised. Suurem osa 2- ja 3-kordsetest ehitistest
on viilkatusega. Uks |dhedalasuvatest vanematest hoonetest on kelpkatusega 1.5 kordne ning seal
asub hetkel noortekeskus.

Laane tdnava adarsed tootmisala piirile jadvad garaazid on tllpilised lameda katusega madalad
ehitised, mille kasutamine on ebaregulaarne ning tulevikuperspektiivis on garaaZide sailitamine
sellisel kujul ebaratsionaalne. GaraaZide kinnistute maakasutusfunktsiooniks on ette nahtud
elamumaa, kuid see ei ole perspektiivne ning sellisena seda tulevikus kindlasti kasutama ei hakata.
Detailplaneeringuga soovitatakse muuta alad arifunktsiooni véi teenindusfunktsiooni kandvateks ja
see muudaks ala perspektiivselt atraktiivsemaks. Sel juhul paikneks Laane tn 29 kinnistule ettenadhtud
teenindushoone ideaalselt sobivas asukohas. Materjalidelt on |ldheduses asuvatel hoonetel enamasti
kasutusel krohvitud pinnad kivi- ja paneelehitistel.
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Anallilsi tulemusena saab o6elda, et olemasolev hoonete paigutus asula ruumis, erinevatel
ajajarkudel rajatud hoonestuse stiil ja kasutatud materjalid, paigutus kruntidel ega kruntide suurused
ei ole piirkonnale rangeid piire seadvad. Voib 6elda, et kavandatav uushoonestus peab pigem olema
oma mahult ja materjalikasutuselt keskkonda sulanduv kui domineeriv, samas on oluline
uushoonestuse Uhilduv materjalikasitlus ning mahtude sobivus.

Joonis 3. Tuletérjehiidrantide asukohad

1.2.3. Olevad servituudid
Planeeringualal olemasolevast hoonest Idunas asub madalpingekaablitele maaratud servituudiala
ning hoonest p&hjas kaugkiittele maaratud servituudiala. Olevad piirangud ja servituudid on kantud
joonistele nr 1 (pdhijoonis) ja 2 (tehnovdrkude joonis).



Kuusalu vald Kuusalu alevik

Laane tn 29 kinnistu (35201:004:0068) detailplaneering

1.3. Planeeringuga kavandatav

1.3.1. Planeeritav ehitusdigus

Krundile on planeeritud uus ehitis tookoja tarbeks, kuna trasside paiknemisest |ahtuvalt on
olemasoleva hoone laiendamine autoteenindustodkoja vajadustest lahtuvalt vdimatu. Hoone
paigutamine krundi Laane tanava poolsesse aarde on seotud sisehoovi loomise sooviga, kus oleks
turvaline hoida parandatavaid autosid ning mis véimaldaks valtida autode paigutamist Laane tdnava
alale. Visuaalselt loob see puhtama pildi tdnavaruumist ning véimaldab juhtida vGimalikku tekkivat
miira elumajadest kaugemale. Asukohana sobilik, kuna elamumaana arvel olev garaaZide ala ei kuulu
tulevikus arvatavasti elamuehituse alla vaid pigem leitakse vGimalusi nende alade arendamiseks ari-
ja teenindusaladena.

Krundi naitajad

Positsiooni number 1
Planeeritava krundi aadress Laane tn 29
Krundi suurus

1303 m?

Katastriliksuse sihtotstarve A

Krundi kasutamise sihtotstarve vastavalt Arimaa
detailplaneeringule

Krundi planeeritud parkimiskohtade arv 8+2

Krundi
ehitusdigus

Planeeritav hoone Kauplus-sauna hoone (ol.ol),
tookoda

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil, tk

2 (1 ol.ol. + 1 uus)

Maksimaalne lubatud hoonete korruselisus

2 (ol.ol)/1 (planeeritav tockoda)

Maksimaalne lubatud hoonete kdrgus maapinnast

9,0m (ol.ol), 9.0m (uusehitis)

Maksimaalne lubatud ehitusalune pind, m?

202m?(ol.ol) + 208m? (uusehitis)

Maksimaalne taisehitusprotsent

31.5%

Minimaalne lubatud tulepisivusaste TP-3

1.3.2. Arhitektuurinduded hoonestusele
Olemasolev kauplus-saunahoone on 1.5 kordne viljaehitamata teise korruse, krohvitud valgete
seintega ning profiilplekk katusega ehitis, ehitusealuse pindalaga 202 m? . Olemasoleva hoone teise
korruse valjaehitamisel vdib viilkatuse harjakdrgus maapinnast olla maksimaalselt 9.0 m.

Krundile planeeritava uue hoone (hoonestusala mddtmetega 16 x 13 m, ehitusalune pindala 208 m?)
fassaad peab olema paralleelne juba olemasoleva kauplus-saunahoone Laane tdanava poolse kiilje
ning kiilgneval krundil olevate garaaZide otsaseintega. Ehitusjoone kaugus kinnistu piirist Laane tn 25
poolt 0 m, Laane tdnava poolt 4.5...8.5 m, olemasolevast hoonest 5.37 m ja Laane tn 27 kinnistu
piirist ca 20m. Uue hoone paiknemine selliselt loob pildi lihtsest tanavafrondist, eraldab to0stusala
elamualast ning loob Laane tn 29 kinnistule kinnise hooviala. Uue hoone garaaZide- ja kauplus-sauna
poolsed otsaseinad tuleb ehitada lahtudes tuleohutusstandardist. Fassaadikattematerjal peab Ghtima
olemasoleva kauplus-saunahoonega ja/v8i korrusmajade fassaadidel kasutatud materjalidega (puit,
krohv). Alternatiivina voib kombineerida seinakattematerjalides kivi-krohvipindu erinevate
fassaadikatte plaatidega. Katuse materjal terasplekk-kate vdi rullmaterjalist kate, katusekalle 10 -
30°.

Planeeritava krundi varavad ja piirded on ette nahtud rajada naaberkinnistutega Uhistele piiridele
ja/vdi hoonetevahelisele joonele majade vahel. Planeeringuga niidatakse &ra kaks varavakohta,
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millest peamine sissepdas jaab Laane tn 27 kinnistu poolsele kiiljele ning Laane tn poolne varav
tootab varuviljapdasuna ning selle kaudu on vajadusel jadtmeveomasinal ligipdds kinnistul
paiknevatele konteineritele. SissesGitude ette on planeeritud kasitsi sissepoole avatavad kahepoolsed
poordtiibvaravad. Piirded ja varavad on ette nahtud keevispaneelidest, maksimaalse kdrgusega
maapinnast 2 m ja labipaistvad.

1.3.3. Liiklus ja teed
Planeeritavale kinnistule on ette ndhtud 2 sissesbitu — Laane tn poolne (ol.ol hoone ja planeeritava
hoone vahele jddv varusissepdds) ning Laane tn 27 kinnistu poolne sissepdds (peasissepads).
Peavdrava sellise paiknemisega on kinnistule sissepaas eraldatud Laane tdnava liiklusest. Laane
tdnava teemaa-ala koosneb musta kattega 6.0 m laiusest kahesuunalisest sdiduteest ja
haljasribadest, kdnniteed puuduvad. Tee perspektiivseks laiendamiseks ning kdnniteede
valjaehitamiseks on ruum olemas Laane tn 12 poolses teemaa osas.

Krundi sisene sillutatud ala kaetakse esmajarjekorras tihendatud killustikuga ning teises etapis
kaetakse asfalti voi sillutuskiviga. Teede ja platside valjaehitamisel arvestada sellega, et Elektrilevi
OU-le kuuluvate madalpingekaablite iimber tuleb paigaldada kaablikaitsetoru. T66 teostamiseks
tuleb kiisida Elektrilevi OU-It tingimused mitteelektriprojektile.

1.3.4. Haljastus
Krundil kasvab olemasolev looduslikult tekkinud haljastus koos m&ne noore ebaperspektiivse puuga.
Sailitamist tuleb kaaluda Laane tn 27 poolsete kinnistu piiri ldhedal asuvate noorte puude puhul,
milledest sdilitada liigiomase kasvukujuga tiks terve Uksikpuu. Kujunenud taimestik on juhuslik ja selle
sdilitamine ehitustegevuse kaigus ei ole oluline. Krundil puudub vaarutslik ehitustegevusele ettejaav
kasvupinnas, mis tuleks ehitustegevuse eelselt koorida (krundi pind suuremal maaral kaetud
kruusakattega, mis on osaliselt |abi kasvanud loodusliku rohttaimestikuga).

Olemasolev haljastus tuleb krundi heakorrastamisel likvideerida (va eelpoolmainitud puu) ning
krundisisese parkla valjaehitamise korral luua uus haljasriba Laane tn 27 poolsesse kinnistuossa.
Loodav haljasriba véimaldab ladustada lume, annab kasvuruumi vahemalt tihele keskmisekasvulisele
puule ning pakub vaheldust kivisele pinnale. Aia darde on on soovitatav istutada ronitaimi, mis
leiaksid aialt tuge ning kataksid aia, tuues keskkonda veelgi rohelust juurde. Peasissepadsu ja
olemasoleva hoone (perspektiivne kontorihoone) sissepddsu ldhedusse ndhakse ette
konteinerhaljastuse loomise véimalus, millega saab piirata klientidele loodava valise puhkenurga
ruumi.

1.3.5. Heakord
Planeeritava ala heakorra tagamisel tuleb Iahtuda kehtivast Kuusalu valla heakorraeeskirjast (RT IV,
03.04.2013, 36).

Laane tn 29 kinnistul heakorra tagamiseks tuleb korrektselt projekteerida ja vilja ehitada kattega
krundisisesed teed ja platsid ning haljasribad. Samuti peavad oma teostuselt olema kvaliteetsed nii
olemasolev kui planeeritud hoone, krundi varavad ja piirded, valisvalgustus ja tehnovorgud ning
tagatud korraparane hooldus. Krundiomanikul/-valdajal lasub kohustus kinnistul ja kinnistu vahetus
Umbruses tdnava maa-alal regulaarselt 1abi viia puhastus- ja korrastustoid.

Ehitusaegselt ladustada sobiv kasvupinnas ning kasutada edaspidiselt haljastust6ddel. Ehitusjaatmed
viia taaskasutusse. Jadatmete kogumise, veo, taaskasutamise ning kdrvaldamise korraldus, nende
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tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu
valtimise ja vihendamise meetmed on sadtestatud Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirjaga.

1.3.6. Planeeritava ala milj66- ja muinsuskaitse
Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile ei paikne planeeringualal ega selle laheduses ajaloo-, kultuuri-
vOi arheoloogilise vaartusega objekte.

1.3.7. Planeeritava ala keskkonnakaitse
Vastavalt Kuusalu Vallavalitsuse 11. aprill 2013 kirjale nr 234 Kuusalu aleviku Laane tn 29 kinnistu
detailplaneeringu algatamise, keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise ning
lahtellesande kinnitamise kohta, pole planeeritaval maa-alal keskkonnamdjude strateegilise
hindamise algatamine ja koostamine ndutav.

Planeeritaval maa-alal keskkonna olukord ei halvene ja ei kaasne tdiendavaid keskkonnamdjusid
tingimusel, et edaspidises projekteerimises ja ekspluatatsioonil tagataakse koikide kehtivate
keskkonnakaitseliste nduete taitmine ja headest keskkonnakaitselistest tavadest kinni pidamine ning
jalgitakse maaratud tingimusi.

Kdesoleval maa-alal on péhilisteks keskkonnakaitselisteks abindudeks korrektselt projekteeritud ja
valjaehitatud tehnovorgud, tehnorajatised ja sademeveesiisteemid ning nende laitmatu
funktsioneerimise tagamine, sorteeritud jadtme- ja prigikonteinerite paigaldamine ning vastava
jaatmeveolepingu olemasolu konteinerite regulaarseks tiihjendamiseks.

1.4. Kuritegevuse riskide vahendamine
Planeeritaval maa-alal kuritegevuse ennetamise tagamiseks ldhtutakse Planeerimisseadusest.
Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada sissesditude ja sissekdikude jalgitavus ning
vOimalusel kinnistu valgustamine pimedal ajal. Sotsiaalse kontrolli tagamiseks valtida labipaistmatute
piirete kasutamist. Tahtis on luua keskkond, mis paneks vdimaliku kurjategija tundma ennast koigile
ndhtavana.

1.5. Tulekaitse
Kinnistu olemasoleva ja planeeritud hoone tuleohutuse ja tulekaitsenduete tagamiseks lahtuda
Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 a maarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” ja standaritest EVS 812-1:2013, 812-2:2014, 812-3:2013, 812-4:2011 ja 812-
6:2012, mis kasitlevad ehitise tuleohutust, ventilatsiooni- ja kitteslisteeme, garaazide tuleohutust
ning tuletdrje veevarustust.

Planeeritava maa-ala olemasoleva ja planeeritud hoone tulepisivusklassid on minimaalselt TP-3.
Normile vastav minimaalselt 8 meetri laiune tuleohutuskuja puudub Laane tn 29 planeeritava
uushoone ja Laane tn 25 asuva esimese garaazikompleksi vahel ning olemasoleva kauplus-
saunahoone ja uusehitise vahel. Tuleohutuse suurendamiseks on uushoone mdlemasse teise ehitise
poolsesse otsa ette nahtud tulemidrid REI120. Kinnistule on tagatud juurdepaas
tulekustutustehnikaga ja -sdidukitega ning liikumine Umber olemasolevate ja planeeritud hoonete.
Krundiomanikul/-valdajal lasub vastutus tuleohutusnéuete taitmiseks kinnistul.

Olemasolevasse ja planeeritavasse hoonesse paigutada igasse pidevalt kasutuses olevasse ruumi
autonoomsed tulekahjusignalisatsiooniandurid, mis annavad teate tekkinud tulekahjust, samuti oma
toovalmidust ohustavast rikkest. Hoonetesse paigutada tulekustutid.
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Tuletdrje veevotukohaks on kinnistu pdhjapoolse nurga ldhedal Laane tn 27 kinnistul asuv
olemasolev tuletdrjeveevotuhiidrant, kaugus Laane tn 29 olemasolevast hoonest ca 20m ning
planeeritavast uushoonest ca 42m. Lisaks sellele asub Laane tn 12 kinnistul teine veevétuhidrant,
mis asub nii olemasolevast kui planeeritavast hoonest ca 85m kaugusel. Kuusalu vabatahtlike
paastekomando kustutusauto seisab Laane tn 27 kinnistul Kuusalu Soojuse katlamaja juures.

Kuusalu alevikus on joogiveele veemahuti maht min. tasemega 294 m? ja maksimum tasemega 334
m?3. Toide on kahe puurkaevuga, kummagi tootlikkus 10 m3/h. Seega on tulekahju puhul vdime vett
tagada 3 tunni jooksul vihemalt 294 + 2x3x10 = 354 m?3 vett. Kalkulatsiooni aluseks on olukord, kus
veemahuti tase on minimaalne, reaalselt on tase alati kdrgem. Lisaks on alevikus eraldiseisev 200 m3
tuletdrjevee mahuti, aadressiga Kuusalu tee 41, mille veega tiituvust kontrollib Kuusalu Soojus OU
regulaarselt. (Kuusalu Soojus OU 30.10.2014 nr. 159).

Nahtus Olemasolev kauplus- Planeeritav uusehitis
saunahoone

Hoone minimaalne lubatud tulepisivusaste TP-3 TP-3
Hoonete vaheline minimaalne tuleohutuskuja 5.37m 0.5m
Hoone korruselisus 2 korrust 1 korrus
Hoone maksimaalne kdrgus maapinnast 9m 9m
Hoone kandekonstruktsioonide tulepisivus R30 R30
Hoone tulemiiir - REI 120
Hoone tuletokkesektsiooni tarindite tuleplisivus EI30 EI30
Hoone tuletdkkesektsiooni avatdidete
tulepdisivus
Hoone kasutusviis IV kasutusviis VI kasutusviis
Hoone eripdlemiskoormus 600 - 1200 MJ/m? 600 — 1200 MJ/m?
Hoone tuleohuklass 1 klass 2 klass
Hoone tulekaitsetase ? ?
Hoone arvestuslik inimeste arv tavaolukorras cab ca5s

1.6. Planeeritava maa-ala tehnovdrkude kirjeldus
Planeeritava maa-ala Laane tn 29 kinnistuga kiilgneb kirde-edela suunas Laane tdanav, kus sdidutee all
kulgevad vee- ja kanalisatsioonitrassid ning sidekaabelliin. Laane tanava dares planeeringualast
valjaspool kontaktalas jookseb tdnavavalgustusliin. Kinnistu piiride siseselt kulgeb olemasolevast
hoonest pdhjasuunas kaugkiittetrass ja hoone ladnepiiri dares kulgeb sidetrass. Hoonest |Gunas
jooksevad madalpingekaablid, milledele on seatud servituudiala. Sillutatud aladelt kogutud sadeveed
juhitakse sadeveekanalisatsiooni. Planeeritav maa-ala on Umbritsetud vajalike tehnovérkudega.
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Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude ja rajatiste pdhimdttelised lahendused,
mida tuleb tapsustada edaspidistes projekteerimisstaadiumites.

Planeeritava maa-ala kinnistu olemasolevad ja kavandatavad tehnovdrgud ja rajatised, nendele
kehtivad kitsendused ja servituudid on toodud detailplaneeringu pd&hijoonisel (joonis nr 1) ja
tehnovdrkude joonisel (joonis nr 2).

1.6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Detailplaneeringus kasitletud alal on olemas (ihendus (hisveevargi ja kanalisatsiooniga. Uuele
planeeritavale hoolele on ette ndhtud Ghendamine olemasoleva trassiga ldhtuvalt vérguvaldaja kdest
taodeldud tehnilistele tingimustele (Kuusalu Soojus 19.02.2014 nr 048). Tapne lahendus tuleb
madrata projektiga.

Kuusalu alevikus Laane tn 29 kinnistu Uhisveevargiga liitumise punktiks on joogivee liitumispunkti
paigaldatud maakraan DN25, mis asub kinnistu vahetus ldheduses, tdhis 2MK-3. Lubatud veevott
liitumispunktis on 2,5 m3/h. Kanalisatsiooniteenuse liitumispunkti on paigaldatud liitumiskaev, mis
asub kinnistu vahetus laheduses tahis joonisel 2LK-1. Rajatava todkoja heitvee kanalisatsiooni
juhtimiseks tuleb heitveele paigaldada 4li- ja liivaplidurid.

Krundil kogunev sadevesi tuleb juhtida Laane tn 29 kinnistu piirilt Laane tn 27 kinnistu kaevu
jooksvasse sadeveetrassi, mille jaoks paigaldatakse Laane tn 29 kinnistule lisakaev. Torustikule on
voimalik lisakaevu voi vaatluskaevuga kolmikut paigaldada kogu pikkuse ulatuses. Liitumispunktini
paigaldatava sademeveetorustiku diameeter ja sligavus maarata projekteerimise kaigus. Arvutada
vdlja tekkivad sademeveehulgad.

Tuletdrjevee saamiskohaks on ette ndahtud Laane tn 27 kinnistul asuv tuletdrjeveevotuhiidrant (vt
joonis 2), misasub kinnistu pdhjapoolse nurga lahedal Laane tn 27 kinnistul, kaugus Laane tn 29
olemasolevast hoonest ca 20m ning planeeritavast uushoonest ca 42m. Lisaks sellele asub Laane tn
12 kinnistul teine veevdtuhidrant, mis asub nii olemasolevast kui planeeritavast hoonest ca 85m
kaugusel. Kuusalu vabatahtlike paastekomando kustutusauto seisab Laane tn 27 kinnistul Kuusalu
Soojuse katlamaja juures. Detailplaneeringus on olemasoleva ja planeeritava uusehitise
tulepdisivusklassiks TP-3.

Kuusalu alevikus on joogiveele veemahuti maht min. tasemega 294 m® ja maksimum tasemega 334
m?3. Toide on kahe puurkaevuga, kummagi tootlikkus 10 m3/h. Seega on tulekahju puhul vdime vett
tagada 3 tunni jooksul vihemalt 294 + (2x3x10) = 354 m3 vett. Kalkulatsiooni aluseks on olukord, kus
veemahuti tase on minimaalne, reaalselt on tase alati kdrgem. Lisaks on alevikus eraldiseisev 200 m3
tuletdrjevee mahuti, aadressiga Kuusalu tee 41, mille veega tiituvust kontrollib Kuusalu Soojus OU

regulaarselt (Kuusalu Soojus OU 30.10.2014 nr. 159).

Trasside rajamiseks vajalikud kaevet6dd kooskdlastada vajadusel teiste kommunikatsioonide
valdajatega.  Kinnistul olevad torustikud esitada avatud kaevikus OU Kuusalu Soojus esindajale, kes
annab ndusoleku tagasitaite teostamiseks. Etteteatamise aeg kaeviku Ulevaatuseks on 2 t60pdeva,
lihema etteteatamise korral ei ole véimalik kindlustada soovitud ajahetkel ilevaatust.
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1.6.2. Elektrivarustus ja side

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 217993, 06.03.2014.a. Planeeringuala elektriga
varustamine 3x63 A on ette nadhtud kinnistu olemasolevast liitumispunktist jaotuskilbis: 6576JK.
Liitumispunkti asukoht, juurdepdasu tee jaotuskilbile 6576JK, olemasoleva tarbija kaabli asetus,
planeeritavad uued kaablid ning servituudialad on naidatud detailplaneeringu joonistel (vt. joonis 1 ja
2 — pdhijoonis ja tehnovdrgud). Planeeringuga seatakse servituut Elektrilevi OU kasuks kinnistust
libijooksvatele madalpinge maakaabelliinidele (3 tk, ristldigetega 3x185mm?, 3x185mm? ja
3x85mm?). Planeeringuga liitumispunti ei muudeta. Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.
Liitumispunkti asukoha muutmiseks tuleb esitada sellekohane taotlus Elektrilevi OU-le.

Juhul kui mitteelektriprojektiga tuleb Umber paigutada Elektrilevi OU elektrivérk, lahendatakse
Umberpaigutamise  kiisimused eraldi elektriprojektiga. Umberpaigutamiseks tuleb sdlmida
projekteerimise ja ehitustoode teostamiseks lisateenuse leping. Elektrivdrgu Gmberpaigutamisega
seotud kulud kannab Taotleja.

Olemasoleval kauplus-saunahoonel on olemas thendus Elioni kaablivérguga kaablikanalisatsiooni
kaudu. Lisaks on kinnistu |ddnepoolse piiri ldhedal veel {iks kaablikanalisatsiooni toru.
Planeeringulahenduses arvestatakse olemasolevate kaablitega. Uuele hoonele esimeses jarjekorras
liitumist sidetrassiga ei planeerita.

1.6.3. Kute
Kitteststeemi liik ja tdapne lanendus lahendatakse hoone projekteerimisel. Vdimalus on Ghineda
Kuusalu Soojuse kaugktttevorgustikuga, millele on jaetud liitumispunkt Laane tn 29 kinnistule.
Kittetrassile on maaratud servituudiala, mis kajastub joonistel nr 1 (PShijoonis) ja 2 (Tehnovorgud).

1.6.4. Juurdepadsuteed ja parkimine
Planeeritavale alale on juurdepaas Laane tdnavalt nii Laane tn 27 poolse kinnistu piiril asuva varava
kaudu kui ka Laane tn 12 poolsest kiljest (varuvarav). Krundile on ette nahtud max 11 parkimiskohta.
Neist enamuse ehk ca 8 kohta mahub &dra Laane tn 27 poole jadvasse planeeringulahenduse
realiseerimise kaigus tekkivasse siseue ning 2 kohta Laane tdnava poole uue hoone fassaadi ette
(autodele, mis on valmis jargitulekuks). Lisaks on liihiaegse parkimise vGimalus olemas olemasoleva
hoone sissepdasude esisel sillutatud platsil.
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e Kuusalu vallavalitsuse 11.04.2013 korraldus nr 234
e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon. Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 217993

e Kuusalu Soojus OU. Kuusalu aleviku tihisveevargiga liitumise tehnilised tingimused Laane tn
29.19.02.2014 nr 048

e  Kuusalu Soojus OU e-kiri 30.10.2014 nr 159
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Joonised

0.1. Asend

0.2. Kontaktvoondi joonis
0.3. Lahteplaan M 1 : 500
1. DP pohijoonis M 1 : 500

2. Tehnovodrkude joonis M 1 : 500
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Kooskdlastused

Kooskolastuste koondtabel

Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastuse Kooskolastuse asukoht
nr | organisatsioon / isik kuupiev ja nr | arakiri / tekst
1 Kuusalu Soojus OU / Kalle 04.02.2015 Kooskdlastatud. Originaalkooskdlastus on
Kiingas Joonisel toodud lisatud DP kausta vt kdide
nr KOO9 .
piirkonnas 1.
kaevetoode

kaigus skeemidele
mittekantud
torustike ja
muude
kommunikatsioon
ide avastamisel
votta Ghendust
0U Kuusalu

Soojus esindajaga.

2 Paasteamet. P6hja 11.12.2014 nr | Kooskdlastatud Originaalkooskdlastus on
Paastekeskus / Martin K-MS/67-digi lisatud DP kausta vt kdide
Seetur 1.

3 Elektrilevi OU / Priit Magi 10.12.2014 Kooskdlastatud. Originaalkooskdlastus on

To6joonised lisatud DP kausta vt koide
nr 714008905 o
kooskdlastada 1.
taiendavalt.
4 | oU Kuusild 25.06.2015 Kooskdlastatud Originaalkooskdlastus on
lisatud DP kausta vt koide
1.

5 Laane tn 12 korterilihistu Kooskolastatud Originaalkooskdlastus on

omanikud lisatud DP kausta vt kdide
1, tabel 1.

6 Laane tn 31 garaazithistu Kooskdlastatud Originaalkooskdlastus on

omanikud lisatud DP kausta vt kdide
1, tabel 2.

7 Laane tn 25 garaazithistu Kooskdlastatud Originaalkooskdélastus on

omanikud lisatud DP kausta vt koide
1, tabel 3.

8 Raul Palmsalu, Laane tn 25 26.05.2015 Kooskdlastatud. Originaalkooskdlastus on

garaazilhistu omanik Allkirjastatud lisatud DP kausta vt kdide
digitaalselt 1.
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Lisad

e Laane tn 29 kinnistule projekteeritava hoone esmased visualiseeringud

e Kuusalu aleviku Laane tn 29 kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohtade tutvustus ja eskiisi
avalik arutelu. Protokoll 09.06.2014

e ,SOnumitooja“ ja valla kodulehe valjavotte
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