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MAEPEA KULAS RAJAVALJA TEE NING RAJAVALJA TEE 1, 3, 4, 6 KINNISTUTE
DETAILPLANEERINGU ESKIIS

SELETUSIKIRI

1. ULDOSA.

Planeeritav ala asukoht ja suurus:
Planeeritav ala asub Kuusalu vallas Maepea kulas

Planeeritava ala suurus ca 2,3 ha.

Andineeme

Haapsz

Kullamae Soorinna
Salmistu
Pohja
Valkla Saitme
berla
Haavakannu
epea
‘ Allika Kupu
Kuusalu
vana-Narva-mnt
Kodasoo Rummu Kiiu
Kuusalu
limastalu
o J 0 2000 4000i
X-GIS. Maa-amutnjKoik oigusced kaitstud. —— ™=

‘ planeeritava ala asukoht

Planeeringu eesmark

Kaesoleva planeeringu Ulesanne on:

¢ Kinnistute piiride muutmine ja elamukruntide moodustamine.
Ehitusdiguse ja maakasutuse sihtotstarbe maaramine.
Juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovdrkude lahendamine
o Kitsenduste ja servituutide vajaduse maaramine

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.
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1.1 LAHTESITUATSIOON

1.1.1 Lahtematerjalid

e Kuusalu Vallavolikogu otsus nr. 17 27.03.2013 detailplaneeringu algatamise,
lahtetlesande kinnitamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamata jatmise
kohta.

e Detailplaneeringu lahtellesanne

e Kuusalu valla uldplaneering.

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Tuvar Ehitus OU, august 2012 t66 nr G-
016).

e Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju regioon poolt 23.03.2012 véljastatud
tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 199346.

e Kassi ja Alandi kinnistute detailplaneering (koostas 2006 a. OU Harju Projekt t66 nr
DP-12/06).

1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringualal on neli elamumaakrunti ja tks transpordimaa krunt.

Krundid on hoonestamata. Lahim hoonestus asub Alandi kinnistul planeeringualast idas.
Planeeritavatest  kinnistutest |6unas asuvad Kassi ja Alandi maatlksuse
detailplaneeringu alusel moodustatud 5 elamumaa kinnistut.

Maa-ala on suhteliselt lage, esinevad mdned Uksikud puud.

Juurdepaas kinnistutele Rajavalja teelt.

Maa-alale on vastavalt Kassi ja Alandi kinnistute detailplaneeringule rajatud elektri- ja
sidekaablid. Veeuhendus on rajatud Kiiu aleviku Uhisveevargi baasil. Reovee
arajuhtimiseks on rajatud surve ja isevoolne kanalisatsioonitorustik ning Uhine
kogumismahuti. Dreeni ja sademevete ara juhtimiseks on rajatud dreeni ja sademevete
toru, mis on suunatud planeeringualast pdhjapool asuvasse kraavi.

1.1.3 Olemasolevate maaiuksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus.

Krundi

Krundi omanik Krundi Krundi . Kinnistu

. . ) Katastri tunnus

aadress seisuga pindala | sihtotstarve number
14.12.2012

Rajavilia tee 1 | HeKiRajavali 1 o212 | Elamumaa 100% 35201:002:0788 | 12347902
Mairika Rajavali

Rajavalja tee 3 | Mairika Rajavali | 4712 m? Elamumaa 100% 35201:002:0787 12348002

Rajavalja tee 6 | Mairika Rajavali | 4715 m? Elamumaa 100% 35201:002:0786 12348102

Rajavilia tee 4 | HeKiRajavali 1 ye2, 2 | Elamumaa 100% 35201:002:0785 | 12348202
Mairika Rajavali
Mairika Rajavali,

L Margit Lopez 2 Transpordimaa .. 9642302/

Rajavalja tee Ortiz, 2160 m 100% 35201:002:0783 96423

Kersti Kurgma
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Planeeritaval alal kehtivad seadusjdrgsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse

ruumiline ulatus

Isik v&i asutus, kelle
padevuses on

vastavust
kitsendusele.

hinnata ehitusprojekti | Kitsenduse sisu

Vabariigi Valitsuse
maarus nr 171
Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded®

10 m

reoveepumplast

Reoveepumpla kuja on
Keskkonnaamet 10 m kui vooluhulk on
kuni 10 m3/d

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus
Keskkonnaministri
maarus nr 76
Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus

Planeeringu alal

2 m vee- vOi Vee- ja paiknevad

kanalisatsioonitoru kanalisatsioonitorustiku kanalisatsiooni, sadevee

valisseinast valdaja ja dreeni ning vee
torustikud

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus
Elektroonilise side
seadus’

2 m sidekaabli
vélisseinast

AS Elion Ettevodtted

Rajavalja (Raja) teel
paiknevad sidekaablid

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus
Majandus- ja

kommunikatsiooniministri

1 m elektrikaabli

Rajavalja (Raja) teel

. vélisseinast ja 2 m Lo paiknevad
maarus nr 19. jaotusseadme Elektrilevi OU madalpingekaabel ja
Elektripaigaldise ! S
. PO . seinast elektrikapid
kaitsevoodndi ulatus ja
kaitsevddndis
tegutsemise kord.
Planeeritav ala piirneb
Eesti Vabariigi Veeseadus | 10 m kraavist Kuusalu vald maaparandussisteemi
kraaviga
Planeeritaval alal seatud servituudid
. Servituudi/ -
Teeniv o : : Ruumiline
A Valitseja kitsenduse Sisu
kinnisasi - ulatus
taup
Kinnistud numbritega
12347802, Tahtajatu teeservituut
12347902, vastavalt 08.10.2007.a
12348002, lepingu punktile 4.1.
12348102, ning lepingu lisaks Vastavalt
Raiavilia tee 12348202, ) olevale plaanile. lepingu lisas
javal 12348302, Reaalservituut | g 10.2007 olevale
12475602, asjadiguslepingu alusel | plaanile
12475702, sisse kantud
12475802, 15.10.2007.
12475902, Kohtunikuabi Eha Soots
12476002
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Elektrivorgu
kaitsevoondi ulatuses
kinnistu elektrivorgu
majandamiseks
vastavalt 27.02.2009.a.

oy : Vastavalt
. Isiklik sGimitud lepingu lepingu lisas
OU Jaotusvork kasutusdiaus punktile 3.1 ja selle olevale
9 lisaks olevale plaanile. .
plaanile

27.02.2009
asjadiguslepingu alusel
sisse kantud
5.03.2009.Kohtunikuabi
Kadi Lossi

1.1.4 Uldplaneeringuga arvestamine

Kuusalu valla dldplaneeringu jargi on hajaasustusega aladel elamute ehituskruntide
minimaalne suurus 0,36 ha ja hoonete minimaalne kaugus naaberkruntide
hoonestusest 30,0 m.

Seoses Uhisveevargi ja kanalisatsiooni rajamisega on kulud Uhele krundile tunduvalt
suuremad, kui seda on alal, kus ei ole rajatud Uhisveevarki ja kanalisatsiooni.
Planeeringu elluviimise tasuvuse seisukohast lahtudes on pereelamu krundid
kavandatud 2888 - 3228 m2 Kruntide vaiksemast pindalast tingituna on
hoonestusalade vaheline kaugus kavandatud minimaalselt 20 m. Vastavalt Kuusalu
valla Uldplaneeringule ja Kuusalu Vallavalitsuse 27.03.2013 Maepea kula Rajavalja tee
ning Rajavalja te 1, 3, 4, 6 kinnistute detailplaneeringu algatamise korraldusele nr 17 on
kaesolev detailplaneering Uldplaneeringu pohilahendust muutev ning detailplaneeringut
saab kasitletakse kui Uldplaneeringut muutvat detailplaneeringut.

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek muuta Kuusalu valla tldplaneeringu punkti
6.5 Ehitamise printsiibid hajaasustuses. Maepea kula Rajavalja tee ning Rajavalja tee 1,
3, 4, 6 kinnistute detailplaneeringu ala piires on elamute ehituskrundi minimaalne suurus
2800 m2.

X/’ NN //NM

I Valjavote Kuusalu vafla dplaneeringust

é;{///////////////é 7
/

’
7
,
14,
2

‘ planeeritava ala asukoht
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1.2 PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Planeeringualal on kavas moodustada 6 elamumaa krunti. Selleks tuleb | etapis liita
Rajavalja tee 1, 3, 4, 6 ja Rajavalja tee kinnistud uheks maauksuseks ja seejarel jagada
kuueks krundiks.

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek nimetada Rajavalja tee Umber Raja teeks.

Hoonestus

Igale krundile on lubatud rajada kuni kaks hoonet (elamu + abihoone). Hoonestuse
arhitektuursed lahendused kavandada vastavalt I|ahipiirkonnas valja kujunenud
ehitustraditsioonidele. Arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegses votmes, vormilt
lihtne ning harmoneeruma Umbritseva miljédga.

Raja tee 1, 3, 5, 4, 6, 8 kruntide ehitusdigus:
Krundi ehitusdigus:

Lubatud hoonete maks. arv krundil: 2

Maksimaalne hoonete alune pind: 300 m?

Hoone korruselisus 2 (péhikorrus + katusekorrus)

Hoone korgus eluhoone 9m, abihoone 5 m

Harjajoon soovituslikult paralleelne véi risti Raja teega
Katusekalle 20-45

Valisviimistlus materjalid: keelatud on kasutada naturaalseid materjale

imiteerivaid materjale. Soovitavad materjalid on
looduslik kivi, silikaat-, pdletatud voi toorsavist
tellised, hoodveldatud voi hoodveldamata laudis
(varvitud, olitatud, toérvatud) vineer, puitkilbid.
Lubatud on kasutada klaaspakett-
fassaadisusteeme puit- ol
alumiiniumkonstruktsioonis lengides.

Juurdepéésud ja parkimine

Kassi ja Alandi kinnistute detailplaneeringuga (koostas 2006 a. OU Harju Projekt td6 nr
DP-12/06) on planeeritud Rajavalja tee, mis kdesoleva planeeringu koostamise ajaks on
valja ehitatud. 15.10.2007 on kinnistusraamatusse kantud reaalservituut kinnistute
12347802 Rajavalja tee 2a, 12347902 Rajavalja tee 1, 12348002 Rajavalja tee 3,
12348102 Rajavalja tee 6, 12348202 Rajavalja tee 4, 12348302 Rajavalja tee 2,
12475602 Kassi tee 5, 12475702 Kassi tee 4, 12475802 Kassi tee 3, 12475902 Kassi
tee 2, 12476002 Kassi tee 1 igakordsete omanike kasuks.

Juurdepaasutee minimaalne laius on 4,5 m. Tee katendiks on kruuskate.

Olemasolevat teed on kavandatud kasutada juurdepaasuteena uutele moodustatavatele
kruntidele.

Vastavalt Asjadigusseaduse § 182. Ig 2 (kui valitsev kinnisasi jagatakse, jaab
reaalservituut kehtima koikide osade kasuks) ja Ig 4 (teeniva kinnisasja jagamisel jaab
reaalservituut kehtima kdikide osade suhtes) jaavad nimetatud servituudid kehtima
uutele moodustavatele kinnistutele.

Parkimine lahendada krundi siseselt vastavalt vajadusele.
Haljastus ja piirded

Planeeringuala naol on tegemist kdrghaljastuse vaese lageda alaga. Esineb uksikuid
puid, mis on planeeringulahenduse kohaselt kavandatud sailitada. Uut haljastust voib
rajada igale krundile vastavalt krundiomaniku maitsele ja soovile. Haljastuse lahendus
anda koos hoone arhitektuurse projektiga.
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Krundi piirile voib kuid ei pea rajama piirdeaedasid. Keelatud on rajada piirdeaedadena
korgeid, massiivseid kivi- ja plankaedu, raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Piirete
lubatud kérgus maapinnast on 1.5 m.

1.3KRUNDIJAOTUS

| etapp
Planeeringueelne maauksus Planeeringujargne maauksus
Kinnistu Pindala ] Krundi Pindala )
Sihtotstarve Sihtotstarve
aadress m? aadress m?
Rajavalja tee 1 | 4671 Elamumaa 100%
Rajavaljatee 3 | 4712 Elamumaa 100%
Rajavilja tee 4 | 4674 Elamumaa 100% | Rajavalja 20932 | Elamumaa
Rajavaljatee 6 | 4715 Elamumaa 100%
I Transpordimaa
Rajavalja tee 2160 100%
Il etapp
Planeeringueelne maauksus Planeeringujargne maauksus
Kinnistu Pindala ) Krundi Pindala )
Sihtotstarve Sihtotstarve
aadress m? aadress m?
Rajatee 1 3100 Elamumaa 100%
Raja tee 3 3158 Elamumaa 100%
Rajatee 5 2888 Elamumaa 100%
Rajavélja 20932 Elamumaa 100% | Raja tee 4 3062 Elamumaa 100%
Raja tee 6 3228 Elamumaa 100%
Raja tee 8 3068 Elamumaa 100%
. Transpordimaa
Raja tee 2161 100%

1.4PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

15.10.2007 on kinnistusraamatusse kantud reaalservituut kinnistute 12347802 Rajavalja
tee 2a, 12347902 Rajavalja tee 1, 12348002 Rajavalja tee 3, 12348102 Rajavalja tee 6,
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12348202 Rajavalja tee 4, 12348302 Rajavalja tee 2, 12475602 Kassi tee 5, 12475702
Kassi tee 4, 12475802 Kassi tee 3, 12475902 Kassi tee 2, 12476002 Kassi tee 1
igakordsete omanike kasuks. Vastavalt Asjadigusseaduse § 182. Ig 2 (kui valitsev
kinnisasi jagatakse, jaab reaalservituut kehtima kdikide osade kasuks) ja Ig 4 (teeniva
kinnisasja jagamisel jaab reaalservituut kehtima kdikide osade suhtes) jaavad nimetatud

servituudid kehtima uutele moodustavatele kinnistutele.

. Servituudi/ .
Teeniv o . . Ruumiline
R Valitseja kitsenduse Sisu
kinnisasi e ulatus
taap
. Olemasolev ia Kaitsevoond 2
i Sademe ja Isiklik 0oV ] m mélemal
Raja tee 5 dreeni toru " planeeritud sademevee |
Idai kasutusdigus ja dreeni toru pool toru
valdaja ca 170 m?
Kaitsevoond
Sidekaabli Isiklik planeeritud sidekaabel 2 m mélemal
valdaja kasutusdigus pool kaablit
ca 1010 m?
Kaitsevoond
i Isiklik laneeritud veetoru 2 m mdlemal
Veetoru valdaja Kasutusigus p pool toru
Raja tee ca 950 m?
Kaitsevoond
Kanalisatsiooni | Isiklik planeeritud 2 m mélemal
toru valdaja kasutusdigus kanalisatsioonitoru pool toru
ca 950 m?
Sademe ja o Olemasolev ja Kaltseyoond
. Isiklik . 2 m moélemal
dreeni toru . planeeritud sademevee |
dai kasutusdigus ja dreeni toru pool toru
valdaja ca 950 m?

1.5 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Veevarustus:

Planeeritaval alal Rajavalja tee kinnistul on olemasolev veetorustik, mis kuulub
Rajavalja tee kinnistu omanikele. K&ik krundid saavad veeuhenduse nimetatud veetoru
kaudu. Veetorustik on Uhendatud AS Kuusalu Energiale kuuluva Kiiu — Jaanukse tee
aares paikneva veetorustikuga. Liitumispunkt naidatud Tugiplaanil ja Tehnovorkude
skeemil. Kruntide sisesed lahendused ja tapsed liitumised antakse projekteerimise
kaigus.

Kanalisatsioon:

Planeeritava ala Rajavalja teel on olemasolev Uhiskanalisatsioonitoru, mis suubub
Uhisesse Rajavalja tee 6 (35201:002:0789) maalksusel asuvasse reoveemahutisse.
Reoveemahutit tihjendamiseks sbélmida leping vastavat luba omava ettevéttega.
Kaikidele kruntidele on planeeritud kanalisatsiooniuhendus nimetatud
kanalisatsioonitoru kaudu.

Perspektiivse uhiskanalisatsioonitrassi valjaehitamisel piirkonda uhendada planeeritava
ala kanalisatsioonitorustik Uhiskanalisatsiooniga. Kruntide sisesed lahendused ja tapsed
litumised antakse projekteerimise kaigus.

Sademeveekanalisatsioon:

Planeeringualale on rajatud dreeni- ja sademevetetoru, mille suublaks on
planeeringualast pdhjapool asuv kraav. Samuti on planeeringuala laanepiirile rajatud
kraav. Nii toruga kui kraaviga on uhendatud kdik ristuvad drenaazid.
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Samuti tuleb kdik planeeringualal olevad dreenitorud nende katki kaevamisel uuesti
uhendada voi suunata imber olemasolevasse kraavi vdi sademevee- ja dreenitorustikku
Rajavalja tee all.

Katuse sademeveed juhtida torustikega olemasolevasse sademevee ja dreenitorusse
vOi otse kraavi. Kinnistu sisesed teed rajada vett dreenivate kattematerjalidega voi
juhtida sademeveed kalletega rohelistele aladele, kus need imbuvad pinnasesse.

Elekter:

Elektrivérguga litumiseks on 23.03.2012 Eesti Energia Jaotusvdérgu OU Tallinn — Harju
regioon valjastanud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 199346. Vastavalt
tehnilistele tingimustele on Raja tee 3 krundile olemasoleva jaotuskapi korvale
planeeritud uus kahekohaline liitumiskilp, millest on kavandatud elektrilitumine Raja tee
3 ja Raja tee 6 krundile. Raja tee 1 ja Raja tee 4 kruntide elektrilitumised kavandatud
olemasolevate elektrikilpide kaudu. Seoses Raja tee pikendamisega on Raja tee 5, Raja
tee 8 ja reoveepumpla olemasoleva Rajavalja tee 16pus paiknev elektrikapp planeeritud
ringi tosta. Tapsed lahendused antakse projekteerimise kaigus.

Soojavarustus

Hoonete kutteks on lubatud kasutada lokaalset kutet katlamaja v6i ahjude kasutamisega
voi elektrikltet.

Side

Kaabelsideuhendus planeeritud olemasoleva sidekaabli baasil.

1.6 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

1.6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

o Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole
taheldatud ka haruldaste taimede vbi taimekoosluste kasvukohti ega muid
looduskaitselisi objekte.

o Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

o Hoonete kutteks on lubatud kasutada lokaalset kutet katlamaja voi ahjude
kasutamisega voi elektrikutet.

o Kruntidele on planeeritud tsentraalne veelihendus ja Uhine reoveemahuti.

o Planeeringualale on rajatud dreeni- ja sademevetetoru, mille suublaks on
planeeringualast pdhjapool asuv kraav. Toruga on uhendatud koik ristuvad
drenaaZzid. Katuse sademeveed juhtida torustikega samasse sademevee ja
dreenitorusse. Kinnistu sisesed teed rajada vett dreenivate kattematerjalidega voi
juhtida sademeveed kalletega rohelistele aladele, kus need imbuvad pinnasesse.

o Iga krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile prugikonteinerid.
Jaatmed koguda konteineritesse ja tuhjendada vastavat jaatmeluba omava
ettevotte poolt lepingu alusel. Jaatmekaitlejaga lepingu sélmimine on kinnistu
valdajale kohustuslik.

1.6.2 Tuleohutus

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3. Elamu kuulub ehitise
kasutusotstarbe jargi | kasutusviisiga hoonete hulka.

Lahim tuletbrje veevdtukoht asub ca 500 m kaugusel Suurfarmi (kat. tunnus
35201:002:0566) maalksusel (vt situatsiooniskeemi).

Raja tee laiuseks on planeeritud 4,5 m ning tee I6ppu on kavandatud 12x15
umberkeeramise koht. Krundisisesed juurdepaasuteed projekteerida ja rajada teekatte
minimaalse laiusega on 3,5 m + 0,5 m teepeenar.

Klotoid OU 10 aprill 2013



KUUSALU VALLAVALITSUS RAJAVALJA TEE NING RAJAVALJA TEE 1, 3, 4, 6 DETAILPLANEERING

Projekteerimisel votta aluseks Vabariigi Valitsuse maarus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded®, EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele
esitatavad pohinduded, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.
Kinnistu omanik(ud) peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt labipaasu.

1.6.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaselt
tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002.a.

Hea nahtavus ja valgustatus vahendavad sissemurdmiste, vandalismi, vagivallaaktide,
autodega seotud kuritegevuse, varguste ja suutamise riski.

Hea jalgitavus vahendab kuriteohirmu, sissemurdmiste riski, vagivaldsete kuritegude
riski: Samuti vahendab autodega seotud kuritegude esinemisriski.

Tagumiste juurdepadasude valtimine ning uste ja akende turvaliseks muutmine
vahendab sissemurdmiste riske.

Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja hasti valgustatud teed vahendavad
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja sUutamise riske. Vajalik on ka piisav valgustus, elamute hoovid ja
majaesised tuleks valgustada.

Oluline tegur on maa-ala korrashoid. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelvalve ja vahendab seega kuriteohirmu.

Suttiva prigi kiire eemaldamine, vahendab slUutamise ohtu. Valtida tuleb suttivast
materjalist prigindude kasutamist.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.

2. ELLURAKENDAMISE KAVA POHIMOTTED

Planeeritavate maauksuste jagamise korraldab ja finantseerib huvitatud isik.

Hoonete ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise eelduseks on ehitusluba taotleva krundi
teenindamiseks vajalike teede ja tehnorajatiste valjaehitamine liitumispunktideni.

Tehnovdrkudega liitumistingimused (sh valjaehitamise kohustus ja finantseerimine)
leppida kinnistuomanikel kokku tehnovérkude valdajatega.
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