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| Seletuskiri

|1. Sissejuhatus l

Detailplaneeringu aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse 25 augusti 2010 korraldus nr 45 Pohja
kiilas asuva Kadakaranna kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamisest. Ettepaneku
selleks on teinud iiks kaasomanikest Allan Plats. Kinnistu katastritunnusega 35201:002:0757,
mille pindala on 16569 m’ maa sihtotstarve maatulundusmaa asub Kolga lahest lounas
peaaegu 200 m kaugusel.

l?. Kontaktvoondi analiiiis, funktsionaalsed seosed. i : ]

Planeeritav kinnistu asub kehtiva Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt nn valgel alal, so
mddratlemata juhtfunktsiooniga maal. Uldplaneeringu p 6.7 kohaselt seal maa sihtotstarbe
(praegu maatulundusmaa) muutmist ei piirata. Piiranguks tuleb lugeda pohikaardi veepiirist
tulenevat kalda piiranguvéondit, mis ldbib kinnistu pohjaosa - kinnistu pohjapiirist
maksimaalselt 25 m I6una poolt. Kolga lahe ehituskeeluvoiond, mis on 100 m veepiirist, jédb
kinnistu piiridest tunduvalt viljapoole.

Kadakaranna kinnistu on hoonestamata.

Kadakaranna péhjapoolne naaberkinnistu Merikadaka (3901 m?), mis asub 100 % kalda
piiranguvoondis, on hoonestatud iiksikelamuga ja  millele on 23.09.2009 vdljastatud
ehitusluba nr 273.

Pohjas asuv 3901 m? Merikadaka , lddnes olevad 13533 m’ Kadaka 3 ning 14623 m’
Kadakanémme ja edelas asuv 10405 m? Kadaka 4 on kéik hoonestatud. Samuti on ohiralt
hooneid ca 130 m edelasse jédval Uuekadaka kinnistul.

|2.1 Pohjendused iildplaneeringu muutmisettepanekuks

Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt on planeeritav ala nn valge ala, so maa juhtfunktsioon
on mddramata. 2010. Aastal on OU Hendrikson & Ko poolt koostatud Kadakaranna kinnistu
eksperthinnang  keskkonnamdjude kohta. Mainitud 100 jdrelduses on Oeldud, et
detailplaneeringul, mille tulemusena Idpetatakse kaasomand ning kinnistu krunditakse
kaheks, puudub oluline keskkonnamdju. Samas kirjutatakse, et leevendavaid meetmeid ja
tingimusi, millega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada, 166 koostajate hinnangul
lisaks soovitada ei ole vajalik.

Kadakaranna kinnistu on kaasomandis ning maa kasutamiseks on 12.10.2007 solmitud
kaasomandi valdamise ja kasutamise korra kokkulepe.

Kuna iimbritsevad kinnistud on hoonestatud, siis tehakse detailplaneeringuga ettepanek uute
kruntide hoonestamiseks.
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Kdiesoleva planeeringuga tehakse ettepanek kinnistu jagamiseks kaheks, maa sihtotstarbe
muutmiseks elamumaaks, ehitusdiguse seadmiseks uutele kruntidel ning piirangute ja
kitsenduste mddramiseks.

B. Lahteandmed (e ‘ J

Detailplaneeringu koostamisel on projekteerijal olnud kasutada jdrgmised lihteandmed.:
o Kuusalu Vallavolikogu otsus nr45 25.08.2010 Kadakaranna kinnistu
| detailplaneeringu koostamise algatamise kohta

o Kuusalu Vallavalitsuse poolt viljastatud —Kadakaranna  detailplaneeringu
lcihtetilesanne

o Kuusalu Vallavolikogu otsus nr40 28.09.2012  Kadakaranna kinnistu
detailplaneeringu lihteiilesande pikendamise kohta

e Kuusalu valla iildplaneering ,

e Oii EmPe poolt 15.05.2009 moddistatud ja koostatud geodeetiline alusplaan 1:500 —
to6 nr 516.

o Eestis kehtivad seadused ja seadustest tulenevad digusaktid.

Planeeritav maa-ala asub Phja kiilas, Kuusalu vallas, Harju maakonnas.
Asukoht on tipsemalt ndidatud detailplaneeringu gradfilises osas.

|3 2 Kitsendused maakasutusel

Kitsendusteks on ja 0,4 kV maakaabli kaztsevoond Kolga lahe kalda piiranguvoond, muud
piirangud ja kitsendused puuduvad.

|3.3 Tehnovarustus

Planeeritaval maa-alal asub 0,4 kV maakaabel, ladnepiiri ldheduses kulgeb kruusatee.

[.{4 Maa kuuluvus -

Kadakaranna kinnistu omanikud on Anneli Trepp ja Allan Plats.

i§.5 Hoonestus : » : J

Planeeritav kinnistu on hoonestamata.

|36 Teed ) R A J

Kadakaranna kinnistu lddnepiiril kulgev kruusakattega tee algab Kuusalu-Leesi maanteelt, ja

viib Merikadaka kinnistuni, mis on merepoolseim hoonestatud krunt.
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[}. 7 Haljastus J

Planeeritav maa-ala on umbes pooles ulatuses kaetud metsaga — peamiselt lepad, merepoolne

osa on ilmselt kunagine ranna karjamaa

4. ' Planeerimise ettepanek
4.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Kadakaranna kinnistu kaasomandi puhul on reguleeritud maa kasutamine on 12.10.2007

sélmitud kaasomandi valdamise ja kasutamise korra kokkuleppega, millelel on lisatud ka

kinnistu kasutamise joonis, mis on vdetud aluseks detailplaneeringus maa jagamisel.

Tee liihedusse on planeeritud mdlema uue krundi hoonestus.

17;2 Kruntimise etiepanek

Kinnistu krunditakse kolmeks: iiks transpordimaa iiksu - sellele jidb olemasolev tee ja kaks

elamumaad. Mblemale uuele elamu krundile seatakse ehitusdigus.

ttepanek ja arhitektuursed tingimused _ ]

o Kummalegi uuele elamukrundile kavandatakse vastavalt lihteiilesandele kaks hoonet,

tiks on elamu ja iiks korvalhoone.

o Elamud rajatakse maksimaalselt kahekordsed (1+ katusekorrus), korvalhooned

ithekordsed.  Planeeritavate  elamute  maksimaalne  korgus  maapinnast
7.5 m,korvalhoonetel 6m.

Hooned rajatakse vaba planeeringuga. Katusekalle 32-45°, katusekattematerjaliks
roog, puitkimmid, plekk voi katusekivi. '
Valisviimistluseks kasutada puitu véi looduslikke kivimaterjale,  kuid mitte
plastikut.

Piirdeaed kavandatakse puidust vdi rohelisest metallvorgust, maksimaalselt 1500
mm maapinnast, aiapostid metallist v0i paekivist, tapsemalt kavandatakse hoonete
projekteerimise kdigus.

Projekteeritavate hoonete arhitektuurne ilme peab harmoneeruma olemasolevate
hoonetega Pohja kiilas, kuid mitte neid tingimata imiteerima.

Kuna planeeringualal kavandatavad hooned moodustavad omaette arhitektuurse
ansambli, siis tuleb jdlgida projekteerimisel hoonete omavahelist sobivust.

Ettepanek uuele kinnistule nimeks Rannakadaka, teine jddb Kadakaranna., transpordimaale

tehakse nime ettepanekuks Ranna tee.
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|4.4 Haljastus ja heakord ]

Tdiendavat korghaljastust ette ei nihta, maksimaalselt sdilitatakse olemasolev mets,
vajadusel tellitakse haljastusprojekt.

[4.5 Teed ja platsid ' . J

Olemasolevalt kruusateelt rajatakse sissesdidud uutele elamukruntidele — vt. pdhijoonis.

4.6 Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustus

Vesi tuuakse toruga Uuekadaka kinnistult, mis jab ca 130 m edelasse. Veega varustamiseks
on vajalik projekteerida maa-alla 1,8 m siigavusele peatorustik ldbimooduga 65 mm.
Puurkaevu juurde kavandatakse tuletorje hiidrantkaev tiiendavat survet andva pumbaga.
Enne hoonete sisese veetorustiku kasutuselevottu peab tegema surveproovi 10 minuti Jjooksul
rohuga 1000 kPa alumisest punktist moodetuna, kui veetorustik ja selle ithenduskohad on
nihtaval. Veetorustiku voib kasutusele votta peale siisteemi ldbiuhtmist joogiveega ja
veeproovide joogivee nouetele vastavuse kontrollimist. Veetorule peab paigaldama toru laest
(pealmisest pinnast) arvatult 300...400 mm korgusele avastuslindi. Veesisendus plasttoruga
PELM 25x2,9 PN10 hoonesse teha libi poranda soojusisolatsiooniga hiilsis.

[Kanalisatsioon e ’ - - ; J

Elamute juurde on kavandatud 10 m’ reovete kogumismahutid, kust reoveed veetakse Kuusalu
puhastusseadmesse.

Kanalisatsiooni vilistorustiku ldbilaskevdimeks on arvestatud kuni Q=3,5 l/sek ja ehitatakse
PVC 110 torust.

Vee- ja kanalisatsioonitorustiku liivaluse minimaalne paksus on 200 mm. Aluskiht tihendada
90% tihedusastmeni viltides aluspinnase rikkumist. Kinnistu omanikud peavad torustikud iile
vaatama enne kaevikute tditmist. Vee- ja kanalisatsioonitorud katta 200 mm paksuse liivakihi
ja kaevepinnasega.

[4.7 Elekter : i |

Kinnistul asub olemasolev liitumiskilp, mis saab toite 0,4 kV maakaablist, sealt veetakse
tarbijate peakilpi maakaablid. Vilisvalgustuseks kasutada liitkumisanduritega valgusteid.

4.8 Side B

Elion Ettevotted As on viljastanud tehnilised tingimustele tingimused nr I 7291728, milles on
oeldud, et antud piirkonnas puudub Elioni maakaablivork, tuleks planeeeringuala
sidevarustus lahendada Elioni raadiolahendusena. Samuti oleks sel juhul véimalik kasutada
teisi traadita sidelahendusi, valiku peab tegema omanik.
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| 4.9 Tuleohutuse abinoud

Kdesolevas detailplaneeringus kdasitletavad hooned kuuluvad tulepiisivusklassi T. P3, mille
puhul peab naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8 m. See
tingimus on detailplaneeringus tdidetud — hoonete vahekaugused erinevatel kruntidel on
suuremad. Juurdesdiduteede minimaalne laius kavandatakse 4 m.

Tuletbrje veevitukohaks on maa-alune tuletérje veemahuti 54 m?, mis kavandatakse
naabruses asuvale Kadakakraavi kinnistule — vt kontaktvoondite joonis.

P.‘l 0 Keskkonnakaitse abinoud

IZ.I 1 Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ja vandalismi riskide vihendamiseks on mitmeid voimalusi.
Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste kaudu viia miinimumini

ebaturvaliste paikade teke. Nii vihendab kuritegevuse riski asjaolu, et territooriumilt ei ole
kavandatud autodega ldbisditu.

Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:
o kinnistule juurdepddsude asukohad varustatakse suletavate vdravatega.
Hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vahendavate meetmetega:
e tanava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vihendab elanike kuriteohirmu
ja pidurdab kurjategijaid;
e piirkonna hea jdlgitavus, nt. naabri- ja videovalve;
o véimalike varjumiskohtade rajamise viltimine;

e sissepddsude arvu piiramine;
e korralikud piirded;
e hdstivalgustatud teed;

e varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoonete projekteerijail
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

Seletuskirja koostas: V. Uett



