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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1.

Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr. 402, 12. juuni 2014.a. — Pedaspea kula
Mere-Eskani kinnistu detailplaneering.

Projekti koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

detailplaneeringu lahtellesanne;)

Loksa valla Uldplaneering (kehtestatud 27.01.2000.a.).

Harju maakonna teemaplaneering — Asustust ja maakasustust suunavad
keskkonnatingimused — kehtestatud 11.02.2003.a.

Eskani 5 (osaliselt) mi topograafiline plaan, M 1:500, OU Optiset t66 nr. KU-
1014/13, 12.12.2013. (alates 19. aprill 2014. a. on Eskani-5 nimetus Mere-
Eskani).

etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude projekteerimiseks
planeerimisseadus

EV kehtivad digusaktid

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

Mere-Eskani kinnistu oleva maatulundusmaa osaline muutmine elamumaaks ja
transpordimaaks;

kruntide ehitusdiguse maaramine (kruntide kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud
hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud
kdrgus);

krundi hoonestusala (see tahendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse
lahendamine;

servituutide vajaduse maaramine.
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3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Uldandmed

Mere-Eskani kinnistu (olev
maatulundusmaa sihtotstarve)

Maa-ameti Maakatastri katastrilksuse plaani kohaselt
kolvikuline jaotus:

5.6 ha sh.

looduslik rohumaa 0.38 ha
metsamaa 4.89 ha
muu maa 0.33 ha

Planeeritaval alal kinnistud

1tk 42301:002:0223; registriosa 6945202.

Planeeritaval alal olevad

hooned

Planeeringualal olev hoonestus puudub.

Planeeritava ala seos kehtiva

Uldplaneeringuga

Detailplaneering vastavuses kehtiva

uldplaneeringuga.

on

Planeeritavale alale
paas ja liiklus

juurde-

Planeeritavale alale on juurdepaas Kuusalu-Leesi
teelt (T-11270) ca 0,4 km modda olemasolevat
kulavaheteed, mis I&bib ka Mere-Eskani kinnistut..

Planeeritaval alal tehnovérgud

Mere-Eskani kinnistut labib ida-ladnesuunaliselt 10 kV
ohuliin.

Planeeritaval alal veekogud ja

Planeeritaval alal veekogud puuduvad. Mere-Eskani

maaparandussisteemid kinnistu  ldunapiir on  vahetult  kokkupuutes
Laanemerega (Kolga laht)
Kaugus Tallinnast | ca 85 km

(kesklinnast)
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3.2. Planeeritava ala piirid

Kéesolev planeering on koostatud Mere-Eskani kinnistu ringpiires (detailplaneeringu
ala), kuid moéddistatud ala moodustab sellest ainult 2.4 ha (vt. skeem joonisel 2 —
Pd&hijoonis ja tehnovérgud).

Planeeringuala naabermaatksused:

Ees-Kopli mu —  42301:002:0124 — maatulundusmaa - (sh. ehitiste all 38 m?)
Loksa metskond 50 mu | — 42301:002:0780 — maatullundusmaa

Kuusalu Leesi tee mi — 42301:001:0556 — transpordimaa (tee tiitel T-11270)
Uus-Eskani mi — 42301:002:0227 — maatulundusmaa

Eskani 8 mu — 42301:002:0226 — maatulundusmaa

Eskani 7 mu — 42301:002:0225 — maatulundusmaa

Sarapiku mi — 42301:002:0475 — maatulundusmaa

Laamemeri (Kolga laht) | —
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3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne mdddistus (osaline), mida on
korrigeeritud 2013.a. (koostaja OU OPTISET. t66 nr. KU-1014/13, 12.12.2013).
Koordinaadid maaratud L-EST susteemis, kdrgused Balti stisteemis.

Maapinna absoluutsed kdrgused mdddistatud alal on vahemikus 6.92-0.22 m vahel, langus on
Iduna suunas.

3.4. Rohelised alad ja keskkonnakaitse

Maa-ala asub kogu ulatuses Lahemaa Rahvuspargi Lahemaa piiranguvoondis, seega
kogu majandustegevuse (sh. ehitustegevuse) kord siin maaratakse kaitseala eeskirjaga.
Olev kdrghaljastus vajab maksimaalset sailitamist. Planeeritava hoonestuse arhitektuur
ei tohi kahjustada ajalooliselt valja kujunenud kuilailmet.

Kinnistu idaosas on ca 10 meetri ulatuses (ca 400 m?) Il kategooria kaitsealuse taime
kasvuala piir (kahelehine kdokeel — Platanthera bifolia — vt. lisa 1.8).

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” (kehtestatud 11.02.2003) alusel ulatub planeeringualale
rohevorgustik (tuumala) (vt. skeem joonisel 2 — Pohijoonis ja tehnovdrgud).
Rohevorgustiku ala Mere-Eskani kinnistul jaab jatkuvalt maatulundusmaaks.

3.5. Muinsuskaitse ja looduskaitse

Muinsuskaitse aluseid objekte planeeritaval alal ei ole, ala jaab taielikult Lahemaa
Rahvuspargi piiranguvdédndisse.

3.6. Planeeringualal piirangut andvatest objektidest tulenevad piirangud.

Planeeringuala asub osaliselt ranna ehituskeeluvoondis ja osaliselt ranna
piiranguvodndis. Ranna  piiranguvédndi  laius  on  200,0 m. Vastavalt
Looduskaitseseaduse § 38 Idige 2-le ulatub metsamaal ehituskeeluvédnd
piiranguvodndi piirini. Kéesolevas t60s ehituskeeluvddnd on digitaalselt koordineerituna
kantud detailplaneeringule Loksa valla Uldplaneeringust. Loksa valla Gldplaneeringus on
ehituskeeluvéondit vahendatud keskkonnaministeeriumi poolt (vt. lisa 1.5), seega ei
ulatu ehituskeeluvoond kaesolevas detailplaneeringus piiranguvoondini.

Ranna veekaitsevoondi laius on 20,0 m, ja kallasraja laius 10,0 m. Ranna
veekaitsevddndis asub geodeetiline punkt Pedaspea 3527, mille kaitsevédnd on 3,0
meetrit.

Mere-Eskani kinnistut labiva 10 kV 6huliini kaitsevoond kummalegi poole liini telge on
10.0 meetrit.

Kuusalu-Leesi tee (T-11270) maantee kaitsevoond 50.0 meetrit, maantee
sanitaarkaitsevoond 60.0 meetrit.

3.7. Olevad servituudid

Olevaid servituute Mere-Eskani - kinnistule seatud ei ole.
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Uldlahendus

Kéesolev planeering on koostatud Mere-Eskani kinnistu ringpiires (detailplaneeringu
ala), millest mé&distatud on ca 2.4 ha. Mdddistatud alale on ette nahtud Ghe Uksikelamu
ehitamine koos abihoonega. Hoonestus on paigutatud olevale lagendikule.
Planeeringus on ette nahtud olevale kilavaheteele transpordimaa krunt, mis
perspektiivis on vallatee. Méddistamata ala (krunt 3) médédus M 1:500 kasitletud ei ole.
Kogu Mere-Eskani- kinnistu (ringpiires) on péhijoonisel oleval skeemil.

Elamuehituseks ette ndhtud krundi loodesoas on ette nahtud 2.0 m laiune jalgrada, et
oleks vdimalik paas kilavaheteelt kallasrajale.

Planeeringuala asub kogu ulatuses Lahemaa Rahvuspargi piiranguvéondis.
Detailplaneering on vastavuses kehtiva tldplaneeringuga.

Planeeringuala hoonestus on loogiliseks jatkuks juba Pedaspea kilas valjakujunenud
hoonestusele.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada vallaarhitektiga.

Kéesoleval ajal on Mere-Eskani kinnistu ainuomandis (vt. lisa 1.2 — Valjavdte
kinnistusraamatust).

4.2. Kontaktvoondi analiius

Detailplaneeringusse on lisatud tabel Pedaspea kilas Mere-Eskani kinnistu lahedal
olevate hoonetega. Tabelist on naha, et ehitiste aluse pindala aritmeetiline keskmine on
210 m? mis on suurem kui planeeringuala kavandataval hoonestusel. Kontaktvoondi
skeemil (joonis 2) on naha kehtestatud detailplaneeringute ala ja maauksuste
asukohaline seos tabelis olevate maauksustega.

Pedaspea kiila maaliksuste ja ehitiste analliis (maaiksused seotuna kaardiga vt.
KONTAKTVOONDI SKEEM — Joonis 2.)

Tabel SK1.

£ Maaiiksuse nimi ja Maalksuse Egig;tﬁ]ignn(;ig?r?:ﬁ (Maa- | Maalksuse olev

g . .

? tunnus pindala andmetel ja www.ehr.ee sihtotstarve

Z - andmetel)

1. | TONNIKSE 3,96 ha 260.0 m? Maatulundusmaa
42301:002:0204

2. | KOPLI 4.37 ha 85.0 m? Maatulundusmaa
42301:002:00119

3. | TAMMEKA-2 5600 m? 160 m? Maatulundusmaa
42301:002:0476

4. | TAMMEKA 936 m? 141 m? Elamumaa (vt. fotod
42301:002:0118
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5. | ESKANI 1,52 ha 185 m? Maatulundusmaa
42301:002:0222

6. PODRA 0.74 ha 282 m? Elamumaa
42301:002:00018

7. | LIVAMAE 5422 m? 312 m? Elamumaa
42301:002:0099

8. | KASE 6130 m? 496 m? Elamumaa
42301:002:0219

9. | KASEMAE 995 m? 93 m? Elamumaa
42301:002:0221

10. | SUUREMANNI 1231 m? 73 m? Elamumaa
42301:002:0570

11. | KIIGE 0.84 ha 210 m? Maatulundusmaa
42301:002:0249

12. | PIHLAKA 1747 m? 96 m? Elamumaa
42301:002:0201

13. | PAJU 0.55 ha 384 m? Maatulundusmaa
42301:002:0202

14. | LIvA 5442 m? 144 m? Elamumaa
42301:002:0076

15. | ALTTOA 2542 m? 224 m? Elamumaa
42301:002:0362
Kokku: 14 9845 m? | 3145 m?
aritmeetiline keskmine: 9990 210 m?
Planeeritav 21544 m*> | 200 m? (elamu 140 m? ja | Plan. elamumaa
MERE-ESKANI abihoone 60 m?
kinnistu
KRUNT 1

joonisel 4 —lahteplaan)

Eluhoone ehitusaluse pindala suurust on hoolikalt kaalutud ning selle valikul on l&htutud
teistest Pedaspea kila eluhoonete gabariitidest. Tuginedes Ehitusseadusele, loetakse
vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarusele nr. 84 § 17. p.1. Ehitise
ehitisealuseks pinnaks ehitise horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ka
ehitise valjaulatuvad osad sh. sammastel olev ehitise osa. Sellest tulenevalt tuleb
lugeda ehitisealuse pinna hulka ka hoone katuserdasta seintest eemale ulatuv
horisontaalprojektsiooni pind. Arvestades Eesti kérget sademete hulka ning Lahemaa
RP-s valjakujunenud ehitustavasid, tuleb arvestada katuseraasta ulatuseks kuni 1 m
hoone seinast. Kaesoleva detailplaneeringu jargne eluhoone suurim lubatud
ehitusalune pindala on 140 m?, mis annab 1m katuseradasta puhul hoone valisseintega
piiritletavaks pinnaks vaid 96 m2.




KUUSALU vald PEDASPEA kiila 12
Pedaspea kiila Mere-Eskani kinnistu detailplaneering

Oleme po6rdunud ka Siseministeeriumi (kelle padevuses on riikliku jarelvalve
teostamine planeerimisalase tegevuse Ule) poole hoonete ehitusaluse pindala
arvutamise kisimuses

Kaesolevas t66s on tuginetud ,hoone suurima lubatud ehitusaluse pindala” puhul Sise-
ministeeriumi vastusele nimetatud probleemile (vt. lisa 1.4), milles on muuhulgas
Oeldud: ...Planeerimisbiguses on véga palju mé&ératlemata 6igusmébisteid, mis tuleb
planeeringu koostamise korraldajal iga kord sisustada ldhtuvalt planeeringu asukohast
fa muudest asjaoludest. Ka hoone suurim lubatud ehitusalune pindala kuulub nende
moistete hulka, mis tuleb iga kord sisustada. Detailplaneeringuga méératletav ,hoonete
suurim lubatud ehitusalune pindala” ei peaks olema samastatud ehitusseaduses
mé&ératletud ,ehitusealuse pinnaga”, sest nende pindala/pinna méaéaratlemise vajadused
fa eesmaérgid on erinevad....

Toosse on lisatud valjavote Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava alusuuring:
Lahemaa Rahvuspargi kulade arhitektuuri ja asustusuuringu analiids” 2010-2012. T66
nr. 34 MT10, koostaja OU Artes Terrae (vt. lisa 1.9). Uuringu kohaselt ei kuulu Mere-
Eskani kinnistu kaitstava kiilaosa ega tihendatava kiillaosa maarangu alla. OU Artes
Terrae uuringus ei ole Pedaspea kulas kaitstavast kulaosast loodesse jaavale alale
ette nahtud hoonestusala. Uldplaneeringu kohaselt on nimetatud alal ette nahtud
rannakila vodimalik elamuehituseks sobiv ala. K&esolevas detailplaneeringus ette
nahtud hoonestustingimused vastavad OU Artes Terrae uuringu tihendatava kilaosa
tingimustele.

Kaesolevas detailplaneeringus on ehitise ehitisealune pind ehitise horisontaal-
projektsiooni pind, mille hulka arvatakse ka ehitise valjaulatuvad kaetud osad.
Ehitisealuse pinna hulka ei loeta katmata terrasse ja katmata treppe jms.
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4.3. Krundi ehitusdigus, hoonestusala, servituudid.

Joonisel 5 - ,Pdhijoonis ja tehnovérgud" on antud kruntide maakasutuse sihtotstarve,
suurim lubatud taiskorruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim
ehitusalune pindala, krundi maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Projekteerimise reeglid:

Hoonete valisviimistlus (elamu
ja abihoone) ning
konstruktsioonid

Uhtne valisviimistlus abihoonetega (kas Kivi, puit voi kivi
kombineeritud puiduga). Soovitatav laudvooderdisega.

Abihoone ja selle valisviimistlus peavad kokku sobima
materjalidelt ja lahenduselt pdhihoonega (elamuga).

Hoonete konstruktsioonide (valimisel ja) ehitamisel tuleks
jargida nende tuulekindlust ja soojapidavust, kuna tegu on
mere aares tuulise alaga.

Hoone ehitamisel tuleks vdimalikult vahe kahjustada ja
muuta krundi pinnareljeefi (tdsta voi langetada maapinda)

Harja suund

Soovitatav krundi piiriga risti voi paralleelne

Katuse kalle ja harja tutp

Viilkatus, elamul 35° - 45°, abihoone katusekalle 35° - 45°

Hoonete suurim lubatud
kdrgus (maapinnast)

Uksikelamu kdrgus 7,5 m, abihoone 5.0 m

Hoonete suurim lubatud
korruselisus

elamu kuni 2* korruseline (st. 1 pdhikorrus + katusekorrus),
abihoone 1 korruseline.

Krundi piirded

Lahendatakse hoonete projekteerimisel (maksimaalne
korgus +1.5 m), soovitavavalt puidust (lattidest) voi
looduslikust kivist.

Paas kallasrajale ja kallasrada tuleb piirdest vabaks jatta.

Raasta korgused tulpilised (elamul ca 3 meetrit maapinnast), et ei tekiks kdrgendatud raastaga

hooneid.

Abihoonele ei ole, arvestades Pedaspea traditsioonilist arhitektuuri, lubatud ehitada verandasid,

rodusid, katuse valjaehitisi.

Arhitektuursel lahendusel arvestada piirkonnale tatpiliste hoonete arhitektuurse lahendusega.
Elamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja eeskirjadega..
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepUsivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.

Servituutide vajadus on kantud joonisele 5 - p&hijoonis ja tehnovdrgud (vt. ka joonisel

tabel 1 veerg 13 ja tabel 3),.

Planeeritavad servituudid planeeringualal (Mere-Eskani kinnistul):

- plan. jalgraja servituut krundil 1 (laiusega 2.0 m) juurdepaasuks kallasrajale;

- plan. oleva 10 kV &huliini servituut krundil 3 Elektrilevi OU kasuks;

Kahjud servituutide seadmisel hivitab servituudi saaja kui osapooled ei lepi kokku teisiti.

Servituudialad on vajalikud kanda vastavate kinnistute kinnistusraamatatusse.
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4.4. Veevarustus ja kanalisatsioon

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 5 - pdhijoonis ja tehnovérgud.

Veevarustus

Detailplaneeringu alal Ghisveevarustus puudub. Krundile on ette nahtud puurkaevu
rajamine. Krundi normatiivne veevajadus 0.5 m3*d. Puurkaevu hooldusala 10 m.
Veetorustiku paiknemine, 1abimbé6t ja hoonete veesisestus maaratakse hoonete
projekteerimisel abihoonel ja Uksikelamu paigaldamisel krundile.

Vastavalt Kuusalu valla UVK arendamise kavale ei ole Pedaspea kiilla Mere-Eskani
kinnistule ette nahtud Uhisveevargi rajamist (vt. lisa 2.1).

Kanalisatsioon

Piirkonnas Uhiskanalisatsioon puudub. Reovee kogumiseks on krundil ette nahtud
kogumismahuti, mis peab olema sertifitseeritud plastist.

Mahuti soovitav suurus 10 m?3, mis tagaks mahuti tihjendussageduse 20 paeva.
Omanikel s6lmida leping vastavat teenust pakkuva ettevotjaga.

Kanaliseeritav reovee hulk on 0.5 m?d

Kanalisatsiooni valjaviikude asukoht tdpsustatakse Uksikelamu projekteerimisel
Planeeringuala ei ole liigniiske, kruntidel sade ja pinnaveed imbuvad pinnasesse.
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Tuletorjeveevarustus

Planeeringuala paikneb hajaasustuses. Vastavalt EVS 812-6:2012 punkt 5.23 -le
...Hajaasustusega piirkonna (iksik-ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei ndha ette
eraldi vélist veevotukohta kustutusveele. ....

Kaesoleval ajal Pedaspea kilas veevdtukohta ei ole.

Kuusalu valla Ghisveevargi kavaga on ette nahtud perspektiivse tuletdrievee mahuti
rajamine planeeringualast 16unas ca 600 meetrit (vt. lisa 2.2 — Valjavdte Kuusalu valla
pedaspea kila Uhisveevargi skeemist — skeem PDP-1, marts 2013).

Kéesolevas planeeringus on Uhe Uksikelamu (koos abihoonega) jaoks ette nahtud
tuletdrjevee saamine planeeritud maa-alusest mahutist mahuga 10 m3. Mahuti rajamine on
soovituslik ja ei ole eelduseks hoone pustitamisele.

Mahuti taitmine toimub krundi veetorustikust teisaldatava voolikuga. Kindlustada mahuti
aastaringse kasutamise voimalus.

Mahutist on toodud veetoru ja kuivhidrant tugevdatud pinnasega muruplatsi darde 12x12
m. (vt. joonis 5). Kuivhlidrant ei ole aiaga piiratud.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepUsivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.

Tuletbrje veevdtukoht rajada vastavalt standardile EVS 812 — 6:2012 (osa 6 — Tuletbrie
veevarustus) nduetele. Konkreetse hoone tulepusivusklass voi tuletdkkesektsiooni pindala
maaratakse VV 27. oktoobri 2004.a. maarusele nr. 315 vastavalt detailplaneeringule
jargnevate ehitusprojektidega

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on | kasutusviis —
elamud. On tagatud paastetehniku juurdepaas.
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4.5. Elektrivarustus ja side

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 221813, 07.07.2014.a.

Planeeringuala elektriga varustamine 3x25 A on ette nahtud maakaabliga Pedaspea
10/0.4 kV alajaama F2 0.4 kV jaotuskilbist TK2.

Mere-Eskani kinnistult jaotuskilbini on vajalik labida oleva tee koérval 3 kinnistut:
Sarapiku (42301:002:0475), Eskani-7 (42301:002:0225) ja Randla (42301:002:0319).
Jaotuskilp asub Randla kinnistul. Mere-Eskani kinnistul planeeritavast kilbist rajatav 0.4
kV maakaabel paigutatakse pdhja poole olevast killavaheteest.

Krundi liitumiskilp on paigaldatud krundile sissesdidutee darde.

Mere-Eskani kinnistut 1abib ida-ladnesuunaliselt 10 kv dhuliin, mille kaitsevéond on 10,0
meetrit kummalegi poole liini telge. Liini teenindamiseks on ette nahtud servituudiala
(4,0 m) seadmine (vt. joonis 5 — pohijoonis ja tehnovérgud).

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Kuna piirkonnas puudub Elioni vaskkaablivérk, siis kruntidele planeeritavate elamute
telekommunikatsioonilhendusega varustamine on lahiajal otstarbekas lahendada
raadiolahendusena

4.6. Kute

Kuttesusteemi liik lahendatakse hoone projekteerimisel.

4.7. Juurdepaasuteed ja parkimine

Planeeritavale alale on juurdepaas Kuusalu-Leesi teelt (T-11270) ca 0,4 km modda
olemasolevat kilavaheteed, mis labib ka Mere-Eskani kinnistut.

Kuusalu-Leesi teelt Mere-Eskani kinnistuni tuleb 1&abida jagmised maalksused:

- Kadaka maaulksus, millele on varemplaneeritud teemaa krunt mis antakse munitsi-
paalomandisse.

- Kasemetsa mi, Loopera mu, Randla mu, Esknai-7 mi, Sarapiku mi omanikega on
vallal s6lmitud tee avaliku kasutuse lepingud

Olev kllavahetee on kruusakattega ca 2.75 m laiune. Planeeringus on ettepanek tee
rekonstrueerimiseks 4.2 m laiuseks. Tee rekonstrueerimine ei ole kaesoleva
detailplaneeringuga lahendatav, seda tuleb teha kogu teetrassi ulatuses komplekselt,
mitte ainult Mere-Eskani kinnistu ulatuses. Mere-Eskani kinnistul on selleks maa
reserveeritud.

Planeeringus on ettepanek moodustatav transpordimaa krunt 2 anda edaspidi
omavalitsusele ule omaniku ja valla vahel séIimitavate lepingute alusel.

Mere-Eskani kinnistu loodepiirile on ette nahtud jalgrada (laiusega 2,0 m) mere aarde
paasuks.
Normatiivne parkimine on ette ndhtud oma krundi piires 2 — 3 kohta.



KUUSALU vald PEDASPEA kiila 17
Pedaspea kiila Mere-Eskani kinnistu detailplaneering

4.8. Keskkonnatingimused

Haljastus

Elamumaa hoonestusala jaab kinnistul olevale lagendikul, millel esineb Uksikuid puid.
Puud on ette nahtud sailitada.

Kinnistu idaosas on ca 10 meetri ulatuses Ill kategooria kaitsealuse taime kasvuala piir
(kahelehine kdokeel — Platanthera bifolia — vt. lisa 1.8).

.Keskkonnakaitse ja keskkonnatingimused
Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

— tehnosiusteemide valjaehitamine;

— kinnise konteineri paigaldamine krundile olmejdatmete kogumiseks;

— kinnipidamine kehtestatud kaitsevoonditest (liini kaitsevdodnd, tee kaitsevoond);
— tolmuvaba séiduteede rajamine;

— sade ja pinnaveed imbuvad pinnasesse..

Keskkonnamojud

Kokkuvotteks: Mere-Eskani kinnistule hoonestusodiguse seadmine uhele
Uhepereelamule ja abihoonele ei too kaasa olulist keskkonnamdju, planeeringualale ei
pea vajalikuks taiendavate keskkonnakaitsealaste nduete seadmist.
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Maaparandusobjektid

Planeeritaval alal maaparandusobjektid puuduvad. Kinnistut labiva kraavi kérval on
madalad kraavid.

Tervisekaitse

Planeeringuga seatakse hoonestusdigus Uhe Uhepereelamu ja abihoone ehitamiseks.
Planeeringuga kavandatav ei too endaga kaasa liiklusintensiivsuse (sh. mira,
ohusaaste) kasvu.

Planeeringuala vesivarustus ja kanalisatsioon vt. ptk, 4.3 — Veevarustus ja

kanalisatsioon.
Detailplaneeringu ala ei asu radooniriski piirkonnas (vt. lisa 1.7 — Valjavéte Harjumaa

pinnase radooniriski kaardist, 2008). Planeeritav kinnistu jadb normaalse

radoonisisaldusega pinnase alale (10-30kBg/m?®). Ehitustegevus Mere-Eskani

kinnistul on véimalik radooniriski piiranguteta.

4.9. Kuritegevuse riske vahendavad néuded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu

koostamisel tuleb planeerimisvbtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste

paikade teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmargil tuleb tagada:

— planeeritava ala korrashoid (teedevdérgu plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine,
territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike Uhiselt planeeritud
hooldus- ja korrastustddde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka
Uhtekuuluvustunnet ja naabrivalve rakendumist);

— hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vahendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

— planeerimislike ja kujunduslike votetega ala vodimalikult suurema nahtavuse
(jalgitavuse) tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - kdrgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
labipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

—varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.
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4.10 Planeerinqu elluviimise tegevuskava

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

- transpordimaa krunt
vastavate lepingute alusel

maa-ala kruntimine ja kinnistute moodustamine;
2 omavalitsusele Uleandmine edaspidi

sOlmitavate

- elektriga liitumislepingu sdlmimine elektrienergia miudjaga;
- elektrivarustuse kohta projekti
kooskélastada EE Jaotusvérk OU arendus-ehitusosakonnaga);

- hoonestusprojekti koostamine;
- ehituslubade taotlemine;

- hoonete ehitamine ja vastuvétmine.

koostamine

(mille té6joonised on vajalik

Ettepanekud planeeringu ellurakendamiseks

Pos. | Kirjeldus Ettepanekud planeeringu elluraken-

nr damiseks

1. planeeritud elamumaa, kuhu on | Elamumaa —eraomand.

planeeritud 1 Uksikelamu ja 1
abihoone (9911 m?).

2. planeeritud transpordimaa (1492 m?) | Transpordimaa — munitsipaalmaa. Oleva tee
rekonstrueerimine komplekselt kogu teetrassi
ulatuses, mitte ainult Mere-Eskani kinnistu
ulatuses.

3. Olev maatulundusmaa (32914 m?) Maatulundusmaa — eraomand.
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Krundi andmed, esitatavad néuded ja piirangud

(kaesolev tabel asub ka joonisel 5 — p&hijoonis ja tehnovérgud)
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TABEL 1

Krundi plan. suurus m?

Taisehituse max %

Korruselisus
Uksikelamu max
taiskorruseid/ abihoone

Uksikelamu max
kérgus/ abihoone max

Hoonete arv krundil
Uksikelamu/ abihoone

Maa sihtotstarve (vast.
detailplaanile)

(sihtotstarvete kaupa)

Parkimiskohtade arv

Piirangud, servituudid, kommentaarid
Mere-Eskani kinnistu asub kogu ulatuses
Lahemaa Rahvuspargi piiranguvddndis,
Natura 2000 voérgustiku linnu- ja loodusalal.

—| Oleva kinnistu nimi

N | Positsiooni nr.

w

»| Ehitusalune max pind

()]

~

©

—| Suletud brutopind

o

—| Hoone min. tuleplsivus

N
N

13

Mere-Eskani

—_

21544

200 (el. 140 m? +abih. 60 m?)

2 /1

75/5.0

m

E-340

TP-3

N

Maakasutuskitsendused jargnevatest
objektidest:

- kallasrada 10.0 m — ei ole aiaga piiratud;
- ranna veekaitsevoond 20.0 m;

- Uldplaneeringu jargne osaline ranna ehi-

tuskeeluvoond — kooskdlastatud Keskkon-
naministri poolt 1999.a. (vt. lisa 1.4);

- krunt asub ranna piiranguvodndis (200
m) ja Lahemaa Rahvuspargi
piiranguvoondis;

- oleva geodesetilise punkti (Pedaspea)
kaitsevoond 3.0 m;

- oleva kaitsealuse taime (kahelehine
kaokeel) osaline kasvuala — vt. lisa 1.8
seletuskirjas;

- planeeritud puurkaevu sanitaarhooldus-
ala 10 m;

- planeeritud septiku kuja (I ehitusjarje-
kord) 5,0 m.

- planeeritud valla tee teekaitsevéond
20,0 m.

Planeeritud servituudid vaata tabel 3.:

Mere-Eskani

1492

L-0

- krunt asub ranna piiranguvodndis (200
m) ja Lahemaa Rahvuspargi
piiranguvoondis;

- planeeritud avalik kasutus (valla tee)

Mere-Eskani

32914

M-0

- krunt asub osaliselt ranna piirangu-
voondis (200 m) ja Lahemaa Rahvuspargi
piiranguvdondis;

- oleva 10 kV &huliini kaitsevdodnd 10.0 m
kummalegi poole liini telge;

- oleva Kuusalu-Leesi (T-11270) maantee
teekaitsevoond 50.0 m (vt. tee asukohta
joonisel oleval skeemil);

- osaline rohevorgustiku tuumala;

Planeeritud servituudid vaata tabel 3.:

Markus: 1. Kinnistu suurus 5.60 ha, sellest moodistatud ca 2.4 ha’
2. Veerus 6 olev number 2* = 1 pohikorrus + katusekorrus.
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3.Elamu katusekalle 35 — 45 kraadi, majandushoone katusekalle 35 — 45 kraadi;
katusetiilip — viilkatus.

Planeeritava ala (Mere-Eskani kinnistu) territooriumi bilanss TABEL 2
(k&esolev tabel asub ka joonisel 5 — p&hijoonis ja tehnovérgud)

POSITS. TAHIS MAAKASUTUSE PINDLA M?
NR. SIHTOTSTARVE
1 E Elamumaa — 100% 21544
2 L Transpordimaa — 100% 1492
3 M Maatulundusmaa — 100% 32914

Planeeritav ala kokku: 55950 m? = 5.6 ha

Servituudi seadmise ettepanekud planeeritaval alal kaesoleva planeeringu
realiseerumiseks TABEL 3
(k&esolev tabel asub ka joonisel 5 — p&hijoonis ja tehnovérgud)

- planeeritud jalgraja servituut krundil 1 (laiusega 2.0 m) juurdepaasuks kallasrajale;
- planeeritud servituut oleva 10 kV &huliinile krundil 3 Elektrilevi OU kasuks.
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Pedaspea kiila Mere-Eskani kinnistu (k.ii. 42301:002:0223)
detailplaneeringu kooskolastused (koondtabel)
Kooskolastaja Kooskolastuse kuupédev, | kooskolastuse Markused,
kooskolastuse taielik originaali projekteerija seisukoht
arakiri asukoht
2 3 4 5
. |Pohja-Eesti Paastekeskus [Kooskolastatud 14.07.2014 Kaust 1.6
Linnu tee 75A Nr. K-DP/20-2 Joonis 5a
Tallinn Dmitri Peterson /allkiri/ Lk 30
juhtivinspektor ja lk. 15
(koopia Ik. 31)
. |Eesti Energia OU Detailplaneering — Kaust 1.6
o Tehnovdrkude koondplaan Joonis 5a
Elektrilevi OU koosk®dlastatud Lk. 30
Kadaka tee 61 Todjoonised kooskdlastada
Tel. 7154615 taiendavalt
11. juuli 2014.a.
nr. 7216439600
Jelena Armas /allkiri/
Keskkonnaamet Kooskoélastuskiri 24. 10. 2014  |Kaust 1.6 Markustega arvestatud,
Harju-Jarva-Rapla nr. HIR 14-4/14/21736-2 taiendatud seletuskirja
regioon Tiina Napp /digitaalallkiri/ Lk. 32-34 k 11 ja 13.
Viljandi mnt. 16 Looduskaitse juhtivspetsialist
. |Maaliksuse omanik:
Mere-Eskani mii
42301:002:0223 Lahendusega ndus.
Welvo Kingsepp 22.juuli 2014.a. Kaust 1.6
wkinq-rseelz.p())g?d)??o%[?r(l)gidlf com Mere-Eskani kinnistu omanik iﬁ%”és 5a
. : Welvo Kingsepp /allkiri/ :
Ada Nilson Gata 13 gsepp
S 129 56 Hagersten
Rootsi
. |Sarapiku mii Lahendusega ndus. Kaust 1.6
42301:002:0475 Tiina Martov /allkiri/ Joonis 5a
Tiina Martov 14,11,2014.a. Lk.30
Oja talu
Pedaspea kila
Harjumaa 74718
Tel. 5091361
Naaber - Maakaabel
Projekti autor: arhitekt Maaja Zolk
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