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KUUSALU VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Kiiu 06. november 2014 nr 747

Pudisoo kiila kinnistute detailplaneeringu
algatamine, lihteiilesande kinnitamine
ning detailplaneeringule keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud taotlus detailplaneeringu algatamiseks Pudisoo
kiila Roo-Kalamie (35203:001:0026), Kodu-Kalaméie (35203:001:0027), Jaani
(35203:001:0246) ja Vanatee (35203:001:0247) kinnistutel, kokku ca 7,5 ha suurusel
maa-alal. Planeeringuala jaéb riigimaantee (11270 Kuusalu-Leesi tee) ja mere vahele,
Lahemaa rahvuspargi alale, osaliselt Pudisoo joe ehituskeelu- ja piiranguvoondisse.
Kinnistutele juurdepdds on tagatud Seljaku, Kalda ja Kalaméie kinnistuid moodda
kulgevalt erateelt. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist nn valge alaga, mis tihendab,
et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata.
Ka pole nendele aladele ette ndhtud suuremaid ja eraldi kdsitlemist vaérivaid kitsendusi
ega piiranguid (kehtivad piirangud tulenevad seadustest). Planeeritavale alale jadvatest
Kinnistutest on Jaani ja Kodu-Kalamée hoonestatud, kaks iilejaanut on hoonestamata.
Planeeringuga on kavas olemasolevatest kinnistutest moodustada kuni kolm elamumaa
ja kolm maatulundusmaa krunti ning teemaa krunt. Eraldi teemaa krundi moodustamine
on oluline, kuna Pudisoo randa viiv tee teenindab ja hakkab lisaks kavandatavatele
kruntidele teenindama ka Joe-Kalamée, Uuri kiila Pajulahe, Kaunissaare ja Jaani ning
Kodu-Kalamée ja Kalda hoonestatud kinnistuid. Lisaks teemaa moodustamisele tuleb
planeeringu kiigus leppida kokku ka tee rekonstrueerimise ulatuses, teekatte
konstruktsioonis jms. Kahele moodustatavale elamumaa krundile maiiratakse uus
ehitusdigus elamu ja abihoonete rajamiseks. Uks uus elamumaa krunt on kavandatud
ajalooliste kuid havinud Jaani talu hoonete (vt selgitus 15.09.2014 nr 7-1/3304) maa-
alale, mis jadb osaliselt Pudisoo joe kalda ehituskeeluvoondisse. Keskkonnaamet on
soovitanud kavndatavat hoonestusala nihutada joe ehituskeelualast voimalikult
véljapoole. Keskkonnaameti etttepanekul on algatatava detailplaneeringu koostamise
juurde kaasatud keskkonnaekspert, kelle iilesandeks oli enne planeeringu algatamist
hinnata eskiisil kirjeldatud kavandatavate uushoonete moju ulatust ja olulisust paiga
loodusvéartustele ning vajadusel anda soovitusi voimalike mdjude leevendamiseks ka
detailplaneeringu kdigus.

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 15ike
2 punktist 10 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaéruse nr 224 paragrahvi 15 16ikest
8 peab Kuusalu Vallavalitsus andma eelhinnangu selle kohta, kas detailplaneeringuga
kavandatava tegevusega kaasneb eeldatavasti oluline keskkonnamdju.



Eelhinnang:

1. Lithikirjeldus

1.1 Eesmirk: Pudisoo kiila Roo0-Kalamde (35203:001:0026), Kodu-Kalamie
(35203:001:0027), Jaani (35203:001:0246) ja Vanatee kinnistu (35203:001:0247)
detailplaneeringu eesmérk on kinnistute iimberkruntimine, {ihe transpordimaa ja kahe
uue elamumaa sihtotstarbega kinnistu loomine, k.a. loodavatele Kkinnistutele
ehitusdiguse madramine.

1.2 Kaisitletav tasand: Detailplaneering.

1.3 Kisitletav valdkond: Infrastruktuuri ehitamine (elamud ja abihooned).

1.4 Kaetav periood: Miiratlemata.

2. Mojurid

2.1 Ressursid

2.1.1 Maakasutus: Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on Roo-Kalamée kinnistu 100 %
maatulundusmaa. Kinnistu suurus on 3,96 ha, millest 1,93 ha on looduslik rohumaa,
1,66 ha muu ma ning 0,37 ha metsamaa. Kodu-Kalamie kinnistu on 100 %
maatulundusmaa. Kinnistu suurus on 1,98 ha, millest 1,59 ha on looduslik rohumaa,
0,1 ha duemaa (sh 480 m? ehitiste alune maa) ning 0,29 ha muu maa. Jaani kinnistu on
100% elamumaa, suurusega 11428 m? , millest 10038 m? on looduslik rohumaa, 1000
m? on duemaa (sh 130 m*> on chituste alune maa) ning 390 m*> muu maa. Vanatee
kinnistu on 100% maatulundusmaa. Kinnistu suurus on 1632 m?, mis koik on looduslik
rohumaa.

Planeeringuala piirneb jérgmiste kinnistutega: Pollu-Kalamie (35203:001:1140, 100 %
maatulundusmaa), Joe-Kalamie (35203:001:0028, 100 % maatulundusmaa), Lohe
(35203:001:0248, 100 % elamumaa), Saare-Kalamde (35203:001:0024, 100 %
maatulundusmaa), Koka (35203:001:1591, 100 % maatulundusmaa), Kalda
(35203:001:0512, 100% elamumaa), Kalamde (35203:001:1300, 100 %
maatulundusmaa), Pajulahe (35203:001:0283, 100 % maatulundusmaa), Kaunissaare
(35203:001:1150, 100% elamumaa) .

2.1.2 Vee kasutus: Detailplaneeringu realiseerumisel suureneb veetarbimine vihesel
maédral planeeritavate elamute ning abihoonete olmevee néol.

2.1.3 Muude loodusressursside kasutus: Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi
maavarade kasutuses.

2.1.4 Muude ressursside kasutus: Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia,
ehitusmaterjalide, kiituse jms jdrele, kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist
keskkonnamdju.

2.2 Ruumi ja otstarbe muutused

2.2.1 Maastik: OU Loovmaastik poolt koostatud eksperthinnangus on &eldud:
»Planeeringuala positsioonidel 2-7 teostati 02.10.2014 vilitood, et tdpsustada
voimalike kaitsealuste taimeliikide ja védrtuslike elupaigatiilipide esinemist. Jirgnev
taimekoosluste iilevaade pohineb alal tehtud vélitdodel. Eelnimetatud positsioonid
asuvad tasase reljeefiga alal, mis on valdavalt korrapdraselt niidetud rohumaa.
Korrapidraselt niidetav rohumaa vaheldub iiksikute madalamate lohkude ja
korghaljastusega kaetud aladega (iiksikud, puud, metsatukad ja pddsarinne).
Planeeringuala positsioonide 2 ja 5 maapind on reljeefsem kui iilejdénud
positsioonide maapind. Eelnimetatud positsioonid piirnevad Pudisoo joega, mille
sdangi asukoht on viimase 100 aasta jooksul mérgatavalt muutunud vt joonis 7.
Ajaloolisest jOesdngi alast on kujunenud Pudisoo joe lammiala. Lammiala on
hooldamata, kuhu on sisse tallatud iiksikud jalgrajad ja kus esineb rohu, pddsa ja
puu rinne. Lammiala on iilejddnud maapinnast 1-2m madalam.*

2.2.2 Hajumistingimused: Mgju puudub.



2.2.3 Hiidrogeoloogilised tingimused: Kavandatava tegevusega ei plaanita
maaparandust (niisutamine, kuivendamine).

2.2.4 Liiklus: Planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liiklustiheduse muutust.

2.3 Hadaolukordade tdoeniiosus

2.3.1 Onnetuste tdeniosus: Planeeringualast 1 km raadiuses ei asu ohtlikke
ettevotteid.

2.3.2 Torgete toendosus: Varustatusega ning toimimisega torkeid ette niha ei ole.

2.4 Heited

2.4.1 Miira ja vibratsioon: Ehitamisega kaasneb mdningast miira ja vibratsiooni, kuid
see on ajutine ning liihiajaline.

2.4.2 Ohusaaste: Eeldatav mdju Shule on lithiajaline ehitustddde perioodil, kui
kasutatakse tehnikat, mille tooshoidmisel toimub saasteainete paiskumine dhku ning
edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmed.

2.4.3 Norgvesi: Kavandatava tegevusega ei kaasne norgvett.

2.4.4 Tahked jiaatmed: kavandatava tegevuse kdigus tekivad kaevis, ehitusjadtmed,
olmejddtmed. Ehitusjddtmed viia taaskasutusse. Jédtmete kogumise, veo,
taaskasutamise ning korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised
nduded ning jddtmetest tervisele ja keskkonnale pohjustatud ohu viltimise ja
vihendamise meetmed on sétestatud Kuusalu valla jadgtmehoolduseeskirjaga.

2.4.5 Muud méjurid: Kavandatava tegevusega ei kaasne muid mojureid.

3. Vastavus oigusaktidele

3.1 Seadused ja miarused: Planeering ning tegevused ei ole teadaolevalt vastuolus
seaduste ja méarustega.

3.2 Kaitstavad loodusobjektid ja nende kaitse-eeskirjad: : Keskkonnaregistri
andmetel on positsioonidel 3 ja 5 olev rohumaa kdlvik osaliselt registreeritud kui heas
seisundis (hinne B) olev EL loodusdirektiivi I lisa kohase esmatéhtis (*) elupaigatiiiip
*6270 — liigirikkad niidud lubjavaesel mullal, millele vastavalt Vabariigi Valitsuse
05.08.2004.a. korraldusele nr 615-k, tuleb tagada kaitse. Nimetatud elupaiga néol on
tegemist niiske périsaruniiduga, mida iseloomustab eeskétt soontaimede liigirikkus
ning mille taimkate on kujunenud pikaajalise karjatamise vO1 niitmise mojul. Selle
koosluse séilimise parimaks garantiiks on maakasutuse senine jatkumine.

Samuti on nimetatud positsioonidele jddv rohumaa kolvik registreeritud osaliselt kui
rahuldavas seisundis (hinne C) olev elupaigatiitip 6510 - aas-rebasesaba ja iirt-
punanupuga niidud.

Nimetatud niidukooslus on Eestis tiiiipiline, kuid Euroopas iildiselt haruldane. Sellesse
elupaigatiiiipi kuuluvad niiskete muldadega périsaruniidud, sh vihe kuni mdodukalt
véetatud kultuur-rohumaad ning rohkem kui kiimne aasta eest so6ti jaetud pdllumaad.
Elupaigatiitibile 6510 vastavate rohumaade tdhtsust ja nende voimalikult suures
ulatuses sdilimise olulisust tostab tosiasi, et antud kontekstis on need sobivateks
elupaikadeks mitmetele Lahemaa rahvuspargi ja Natura 2000 vorgustiku Lahemaa
linnuala kaitse-eesmirgiks olevatele kaitsealustele linnuliikidele, kelle arvukus tinu
sobivate elualade vdhenemisele on Euroopas jitkuvalt languses, nt. ndmmeldoke,
rukkiradk.

3.3 Kultuurimilestised: Vastavalt Maa-ameti kultuurimélestiste kaardirakendustele
(05.11.2014 seisuga) puuduvad planeeringualal ja selle ldheduses kultuurimalestised.
3.4 Jaidkreostus: Teadaolevalt planeeringualal jadkreostus puudub.

4. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala nn valgel alal. Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu kohaselt asub planeeringuala ,,Asustust ja
maakasutust suunavate keskkonnatingimused” jargi vaartuslikul maastikul Lahemaa.
5. Méjutatav keskkond



5.1.1 Pinnas: Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jargi on aluspdhja geoloogia
Alam-Kambriumi Lontova kihistu rohekashall, violetne v&i kirju savi aleuroliidi ja
litvakivi vahekihtidega. Pinnakatte geoloogia on Limneamere basseinis vOi rannal
settinud meresetted (kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, meremuda). Vastavalt
Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse radooniriskiga
pinnas (30-50 kBg/m?®).

Tegevusega kaasneb otseselt chitusala alla jddva taimestiku eemaldamine ja
ehitusalaga piirnevalt (kuni 20 m) on vOimalik taimestiku kahjustamine
ehitustehnika ning materjalide ladustamisega. Kaudsemalt suureneb rajatavate elamute
Ouealadel ja selle ldhialadel tallamiskoormus. Arvestades, et planeeringuala pindala
on 7,3 ha ja olemasolevale iiksikelamule lisandub veel kaks {iiksikelamut, siis on
tallamiskoormus vihene (OU Loovmaastik, 2014).

5.1.1.1 Pinnase reostumise voimalus: Piirkonnas asuvate kinnistute reovesi kogutakse
mahutitesse voi immutatakse peale mehaanilist voi bioloogilist puhastust pinnasesse.
5.1.1.2 Mdju veereziimile: Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist moju
veereziimile.

5.1.1.3 Mdju mullastikule: Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad planeeringualal
leetunud gleimullad (Gl), kiillastunud turvastunud mullad (GIl1) ning gleistunuid
norgalt leetunud mullad (Lklg). Planeeritava elluviimisega moju mullastikule puudub.
5.1.2 Maavarad: Alal maavarasid ei leidu.

5.1.3 Pohjavesi: Planeeringuala asub histi kaitstud pdhjaveega alal. Kuusalu valla
tihisveevirgi ja kanalisatsiooni arenemise kava aastateks 2013-2024 kohaselt asub
planeeringuala {ihisveevirgi arendamise piirkonnas, kuhu plaanitakse tulevikus
veetorustiku laiendamist. Kavandatav tegevus ei avalda mdju pohjaveele.

5.1.4 Pinnavesi: Sademevesi ning lumesulamisvesi imbuvad pinnasesse.

5.1.5 Ohk: Peamiseks Shusaaste allikaks on hoonete soojavarustus, mille lahendamisel
kaaluda keskkonnaséastlikke tehnoloogiaid.

5.1.6 Koha-ja mikrokliima: Kavandatava tegevusega ei kaasne mdju kliimale.

5.2 Kaitstavad objektid ja eluskeskkond

5.2.1 Elupaigad:

Teatavat ohtu vOib kujutada looduslikele kooslustele ka elamut iimbritseva
tdiendava haljastuse rajamine. Nimelt voib kultuurtaimede kasutamisega kaasenda
voorliikide tdiendav sissetoomine, mis vOib muuta looduslike taimeliikide
konkurentsisuhteid ja diinaamikat. Soovitav on viltida suuremahulise tdiendava
ouchaljastuse rajamist ja kui seda siiski soovitakse teha, siis eelistada alal leiduvaid
vo1 selle l1dhialadel leiduvaid kodumaiseid litke. Kavandatud tegevusel esineb ka
positiivne mdju taimekooslustele. Olemasolevate niitude niitmine séilib.
Niidukooslused vajavad siilimiseks niitmist voi karjatamist. Vosastunud Pudisoo joe
lammiala hoitakse regulaarsete sanitaar- ja harvendusraietega vosastumast, mille
tulemusel sdilib seal olemasolev mitmekesine taimestik, loomastik ja linnustik.
Tulevaste maaomanike elamaasumine planeeringualale suurendab vajaliku tegevuse
teostamise tdendosust (OU Loovmaastik, 2014).

5.2.2 Liigid: Kaitstavaid, ohustatud voi haruldasi liike planeeringualal pole.

5.3 Inimese elukeskkond

5.3.1 llme, ruumiline struktuur, esteetilisus: Kavandatav tegevus ei muuda oluliselt
ala ilmet ning ruumilist struktuuri. Planeeringualale ei kavandata olulise ruumilise
mojuga objekte. Tdiendavat valgusreostust ei kaasne.

5.3.2 Teenused: Kavandatav tegevus ei mdjuta hddaolukorra seaduses nimetatud
elutihtsate teenuste toimimist.

6. Mojude voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus: Planeeringuga kavandatakse
elamute ning abihoonete rajamist moodustatavatele kinnistutele, millega kaasnevad
mojud on eeldatavalt viikesed ja kinnistupdhised.



7. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad:

Keskkonnaamet on 22.08.2014 kirjaga nr HIR 14-4/14/17048-2 on ning 03.10.2014
kirjaga nr HIJR 14-4/14/17048-4 avaldanud jargmised seisukohad ja tingimused
detailplaneeringu algatamiseks:

Detailplaneeringuga seonduva planeerimistegevuse juurde on mdistlik kaasata
elupaigatiitipi *6270 ning elupaigatiiiipi 6510 tundev keskkonnaekspert, kelle
tilesandeks on hinnata detailplaneeringu eskiisil kirjeldatud positsioonidele 3 ja 5
kavandatud ehitusdiguse mdjude ulatust ja olulisust paiga loodusvéirtustele ning
vajadusel anda soovitusi voimalike mdjude leevendamiseks.

- hoonete hulga ja parameetrite valikul tuleb eeskétt juhinduda kontaktvoondis
asuvate samafunktsiooniliste  hoonete hulgast, nende pdhiplaanist,
parameetritest (korruselisus, echitusalune pind, jms) ja vilislahendustest, st
arhitektuurist ning ehitusmaterjalidest;

- uute hoonete paigutamisel tuleb jérgida kiilas viljakujunenud hoonestuse riitmi
(elamud ja sellega seotud abihooned lubatud vaid due ldheduses);

- palume tagada, et hoonestusala pos 5-1 paikneks edaspidi sedavord
maksimaalses ulatuses vooluveekogu kalda ehituskeeluvoondist véljas, kuivord
see on voimalik teemaa, elektriliinide voi muude selliste kaasnevate mistahes
piirangute, voondite ja servituutide arvelt;

- jalgida, et vooluveekogu kalda ehitusvoondisse jddval osal ehitusdiguse, sh ka
kaasnevate kommunikatsioonide kavandamisel juhindutakse
looduskaitseseaduse § 34 sétestatud kalda kaitse-eesmérkidega ja veeseaduse §
29 nimetatud veekaitsevoondi eesmarkidega ja piirangutega.

OU Loovmaastik poolt koostatud eksperthinnangus on vilja toodud jirgmised
tingimused ja soovitused planeeringu koostamiseks ja edaspidisekstegevuseks:

1. Planeeringu staadiumis maéadrata hoonestusalade ja muude ehitiste asukohad
korghaljastusest (puudest) vabale alale, va pajuvdsa.

2. Planeeringualal paigutada hooned nurgiti voi vastastikku ebakorrapéraselt, et
moodustuks igal krundil selge omaette hoonete grupp siseduega, mis jirgib ka
piirkonna ajaloolisthoonete paigutust.

3. Pos 5 hoonestusala voib jddda Pudisoo jOe ehituskeeluvoondisse, kui hoonete
paigutamisel jdrgitakse ajalooliste hoonete omavahelist paiknemist (analoogselt
eelmises punktis kirjeldatule).

4. Arvestades, et Pudisoo joe sdng on viimase 100 aasta jooksul mérgatavalt
asukohta muutnud (seda reedab ka ajaloolise keldri ja kaevu asukoht, kaevu varemed
asuvad kéesoleval hetkel Pudisoo joe vee piiril), tuleb pos 5 hoonestusala ndidata
Pudisoo joe veepiirist vihemalt 20m kaugusele. Sellest ldhtuvalt ei saa ajaloolist
hoonestust taastada péris samas asukohas.

5. Detailplaneeringus kirjeldada meetmeid ja anda soovitusi projekteerimiseks, et
ara hoida pos 5 joesdngi edasine nihkumine planeeringuala sissepoole.

6. Viltida joonsirgete teede planeerimist ja projekteerimist, et tagada iseloomulike
kurviliste teede olemasolu maastikul.

7. Voimalusel asendada dhuliinid maakaabliga, mis ei risusta maastikku.

8. Koik tehnovorgud planeerida voimalusel tee koridori, mille tulemusel siilib
terviklikumalt olemasolev looduskeskkond.

9. Ajastada ehitustegevus viljapoole lindude pesitsusperioodi (15. mértsist 31. juulini),
mis vihendab voimalikku pesitsushéiringut.



10. Soovitav on viltida suuremahulise tdiendava Ouehaljastuse rajamist (vOib
pohjustada voOrlitkide sissetungi ning rikub looduslikku taimekooslust) ja
Ouehaljastuses eelistada kodumaiseid alal voi selle 1dhialadel leiduvaid liike.

11. Sédilitada niidualade niitmine voi karjatamine olemasolevas mahus. Pudisoo joe
lammialal on  soovitav  hooldustihedust  tdsta.  Tegevus kooskolastada
Keskkonnaametiga.

8. Hindamistulemuste kokkuvote

Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et
planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning jadvad planeeringuala
ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pdhjusta
keskkonnas olulisi podrdumatuid muudatusi ega {iileta eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust, on Kuusalu Vallavalitsus arvamusel et keskkonnamdju strateegilise
hindamise voib jétta algatamata.

Kuusalu Vallavalitsus, ldhtudes eeltoodust, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
paragrahvi 6 1dikest 1, planeerimisseaduse paragrahvi 4 16ikest 2, mille kohaselt on
planeerimisalase tegevuse korraldamine kohaliku omavalitsuse pddevuses, Kuusalu
Vallavolikogu 19.12.2001.a otsusega nr 68 kehtestatud Kuusalu valla {ildplaneeringust,
Vallavolikogu 16.06.2010 méérusega nr 14 kinnitatud Kuusalu valla ehitusmééruse
paragrahvi 4 13ikest 1, mille kohaselt on vallavalitsuse iilesandeks detailplaneeringute
koostamise korraldamine, iildplaneeringu kohaste detailplaneeringute algatamine ning
lahtetilesannete kinnitamine, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse paragrahvi 6 1dikest 2 punktist 10, paragrahvi 33 1dikest 1 punktist 3, Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 méirusest nr 224 | Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®,
paragrahvi 15 10ikest 8, mille kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkust
kaaluda tegevuse puhul, mis iiksi v0i koostoimes teistega vOib eeldatavalt oluliselt
mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti, Eha Korseni poolt
esitatud taotlustest (01.04.2014 nr 7-1/1246 ja 25.07.2014 nr 7-1/2673) ja eskiisist,
vallavalitsuse planeeringute komisjoni ettepanekutest (10.04.2014), Keskkonnaameti
Kirjades (reg 26.08.2014 nr 7-1/2707-1 ja 03.10.2014 nr 7-1/2707-3) toodud
planeerimistingimustest, keskkonnaeksperdi Toomas Pdllu (Loovmaastik OU) poolt
koostatud keskkonnaalasest eksperthinnangust (reg 04.11.2014 nr 7-1/4062), annab
jargmise

korralduse:

1.Algatada Pudisoo kiila Roo-Kalamde (35203:001:0026), Kodu-Kalamie
(35203:001:0027), Jaani (35203:001:0246) ja Vanatee (35203:001:0247) kinnistutel
detailplaneering.

2. Kinnitada detailplaneeringu lihteiilesanne vastavalt lisale.

3. Jitta detailplaneeringule keskkonnamoju strateegiline hindamine algatamata.

4. S6lmida planeeringu koostamisest huvitatud isikuga leping detailplaneeringu
koostamise finantseerimiseks ning detailplaneeringu kohaste teede ja tehnovorkude
véljaehitamiseks.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

allkirjastatud digitaalselt/

Urmas Kirtsi /allkirjastatud digitaalselt/

Vallavanem Maire Link
Vallasekretar



Lisa

Kuusalu Vallavalitsuse
06.11.2014.a
korraldusele nr 747

ROO-KALAMAE, KODU-KALAMAE, JAANI JA VANATEE KINNISTUTE
DETAILPLANEERINGU LAHTEULESANNE

Planeeringu nimi: Pudisoo kiila Roo-Kalamie (35203:001:0026), Kodu-Kalamiie
(35203:001:0027), Jaani (35203:001:0246) ja Vanatee (35203:001:0247)
kinnistute detailplaneering (edaspidi DP).

1.

Kinnistu nimi: Roo-Kalamae.

Kinnistu omanik: Ain Kaljurand.

Kinnistu pindala: 3,96 ha.

Katastritunnus: 35203:001:0026

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.
Kinnistu nimi: Kodu-Kalamie.

Kinnistu omanik: Ain Kaljurand.

Kinnistu pindala: 1,98 ha.

Katastritunnus: 35203:001:0027

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.
Kinnistu nimi: Jaani.

Kinnistu omanik: Viljo Korsen.

Kinnistu pindala: 11428 m?.

Katastritunnus: 35203:001:0246

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 % elamumaa.
Kinnistu nimi: Vanatee.

Kinnistu omanik: Viljo Korsen.

Kinnistu pindala: 1632 m?.

Katastritunnus: 35203:001:0247

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.

Detailplaneeringu koostaja: tellija valikul vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringu vastuvdtmiseks esitamise téhtaeg: 06.11.2016.a.

| DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.

2.

3.

Taotlused (01.04.2014 nr 7-1/1246 ja 25.07.2014 nr 7-1/2673) detailplaneeringu
algatamiseks, planeeringu eskiis.

Keskkonnaameti kirjad (reg 26.08.2014 nr 7-1/2707-1 ja 03.10.2014 nr 7-1/2707-
3).

Keskkonnaalane eksperthinnang (Loovmaastik. reg 04.11.2014 nr 7-1/4062)

Il DETAILPLANEERINGU ULESANDED

ook owdE

Planeeringualale jddvatest kinnistutest uute kruntide moodustamine.
Kruntide maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

Uutele elamumaa kruntidele ehitusdiguse madiramine.
Juurdepéasuteede, parkimise ja tehnovorkude lahendamine.
Heakorra ja haljastuse pdhiméttelised lahendusettepanekud.

Kdigi vajalike piirangute ja servituutide médramine.



I ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID

1
2

. Kuusalu valla iildplaneering.
. Uuri kiila Pajulahe kinnistu detailplaneering (kehtestatud 28.03.2012)

IV OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD

1

. Digitaalne Eesti pohikaart M 1:10 000.

V NOUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD

1.
2.

3.

Teostada topo-geodeetilised uurimistodd M 1: 500 koos tehnovdrkudega.

DP aluskaardiks votta digitaalselt mdodistatud topo-geodeetiline alusplaan
tdpsusega M 1:500 (mitte vanem kui kaks aastat).

MOoddistus peab kajastama planeeritava maatiksuse iimber olevat 15,0 m laiust ala
ning naaberkinnistul asuvat hoonestust. Topo-geodeetiline alusplaan koos
uurimistéd aruandega esitada kooskolastamiseks Kuusalu Vallavalitsuse
maakorraldusteenistusele.

VINOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

1.

~ow

6.

Detailplaneering koostada topo-geodectilisel alusplaanil mddtkavas M 1:500 (mitte
vanem kui kaks aastat) ja peab kajastama olemasolevat olukorda: katastritiksuse
piire, olemasolevat hoonestust, rajatisi sh tehnovorke, haljastust ning maastiku
korguslikku moddistust.
Detailplaneering koostada planeerimisseaduses ette ndhtud mahus ja
kaardimaterjal ~vormistada vastavalt Siseministeeriumi  poolt koostatud
juhendmaterjalile Ruumilise planeerimise leppemdrgid (2013). Siseministeeriumi
kodulehel https://www.siseministeerium.ee/25415/ .
Planeeritavatele kinnistutele on juurdepéds tagatud kinnistuid l4bivalt erateelt.
Hoonestusala ja hoonetele chitusdiguse maaramisel arvestada Keskkonnaameti
Kirjades ja keskkonnaalases eksperthinnangus soovitatuga.
Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nduded esitada
planeeringu kruntimise ja ehitusdiguse plaanil ehk pohijoonisel ja seletuskirjas.
Ehitusdigus esitada planeeritava krundi peal, (ldbipaistva) tabelina. Ehitusdigus
sisaldab alljidrgnevaid andmeid:
5.1 Kavandatud krundi kasutamise sihtotstarvet;
5.2 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arvu krundil;
5.3 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset korgust meetrites;
5.4 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab
vastama Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.detsembri 2001. a méérusele nr
69 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu* § 17 16ikest 1 ja 2. Hoonete ehitusaluse pinna
sisse ei loeta rajatiste aluseid pindu sh katmata terrasside alust maad;
5.5 Hoonete vilisviimistluses kasutada looduslikke materjale ja loodusldhedasi toone,
arvestades planeeringu ala kontaktvoondisse jddvate kinnistute hoonete
arhitektuursete lahenduste ja véliste parameetritega.
Vaata ka allpool olevat materjali arhitektuurikonkursile ,,Lahemaa 21. sajandi kodu*
esitatud toodest:
http://www.keskkonnaamet.ee/lahe/loodus/arhitektuurivoistlus/kataloog-2/
Detailplaneeringuga kavandatav tehnovarustus.
6.1 Tehnovorkude projekteerimisel peab ldhtuma vorguvaldajate poolt véljastatud
tehnilistest tingimustest ja valla keskkonnaspetsialisti sellekohastest ettepankutest.



https://www.siseministeerium.ee/25415/
http://www.keskkonnaamet.ee/lahe/loodus/arhitektuurivoistlus/kataloog-2/

6.2 Tehnovorkude koondplaanil néidata dra koik planeeritud tehnovorgud (kaablid,
torustikud ja liinid) koos vajalike liiniservituutide voi kaitsevoondite dranditamisega
voimalusel koondplaanil ja/voi pohijoonisel. Vajalikud voimsused esitada
seletuskirjas.
6.3 Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazivee drajuhtimine.
Planeeringuga mitte halvendada naaberaladelt vee drajuhtimise vdimalusi.
7. Detailplaneeringuga lahendada krundi heakord ning anda lahendus jadtmekaitluse
(kogumine, sorteerimine, dravedu) kohta. Teha ettepanekud krundile piirde rajamise
vajaduse, voimalikkuse, asukoha ja arhitektuurse lahenduse osas.
8. Detailplaneeringuga teha ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide
seadmiseks: teeservituudid, liiniservituudid, veejuhtimisservituudid ja muu, médrata
nende ulatus ning kanda planeeringu pdhijoonisele.
9. Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel ilmnevad tdiendavad asjaolud, on
vallavalitsusel 0Oigus nduda detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikult
keskkonnamoju strateegilise hindamise koostamist.

VII NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

1. Keskkonnaamet.

2. Pohja paistekeskus.

3. Tehnovdrkude valdajad, tehniliste tingimuste véljastajad.

4. Kinnistu omanikud.

5. Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/vdi tehnovdorke
planeeritakse voi kelle maakasutust kitsendatakse.

VIII DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD

1. So6lmida Kuusalu Vallavalitsusega lihtkirjalik leping detailplaneeringu koostamise
ja korraldamise finantseerimiseks koheselt peale algatamise korralduse teatise
kéttesaamist.

2. Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja
vajadusel korrektuuride tegemiseks.

3. Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vahemalt:
- detailplaneeringu koostamiseks ja korraldamiseks sOlmitud

finantseerimislepingut;
- véljavdtet iildplaneeringust;
- planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiiiisi;
- eskiisi seletuskirja;
- eskiisi pohijoonist, mis sisaldab: pdhimdttelist hoonestuskava, pohimottelist
liikluslahendust, haljastuse, tehnovarustuse, heakorra lahendusi;

- kavandatavat keskkonda illustreerivat materjali-3D illustratsioon, makett vms.
4. Vajadusel korrigeeritud detailplaneering esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele
tutvumiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks. Kuusalu Vallavalitsus korraldab
detailplaneeringu avaliku arutelu. Vahemalt 1 nddal enne arutelu ilmub vastav teade
maakonnalehes ,,Sonumitooja“ ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.
5. Koigi kooskolastustega detailplaneering esitatakse vastavasisulise avaldusega
Kuusalu Vallavalitsusele vastuvotuks hiljemalt kahe aasta jooksul alates
lahtetilesande kinnitamise kuupéevast. Vastuvotmiseks esitatud planeeringu kaust
peab lisaks planeeringu seletuskirjale ning joonistele sisaldama detailplaneeringu
lahendusi illustreerivat materjali, kooskodlastuste koondtabelit, véljavotteid
maakonnalehest ,,SOnumitooja”, detailplaneeringu koostamise ja korraldamise
finantseerimise  lepingut.  Viljapanekuks esitab  planeerija  alljargneva
detailplaneeringu materjali: situatsiooniskeemi, pdohijoonise ning illustratiivse
materjali kokkumurdmata kujul.



http://www.kuusalu.ee/

Detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamist tuleb taotleda 1 kuu enne
detailplaneeringu vastuvotmiseks esitamise tdhtacga ehk hiljemalt 06.10.2016.a.

6. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku véljapaneku. Vastav
teade ilmub maakonnalehes ,,Sonumitooja‘“ ning valla kodulehel www.kuusalu.ee
vihemalt 1 nédal enne avaliku viljapaneku algust.

7. Avalikul viljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuvdidete pohjal korraldab
Kuusalu Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub
maakonnalehes ,,Sonumitooja‘“ ning valla kodulehel www.kuusalu.ee vahemalt 1
néddal enne arutelu.

8. Kuusalu Vallavolikogule kehtestamiseks esitatud planeeringu kausta peab olema
koidetud kehtestamisele kuuluv planeeringu materjal: seletuskiri ning joonised.
Seletuskirjas esitada eraldi peatiikina planeeringu ellurakendumise kava. Lisaks
peab koite koosseisus olema: vallavalitsuse detailplaneeringu menetlusdokumendid
ja- kirjad, oluliste koosolekute protokollid, véljavotted maakonnalehest
»Sonumitooja”, Kuusalu Vallavalitsuse poolt viljastatud haldusaktid, viljavote
kehtivast iildplaneeringust, lisana koostatud eksperthinnangud, viljastatud
tehnilised  tingimused, detailplaneeringu  koostamise ja  korraldamise
finantseerimise leping, koondtabel kooskolastustega ja illustreeriv materjal.

9. Koik vajalikud notariaalsed voladiguslikud lepingud peavad olema sdlmitud enne
planeeringu kehtestamist.

10. Peale detailplaneeringu kehtestamist Kuusalu Vallavolikogus esitab planeerija
Kuusalu Vallavalitsusele planeeringu materjalidest neli koopiat paberkandjal ning
iiks eksemplar digitaalselt CD-1. Uks planeeringu kaust kuulub peale kehtestamist
omanikule tagastamisele koos kehtestamise otsusega.

11. Originaalkooskdlastustega detailplaneering kuulub Kuusalu Vallavalitsuses
arhiveerimisele.
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