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Seletuskiri

I 1. Sissejuhatus

Kdesoleva detailplaneeringu aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse 28. 05.2003 korraldus nr 52
Salmistu kiilas asuva Kuru kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamisest ja Kuusalu
Vallavalitsuse 12.02.2009 korraldus nr 108 Kuru kinnistu detailplaneeritava ala etappideks
jagamise ja lahtetlilesande pikendamise kohta. Kuru kinnistu koosneb kahest katastritiksusest-
pohjapoolsest katastritunnusega 35201:002:0190 pindalaga 2,67 ha ja ldunapoolsest
katastritunnusega 35201:002:0191 pindalaga 17,71 ha, kinnistu kogupindala seega 20,38 ha.
Kaesoleva detailplaneeringuga kasitletav kinnistu osa on 5,1 ha (koos lahiiimbrusega 6,5 ha),
mis moodustab Kuru ldunapoolsest katastriiiksusest 29 % ja kogu Kuru kinnistust 25 %.
Ettepaneku detailplaneeringu algatamiseks on teinud omanikud Aleksander Borodajev ja Jan
Borodajev. Kinnistu on pdhjapoolses osas hoonestatud, Valkla-Kuusalu maanteest ldunapoolne
katastritiksus 35201:002:0191 on hoonestamata.

I 2. Kontaktvoondi analiiiis, funktsionaalsed seosed

Planeeritav Kuru kinnistu ldunapoolne katastriiiksus asub Salmistu kiilas, Valkla-Kuusalu
maanteest I6unas, katastriiiksuse pdhjapiir on Kolga lahe ldhimast punktist ca 280 m.
Planeeringualaga kirdes piirnev Tuule kinnistu on hoonestatud, samuti on hoonestatud idas piirnev
Laane elamuala, mis koosneb 38-st kinnistust pindaladega 954-1610 m?,

Idapiirdel oleva Laane aiandustihistu (praegused Laane kinnistud) ja Kuru kinnistu vahel on

kuni 1,5 meetri siigavune piirdekraav.

Endine aiandusiihistu on antud planeeringuala idapoolse kalda omavoliliselt kasutusele vétnud.
Alale on ebaseaduslikult rajatud ehitisi ja iile oja on ehitatud sildasid. Planeeritaval alal on maha
voetud puid ja sinna on veetud priigi. Rajatud on 16kkekohti.

Lounas ja idas piirab planeeringuala okaspuu- ja segamets. Metsaga seonduvat on kasitletud As
Tallmac 2004. aastal koostatud Kuru kinnistu dp keskkonnaseisundi ja haljastuse hinnangu
aruandes to60 nr 0419. Teistkordselt on planeeringualal asuvat metsa kasitletud 2010. aastal
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Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE 0U) koostatud Kuru Idunapoolse kinnistu
DP KSH eelhinnangus.

Tehnovorkudest labib Kuru katastritiksust kirde-edelasuunaline 62 m, kagu-loodesuunaline 364 m
10 kV ohuliin, Laane elamukvartalisse viiv sidekaabel ning samasse elamukvartalisse viiv pinnase-
ja kruusatee, mis algab Valkla-Kuusalu maanteelt, kulgeb Tanska kinnistu idapiiril 243 m ldunasse,
seejarel risti lile Kuru kinnistu idasuunas elamuteni.

Naabruses asuvad Laane kinnistud on ojadarse riba (ca 10 m) kasutusele votnud, muuhulgas teinud
seal puude raiet jms. Lisatud fotod kasutusele voetud alast. Ala ndidatud ldhteplaanil.

e N i

I 2.1 Pohjendused iildplaneeringu muutmisettepanekuks

Planeeringu koostamisel on arvesse voetud Kuru ldunapoolse katastritiksuse DP KSH eelhinnangus
toodud ettepanekuid negatiivsete keskkonnamdjude vihendamiseks.

Kuusalu valla iildplaneeringuga on Kuru ldunapoolne katastriiiksuse kirdeosa (ca 1,28 ha
ulatuses)madratud tiheasustusega elamualaks. mis moodustab 25 % planeeringuga hdlmatavast
Kuru ldunapoolse katastritiksuse pindalast.

Planeeringuala vahetus naabruses on varasemast Laane elamukvartal 38 krundiga sinna juurde
kuuluvate tehnovorkudega.

Planeeritavad elamukrundid tiletavad Laane krundid pindala poolest keskmiselt kahekordselt.
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Planeeringuga kavandatakse elamukruntidel olemasoleva metsakoosluse siilitamine v&imalikult
suures ulatuses, samuti on eesmargiks olnud hoonestuse aluse pinna optimeerimine, et
metsakooslus piisiks terviklik.

Olemasolevate Kinnistute (Laane elamuala) ja uute eramukruntide vahele

kavandatakse puhveralad. Puhveraladel tuleb sailitada vaartuslik korghaljastus, mis pakub nii
uuele kui vanale kogukonnale teatud privaatsust. Puhveraladel on lubatud vaid taimekoosluste
hooldus.

I 3. Ldhteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on projekteerijal olnud kasutada jargmised lahteandmed:

1. Kuusalu valla iildplaneering

2. Kuusalu Vallavalitsuse 28.05.2003  korraldus nr 52 Salmistu kiila Kuru Kkinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta

3. Kuusalu valla Salmistu kitila Kuru kinnistu detailplaneeringu 11 ha ala keskkonnaseisundi ja
haljastuse hinnangu aruanne - As Tallmac t66 nr 0419 september 2004

4. Kuusalu Vallavalitsuse 12.02.2009 korraldus nr 108 Kuru kinnistu detailplaneeritava ala
etappideks jagamise ja ldhteiilesande pikendamise kohta

5. Kuusalu Vallavalitsuse poolt véljastatud Kuru detailplaneeringu lahteiilesanne

6. Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE OU) poolt koostatud Kuru
16unapoolse kinnistu DP KSH eelhinnang t66 nr 09 -TP-55

7. As Kobras Kuru oja risldigete ja truupide geodeetiline méddistus - t66 nr 2011-1-089

8. Tuulesoojus OU koostatud eksperthinnang Kuru oja probleemide kohta - t66 nr 11-08
9. REIB Oii poolt 2004.a. koostatud geodeetiline alusplaan 1:500 t66 nr TT-1373

10. Eestis kehtivad seadused ja seadustest tulenevad digusaktid.

I 3.1 Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Salmistu kiilas, Kuusalu vallas, Harju maakonnas Valkla-Kuusalu
maanteest 1ounas.
Asukoht on tipsemalt ndidatud detailplaneeringu graafilises osas.

I 3.2 Kitsendused maakasutusel

Kitsendusteks on riigitee, 10 kV &huliini, sidekaabli kaitsevodndid, samuti seadustest ja teistest
oigusaktidest tulenevad kitsendused.
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I 3.3 Tehnovarustus

Planeeritavat maa-ala labib 10 kV 6huliin, sidekaabel ning Laane elamukvartali juurde viiv pinnas-
ja kruusatee.

I 3.4 Maa kuuluvus

Salmistu Kuru kinnistu l1dunapoolne katastriiiksus omanikud on Aleksander ja Jan Borodajev.

I 3.5 Hoonestus

Planeeritav ala on hoonestamata.

| 3.6 Teed

Salmistu Kuru kinnistu 16unapoolsel katastriiiksusel asuvv pinnas- ja kruusakattega tee algab
Valkla-Kuusalu maanteelt, kulgeb 1abi Tanska ja Kuru kinnistute Laane elamuteni.

I 3.7 Haljastus

Planeeritav maa-ala on kaetud enamikus sega- ja okaspuumetsaga.

I 4. Planeerimise ettepanek

I 4.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Kuna planeeritatav ala paikneb 75 % ulatuses iildplaneeringu alusel nn valgel alal, siis
tldplaneering sellele osale otseseid selgeid aluseid detailplaneeringuga krunditavate
elamukinnistute suurusele ei sea. Tiheasustusalal, mis moodustab planeeritavast alast 25 %, naeb
valla iildplaneering ette krundi minimaalseks suuruseks 800 m? ja maksimaalseks suuruseks 2000 m?.
Planeeringulahenduses tehakse méirksa suuremate kruntide ettepanek —3600 m? ja enam ning seda kogu
planeeritava ala ulatuses.

Planeeringuga tehakse ettepanek 11 elamukrundi ja kahe transpordimaa Kkatastriiiksuse
moodustamiseks, teenindamaks olemasolevaid Laane elamukrunte ja planeeritavaid Kuru krunte.
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Planeeringulahendus on arvesse votnud Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE 0U)
poolt koostatud Kuru l16unapoolse kinnistu DP KSH eelhinnangu soovitusi.

Nii on mainitud eelhinnangus soovitatud Laane elamukvartali hoonete ja planeeritud kruntide
hoonestusala vahe on minimaalselt 30 m.

Koik planeeritavad krundid on iile 3000 m? suurused, maksimaalseks tdisehituse protsendiks 12.
Hoonestusalad on planeeritud ndonda, et tuleks raiuda minimaalses mahus metsa.

Kuna pinnasevesi on piirkonnas korge, siis on sademeterikastel perioodidel oht liigvee tekkeks.
Kruntidelt liigvee drajuhtimisel tuleb ette ndha ka suuremal sademeperioodil ning jarsul
lumesulamisel tekkivat nii-delda lo6kkoormust. Sademevee &drajuhtimiseks tuleb soovitada
praeguse olemasoleva kuivenduskraavide siisteemi sdilitamist, planeeringus ndhakse ette ka
drenaaZi asukoht, mis vajadusel tuleb rajada.

Vastavalt Tuuleoojus Ol hinnangule moodustab planeeritava ala sadevesi koigest 3,8 % kogu Kuru
oja valgalast, seega ei ole vaja teostada tdaiendavaid valgala arvutusi.

I 4.2 Kruntimise ettepanek

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada Kuru Idunapoolsest 11 elamukrunti, 2
transpordimaa katastritiksust ja 1 maatulundusmaa kinnistu. Transpordimaa pdhjapoolse kinnistu
pos 13 soovib omavalitsus hiljem vétta munitsipaalomandisse ja pos 14 jadks erateeks - vt Kuusalu
Vallavalitsuse 13.02.2012 kiri nr 7-1/292-1. Kuna detailplaneering omandisuhteid reguleerida ei
saa (saab teha ettepaneku), tuleb omanike ja omavalitsuse vahel enne detailplaneeringu
kehtestamist 1dbi viia vastavad notariaalsed toimingud. Detailsed andmed toodud graafilises osas
pohijoonisel. Maantee dirde tildkasutatava krundi moodustamist ei pea planeerija otstarbekaks,
sest taoline teedarne tldkasutatav krunt on kavandatud juba Kuru pdhjaosa detailplaneeringus.

Planeeritavad maaiiksused
EP- pereelmumaa det. pl. liigi jargi (katastrimairanguna elamumaa)
Mm - metsamaa detailplaneeringu liigi jargi (katastrimairanguna maatulundusmaa)

LT - tee ja tdnava maa dp liigi jargi (katastrimadaranguna transpordimaa)

I 4.3 Hoonestuse ettepanek ja arhitektuursed tingimused

igale krundile kavandatakse kaks hoonet - elamu ja abihoone

hooned rajatakse maksimaalselt kahekordsed

planeeritavate hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast - 7,5 m

hooned rajatakse paralleelsed kavandatava teega, katusekalle 32-459, katuse kattematerjaliks

roog, puitkimmid, puitlaast, plekk voi katusekivi

valisviimistluseks kasutada puitu v&i looduslikke kivimaterjale, kuid mitte plastikut

e projekteeritavate hoonete arhitektuurne ilme peab harmoneeruma olemasolevate hoonetega
Salmistu kiilas, kuid mitte neid tingimata imiteerima

e siilitada maksimaalselt olemasolevad puud
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I 4.4 Haljastus ja heakord

Taiendavat kdrghaljastust ette ei ndhta, maksimaalselt sdilitatakse olemasolev mets. Planeeringu
pohijoonisel ndidatud haljasmaale ehitisi ei kavandata ja haigete puude raiumine toimub ainult
vallavalitsuse loal, muudel juhtudel raiet ei teostata.

[luaiad kavandatakse ehitusprojekti mahus asendiplaanilise lahendusega, kuivord selles etapis on
teada hoonete tapne asukoht, detailplaneeringuga maaratakse vaid véimalik ehitusala.

I 4.5 Teed ja platsid

Planeeritavat kinnistut labib Laane elamukvartalini viiv pinnase- ja kruusatee, mis algab Valkla-
Kuusalu riigiteelt, kulgeb piki Tanska idapiiri 16nasse, pdordub risti iile Kuru kinnistu itta Laane 38
elamukrundini. Olemasolevat teeldiku on planeeringuga kavatsetud laiendada ning jatkata piki
Kuru ladnepiiri 16unasse kuni viimase ldunapoolse krundini, mille juurde kavandatakse tuletorje
autode manooverdamisplats. Samuti planeeritakse ristumine riigimaanteega tdisnurgana,
kahjustamata olemasolevat kiviaeda, mis tuleb sdilitada. Kavandatavaile kruntidele paaseb
mainitud pohja-ldunasuunaliselt kvartalisiseselt teelt. Teemaale ja kergliiklutee alla jaav kiviaia osa
taastatakse valjaspoole nimetatud alasid.

Tanska kinnitu ulatuses seatakse vastavalt valla ettepanekule servituut, Kuru kinnistul pos 13 on
kavandatud avalikuks teeks ja pos 14 erateeks. Mdlemalt peab tulevikus pddsema ka Tanska
kinnistule, selleks tuleb seada teemaale servutuut Tanska kinnistu kasuks - vt tehnovérkude joonis.
DP KSH eelhinnangu kohaselt on tee juba tdna liigselt tolmav, mistdttu tuleb detailplaneeringu
elluviimisel kavandada teekate tolmuvabana -mustkate, detailid tipsustatakse tee projekteerimise
kaigus. Planeeringus kavandatud uue tee ehitab arendaja.

I 4.6 Veevarustus ja kanalisatsioon, sadevesi

I Veevarustus

Planeeritava kinnistu veega varustamine on kavandatud olemasolevast Salmistu kiila
veetorustikust, mis on tdnaseks veetud Kuru kinnistu pdhjapoolsele katastriiiksusele.

110 mm peatorustik kavandatakse piki pohja-ldunasuunalist teed, transpordimaalt.

Selleks projekteeritakse maa-alla 1,8 m siigavusele peatorustik labimddduga 110 mm.
Peatorustikule kavandatakse 2 tuletdrje hiidrantkaevu tdiendavat survet andvate pumpadega.
Enne hoonete sisese veetorustiku kasutuselevottu peab tegema surveproovi 10 minuti jooksul
rohuga 1000 kPa alumisest punktist méddetuna, kui veetorustik ja selle iihenduskohad on nahtaval.
Veetorustiku voib kasutusele votta peale siisteemi ldbiuhtmist joogiveega ja veeproovide joogivee
nouetele vastavuse kontrollimist.
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N Kanalisatsioon

Hoonete juurde on kavandatud 10 m® reovete kogumismahutid, kust peale UVK plaanide
realiseerimist, kui on tsentraalne kanalisatsioon valminud, suunatakse nad {ildisesse
kanalisatsioonivorku.

Kanalisatsiooni valistorustiku labilaskevdimeks on arvestatud kuni Q=3,5 1/sek ja ehitatakse PVC
110 torust.

Vajalikud stivendikraavid rajatakse uutele vee- ja kanalisatsioonitorustikele. Torustikukraavide
kaevandamisel peab kanalites olema vaba ruumi vahemalt:

torude alla 200 mm
torude korvale 200 mm
kaevude imber 300 mm

Kanalisatsiooni- ja veetorustiku liivaluse minimaalne paksus on 200 mm. Aluskiht tihendada 90%
tihedusastmeni véltides aluspinnase rikkumist. Kinnistu omanikud peavad torustikud iile vaatama
enne kaevikute tditmist. Vee- ja kanalisatsioonitorud katta 200 mm paksuse liivakihi ja
kaevepinnasega. Veetorule peab paigaldama toru laest (pealmisest pinnast) arvatult 300..400 mm
korgusele avastuslindi.

Kanalisatsioonitorud paigaldatakse PVC DV 110 muhvidega. Liidetes kasutada kummitihendeid.
Kanalisatsioonitorustiku labiviik 1abi hoone aluspdranda teha hiilsis. Kanalisatsioonitorustike kalle
voib olla i=0,01..0,02. Veesisendus plasttoruga PELM 25x2,9 PN10 hoonesse teha labi pdranda
soojusisolatsiooniga hiilsis.

I Sadevesi

Sadevete juhtimise kavandamisel on lahtutud Tuulesoojus OU poolt 24.05.2011 koostatud téost nr
11-08, kus pt 11 M6jud pinnaveele on liigvee drajuhtimine méeldud drenaazi abil Kuru ojja, edasi
mere. Planeerija on selle ka nonda kavandanud, vt joonis tehnovorgud.

I 4.7 Elekter

Eesti Energia Jaotusvogu Oii Tallinn-Harju regioon on 29.07.2010 vilja andnud detailplaneeringuks
tehnilised tingimused nr 180685.

Nimetatud tehniliste tingimuste kohaselt on detailplaneeringus kavandatud planeeritava tee darde,
kruntide piiridele liitumiskilbid. Liitumiskilbid saavad kaabelliinidega toite projekteeritud ja
tanaseks valmis ehitatatud teedarsest 10/0,4 kV komplektalajaamast. Samuti ndhakse ette 10 kV
ohuliini timberehitus alates mastist nr 3 kuni mastini nr 6 10 kV kaabelliiniks. kavandatakse iihte
Liitumiskilbid on kahe- ja mitmekohalised.
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Liitumiskilpidest tarbija peakilpi veetakse 0,4 kV maakaablid. Maakaabelliini maa-ala kaitsevéénd
on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri
kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid - vt Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus ja
kaitsevoéndis tegutsemise kord (Vastu véoetud 26.03.2007 nr 19 RTL 2007, 27, 482 joustumine
20.07.2007)

Elektrivarustuse kohta koostatakse eraldi projekt.

I 4.8 Side

Elion Ettevotted As on valjastanud 19.08.2010 tehnilised tingimustele tingimused nr 156480049,
mille kohaselt on planeeritav kaablitrass kavandatud selliselt, et 1ahtub Salmistu vorgusdlmest SMS,
mis asub Salmistul Sadama tee 2 juures.

Sidekaabel kulgeb piki planeeritavat teed ja kaablijaotuskappidest hargneb kruntideni.
Sidevarustuse kohta koostatakse eraldi projekt. Sidekaabli kaitsevédnd on 2 m kaabli teljest.

I 4.9 Tuleohutuse abinoud

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletavad hooned kuuluvad tulepiisivusklassi TP3, mille puhul
peab naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8 m. See tingimus on
detailplaneeringus tdidetud - hoonete vahekaugused erinevatel kruntidel on suuremad.
Juurdeséiduteede minimaalne laius kavandatakse 4 m.

Tuletdrje veevotuks nahakse ette 110 mm veetorustikule planeeringualal 2 hiidrantkaevu koos
taiendavat survet andvate pumpadega.

I 4.10 Keskkonnakaitse abinoud

Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE OU) poolt koostatud Kuru ldunapoolse
kinnistu DP KSH eelhinnangus on esile toodud asjaolu, et haljasalad kataksid vdhemalt 50%
ehituskruntidest. Sellest soovitusest on praeguses detailplaneeringus kinni peetud. Samuti on kinni
peetud soovitusest kavandada ehitusala Laane elamukvartali hoonetest mitte ligemale, kui 30 m,
kusjuures vahele jadb puhveralana mets. Puhveralal on ehitustegevus ja raie keelatud.
Jadtmekonteinerite paigutamise vdimalik ala on kavandatud lagendikule tee ddrde, mis viib Laane
kinnistuteni. Ala valikul on arvesse voetud Laane 38 krundi ja Kuru planeeritud 11 krundi vajadusi.
Kuna Laane krunte on 3,5 korda enam, on asukoha taoline valik digustatud ning see on ka
tulevastele Kuru 11 krundile sobiv.

Sissesdidutee on samale eelhinnangule tuginedes kavandatud tolmuvabana.

Kiviaiad planeeritava ala kirdeosas on kavandatud sailitada.

Tagamaks metsloomade liikumist, ei ole piirdeaedu planeeringus kavandatud.
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Ehitusalad on kavandatud ndnda, et tuleks raiuda véimalikult vihem metsa. Raie puhul, mida
kavandatakse véaljaspool ehitusloaga maaratud ehitisalust pinda, tuleb lahtuda metsaseadusest ja
teha koost66d Kuusalu Vallavalitsusega.

Ehituse ajal tuleb voimalikult valtida taimestiku kahjustamist. Kahjustuste eest tuleb kaitsta

nii puude vorasid, tiivesid kui ka juurestikku. Kahjustamise valtimiseks tuleb ette niha
ehitusmehhanismide valik ja liikumine ehitusobjektil. Samuti tuleks ette ndha pinnase koorimise

ja selle ladestamise ning tagasitditmise viisid ehituse ajal. Sdilitades olemasolev taimestik sailib ka
normaalne taimede niiskustarbimine ja imavus.

4.11 Kuritegevuse riske vihendavad abindoud

Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-1:2002

Kuritegevuse ja vandalismi riskide vihendamiseks on mitmeid véimalusi.

Planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvotete ja -lahenduste kaudu viia miinimumini
ebaturvaliste paikade teke. Nii vdhendab kuritegevuse riski asjaolu, et territooriumilt ei ole
kavandatud autodega labisoitu.

Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:

kruntide hoonestamisel on soovitatav arvestada kuritegevust vihendavate meetmetega:

tanava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vihendab elanike kuriteohirmu ja pidurdab
kurjategijaid;

piirkonna hea jalgitavus, nt. naabri- ja videovalve;

elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost66 naabrite vahel nonda, et elanikud eristaksid
omasid voorastest;

voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;

sissepadsude arvu piiramine;

hastivalgustatud krundisisesed teed;

varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoonete projekteerijail kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

4.12 Kuru detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

Detailplaneeringu elluviimine jagatakse kaheks etapiks:

Esimene etapp:

Lepingute s6lmimine, millele vastavalt toimub arendaja poolt juurdepdasuteede ja
tehnovorkude valjaehitamine kruntide pos 1,2,3 ja 4 ulatuses.
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Peale dp kehtestamist, iiheaegselt uute katastriiiksuste moodustamisega tellib arendaja teede
ja tehnovorkude projektid, hangitakse ehitusload ning rajab detailplaneeringu kohased teed ja
tehnovorgud kruntidele pos 1, 2, 3, ja 4.

Pos 13 teemaa antakse iile munitsipaalomandisse. See tee on kasutamiseks ja juurdepaasuks ka
Laane kinnistutele.

Hoonete projekteerimine ja ehitamine kruntidele pos 1, 2, 3, ja 4 ning valminud hoonetele
kasutuslubade hankimine.

Teine etapp:

Lepingute s6lmimine, millele vastavalt toimub arendaja poolt juurdepadsuteede ja tehnovorkude
valjaehitamine kruntide pos 5 -11 ulatuses.

Esimese etapi 1opufaasis tellib arendaja teede ja tehnovorkude projektid, hangitakse ehitusload
ning rajab detailplaneeringu kohased teed ja tehnovorgud kruntidele pos 5-11.

Hoonete projekteerimine ja ehitamine ning valminud ehitistele kasutuslubade hankimine idele pos
5-11.

Kuru [8unapaolse katastiksuse planeerttavala

Esimene atapp

Seletuskirja koostas: V. Uett
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