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Estonian Land Board

Lp Kuilli Kell Teie 25.05.2012 e-kari

Reib OU

vl kelliareib.ee Meie 05.06.2012 nr 6.2-3/7054
Kuusalu Vallavalitsus

vallavalitsus'e kuusalu ee

Nurme kinnistu detailplaneering

Reib OU on oma 25.05.2012 e-kirjaga edastanud Maa-ametile kooskdlastamiseks Nurme
kinnistu detailplaneeringu. Nimetatud detailplaneering algatati Kuusalu Vallavalitsuse
12.06.2008 korraldusega nr 523. Kuusalu Vallavalitsuse 12.05.2011 korraldusega nr 315
Jaiendati planeeringuala ning kaasati Nurme kinnistuga idast piimev reformimata maa-ala.
Planeeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine kaheks iiksikelamukrundiks, juurdepddsutee,
parkimise ja tehnovorkude lahendamine, heakorrastuse ja haljastuse lahendamine, koigi
vajalike piirangute ja servituutide madramine.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 16 1dige 9 sitestab, et maareformi seaduse § 31 18ike 2
tahenduses jatkuvalt riigi omandis oleva maa puhul on PlanS tahenduses kinnisasja
omanikuks Keskkonnaministeerium vl keskkonnaministri volitatud isik. Keskkonnaminister
on oma 23.07.2009 kiskkirjaga nr 1197 andnud Maa-ametile volituse esindada
planeerimisprotsessis Keskkonnaministeeriumi kui PlanS tahenduses kinnisasja omanikku.

Planeeringulahenduse kohaselt jagatakse Nurme kinnistu kaheks elamumaa sihtotstarbega
kinnistuks. Juurdepassutee kinnistutele on olemasolevalt teelt, mis asub Nurme kinnistuga
idast piimeval reformimata maal. Maa-amet on varasemalt oma 08.07.2011 kirjas nr 6.2-
3/6358 markinud, et reeme planeerijale ettepaneku planeerida planeeringualasse kaasatud
reformimata maale olemasoleva tee teenindamiseks iiks transpordimaa sihtotstarbega krunt.
Maa-amet on arvamusel, et kiesoleval ajal Nurme kinnistu planeeringualal asuva
reformimata maa 0sas on voimalik maareform ldbi viia maa munitsipaalomandisse
andmisega. Seega teeme kohalikule omavalitsusele  ettepaneku  algatada  pdrast
detailplaneeringu kehtestamist vastav menetlus.

Oma 25.05.2012 e-kirjas mérgib Reib OU esindaja Kulli Kell jargmist: £t vallal pole huvi
antud teeldigu munitsipaliseerimise vastu ning ka arendaja/kinnistu omanik ei soovi teed ja
sellega kilgnevat reformimata riigimaad omandisse vormistada, on maakorralduslikult
otstarbekas riigimaatiikki mitte 16hkuda ja jdtia teemad krunt moodustamata. Juurdepdds
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kinnistutele tagada/lahendada teeservituudi abil. Teehooldustéod ja kohustus hoida oma
a kinnistule juurdepdds korras jidb Nurme ja Aasa kinnistute omanikele.

Kiesolevaga teatame, et Maa-amet el esita Nurme kinnistu detailplaneering lahendusele

2 vastuviiteid ning ndustume, et ligikaudu 12 000 m? suurusest reformimata maast transpordimaa
krundi eraldamine ei ole kéesoleval hetkel otstarbekas.

Juhime tdhelepanu PlanS § 25 15ikele 5, mille kohaselt peab kohalik omavalitsus saatma
kehtestatud detailplaneeringu tthe kuu jooksul planeeringu kehtestamise pdevast arvates riigi
maakatastri pidajale. Lisaks eelkirjeldatud planeeringutoimiku maakatastrile edastamisele
Y palume vdimaluse korral edastada ka detailplaneeringu kehtestamise otsus digitaalsel kujul
ning kehtestatud detailplaneeringu p&hijoonis .pdf, .dwg v6i .jpg vormingus jargnevale e-
mailile: masamet’v.maaamet.ee.

Lugypidamisega

(allkirjastatud digitap]selt)

e Anne Toom
Peadirektori asetiitja kt
peadirektori tilesannetes

Kadri Turbsal 675 0119, Kadri, Tyrbsal@maaamet.ee
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Molemad teeldigud paikmevad reformimata riigimaal, mistdttu teetodde teostamine
(sOidutingimuste parendamine) kooskdlastada riigimaa valitsejaga.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud igale viikeelamule vdhemalt 2 krundisisest
parkimiskohta. Krundisisesed teed ja parklad planeerida vett libilaskva kattega (nditeks muru-
kargkivi, sillutis).

Kruntide sissesdidutee ja parkimisplats projekteeritakse koos hoonestusprojektiga, vittes aluseks
EVS-843/2003 “Linnatdnavad” nduded. Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja pidstetosde
teostamise vdimalus (juurdepiis hoone kdikidele kiilgedele).

4.8. Haljastuse- ja heakorrastuse pohimétted

Planeeringuga on ette néhtud siilitada maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust.

Uue korg- ja madalhaljastuse rajamisel on soovitav kasutada vastupidavaid kodumaiseid puu- ja
poosaliike.

Rajatava haljastuse orienteeruv paiknemine on ndidatud planeeringu pShijoonisel.

Soovituslikult rajada piirdeid vaid Sueala imber. Avara {ildilme tagamiseks on soovitav kasutada
Oueala limbruses vOrkaeda. Privaatsemate kohtade tekitamiseks on lubatud looduslik piire (hekk
koos kérgemate puudega).

Tagamaks pddstemasinate juurdepdidsu krundile, peab piirete rajamisel autovirava laius olema
védhemalt 4 m.

Pinna planeerimisel tagada sadevete &rajuhtimiseks vajalikud kalded. Kruntide maapinna
k6rguse muutmine tuleb lahendada eraldi projektiga.

4.9, Ehitistevahelised kujad ja tuletérje veevétukohad

Planeeringuga on tagatud hoonete vaheline tuleohutuskuja vdhemalt 8 m (Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a mddrusega nr315 kehtestatud ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded*). Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike v6i muude abindudega (tulemiiiir, tulekustutussiisteem).

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass elamul on TP-3, kuid v3ib ehitada ka
k&rgema tulepUsivusklassiga hooneid.

Vastavalt Kuusalu valla Gihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavale 2008 — 2019 puudub
Turbuneeme kiilas tuletdrje veevdtukoht (plaanis on paigaldada mahuti 50 m’, kuid asukoht
lahtine). Arengukavas pakutud variant tuletdrjevee saamiseks on Turbuneeme sadama juurest
merest.

4.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

4.10.1. Olemasolev olukord
Nurme kinnistul paiknevad madalpinge Shuliin ja salvkaev.

4.10.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Nurme kinnistul puudub iihisveevirk ja -kanalisatsioon. Vastavalt Kuusalu valla ithisveevirgi ja
-kanalisatsiooni arengukavale 2008 —2019. Turbuneeme kiila sellesse piirkonda, kus asub Nurme
maaliksus, thisveevérki ei planeerita.
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Turbuneeme kiila Nurme kinnistu detailplaneeringu kooskglastamisest

Austatud hérra Kirtsi

Olete palunud Keskkonnaameti kooskdlastust Turbuneeme killa Nurme (kat.tunnus
42301:003:1017) detailplaneeringule (t66 PL-0023, koostaja REIB OU).

Eesmirk on olemasoleva, 100% elamumaa sihtotstarbega kinnistu kaheks kruntimine ning
ehitusdiguse seadmine (elamu+kaks abihoonet) tekkivale Aasa krundile.

Nurme kinnistu paikneb Lahemaa Rahvuspargi territooriumil, Lahemaa piiranguv6éndis, mis
on rahvuspargi majanduslikult kasutatav ning parandkultuurmaastikuna siilitatav osa.
Lahemaa Rahvuspargis kehtiv kaitsekord on sitestatud looduskaitseseaduses ja Lahemaa RP
kaitse-eeskirjas.

Keskkonnaamet on seisukohal, et Teie esitletud detailplaneeringus kavandatav ei ole’
vastuolus rahvuspargis kehtiva kaitsekorraga ning ei takista nimetatud loodusobjekti kaitse-
eesmérkide saavutamist ulatuses, mis kavandatava vilistama peaks.

Keskkonnaametil ~ puuduvad vastuviited, tiiendavad mirkused ja  tingimused
detailplaneeringu p&hijoonisel ning ehitusdiguse tabelites kavandatud kruntide pindaladele,
hoonestuse vilistele parameetritele ning ehitusmahtudele.

Leiame, et detailplanceringuga kavandatav on kooskdlas Lahemaa rahvuspargi
kultuuripérandi ja maastiku kaitse-eesmérkidega, kuna: 1. arvestades piitkonna muude
hoonestatud kinnistute pindaladega, on detailplaneeringuga kavandatavad krundid piisavalt
suured, 2. ehitusalad ei riku kiilastruktuuri - paiknevad tiksteisest piisavas kauguses kiilatee
ddres, 3. suurim lubatud ehitusalune pindala krundil, hoonete arv ja arhitektuursed lahendused
on piirkonnale omased.

Samas peame oluliseks mérkida, et kavandatava Aasa krundi hoonestusala tuleks meie
hinnangul nihutada olemasoleva kinnistu laéneserva, piltlikult viljenduses, kinnistul kasvava
puistu taga paiknevale kultuurmaale.

Nurme kinnistu rohumaa kalvik, mis paikneb tee ja kinnistul kasvava puistu vahelisel alal, on
Keskkonnaregistri andmetel kaetud EL loodusdirektiivi kaitstava elupaigatiilibiga 6510 — aas-
rebasesaba ja irt punanupuga niidud. Koodiga 6510 elupaigatiitipi kuuluvad niisketel
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muldadega périsaruniidud, sh vihe kuni mdddukalt vietatud kultuur-rohumaad ning rohkem|
kui kiimne aasta eest so6ti jéetud pdllumaad.

Peame mdistlikuks nimetatud elupaigatiiiibiga kaetud rohumaa ko&lviku v&imaluse korral
sdilitamist ning rohumaa siilimist tagava maakasutuse, st niitmise ja v@8imalusel ka|
karjatamise jétkumist. ;

Ulaltooduga  arvestamisel loeme Nurme kinnistu detailplaneeringu  vastavalt
looduskaitseseaduse § 14 lg 1 sitestatule Keskkonnaametiga kooskdlastatuks.

Teie podrdumisele lisatud detailplaneeringu kaust (iihes eksemplaris) tagastatakse posti teel,
aadressil Méisa tee 17, 74604 KIIU, Harjumaa.
Lugupidamisega

lallkirjastatud digitaalselt/

Allan Piik

Juhataja

Andres Jérve
674 4824



