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1. Planeeringu koostamise alused
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku taotluse esitas Andres Naat 30.04.2008. a.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse 12.06.2008. a korraldus nr 523
Kuusalu vallas Turbuneeme kiilas Nurme kinnistu detailplaneeringu algatamine.
12. mai 2011. a korraldusega nr 315 laiendati planeeritavat ala. Planeeringusse kaasati
riigimaantee (T11280 Loksa-Viinistu/Turbuneeme kiila) ja Nurme kinnistu vaheline reformimata
riigimaa.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid:
e Planeerimisseadus;
e Loksa valla iildplaneering (kehtestatud 27.jaanuar 2000. a)
e Kuusalu valla ehitusmaéirus (kehtib alates 16.06.2010);
e Topo-geodeetiline uurimustod, koostanud REIB OU (2008. a) t66 nr TT-
2414

2. Planeeringuala kontaktvoondi ning kinnistu funktsionaalsed
seosed ja planeeringu eesmark

Planeeritav ala paikneb Harju maakonnas Kuusalu vallas Turbuneeme kiilas umbes 4 kilomeetri
kaugusel Loksa linna piirist. Ldhimaks kooliks on Loksa linnas paiknev Loksa Glimnaasium.

Detailplaneeringu eesmargiks on:
e Kkinnistu jagamine kaheks iiksikelamukrundiks
e juurdepadsutee, parkimise ja tehnovorkude lahendamine
e heakorrastuse ja haljastuse lahendamine
e koigi vajalike piirangute ja servituutide madramine

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala moodustavad Harju maakonnas Kuusalu vallas Turbuneeme kiilas asuv Nurme
kinnistu ning selle ja riigimaantee (T11280 Loksa-Viinistu/Turbuneeme kiila) vahele jaav
jatkuvalt riigi omandis olev reformimata maa. Planeeringuala suurus on umbes 2,7 ha.

Nurme Kinnistu

kinnistu nimi ja tunnus — Nurme (42301:003:1017)
kinnistu omanik(ud) — Andres Naat“i pdrijad

kinnistu maakasutuse sihtotstarve — 100% elamumaa (E)
kinnistu pindala — 2 ha

Juurdepiddsuteeks on ajalooline, 2,5 meetri laiune killustikkattega tee, mis saab alguse Loksa-
Viinistu kdrvalmaanteelt T-11280.

Planeeringuala pohjapoolses osas paikneb elamu koos korvalhoonega ning viljapuuaed. Hooned
on iimbritsetud muruplatsiga, mis omakorda on piiratud heki ja puudega. Ligikaudu poole
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planeeringualast moodustab iiksikute puudega heinamaa. Nurme kinnistu keskosas paikneb
suurem puistu.

Pilt 1. Nurme kinnistu. Viljavote maa-ameti kaardiserverist.

Maapind on tasane, iihtlase langusega lddne suunas. Korgusarvud jiddvad vahemikku 2,99 -
5,49m.

Planeeringualal olevad maakasutuspiirangud, kitsendused ja kaitsevoondid:
Madalpinge 6huliin 2+2 m

Riigimaantee kaitsevoond 50m

Riigimaantee sanitaarkaitsevoond 60m

Ranna piiranguvoond 200m

Lahemaa rahvuspargi piiranguvéond

Kaitstav elupaigatiilip 6510- aasrebasesaba ja iirt punanupuga niidud

Piirinaabrid: Planeeringuala piirneb pdhjast Ado-Kusta kinnistuga (42301:003:0175;
maatulundusmaa), ldinest Pilliroo kinnistuga (42301:003:1054; maatulundusmaa), ldunast
Painova tee kinnistuga (42301:003:1053, transpordimaa) ning idast riigimaanteega (T11280
Loksa-Viinistu/Turbuneeme kiila).

Loksa valla iildplaneeringus on planeeringuala osaliselt mirgitud elamuehituseks sobiva
rannaiirse hajapiirkonnana ja osaliselt jdib planeeringuala nn. valgele alale (vt. iildplaneeringu
viljavotet detailplaneeringu lisades). Nn. valge ala tsoonis ei ole valla iildplaneeringuga maa
kasutamise sihtotstarvet muudetud, kuid muutmisele piiranguid ei ole seatud. Seega vdib Gelda,
et detailplaneeringu eesmirk on kooskdlas kehtiva Loksa valla iildplaneeringuga.
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4. Planeeringuettepanek

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kinnistu Nurme maast 2 elamumaa (E) krunti. Juurdepéésuks neile
jaab olemasolev, jiatkuvalt riigi omandis oleval reformimata maal paiknev killustikkattega tee
koos haruteega (Vaata Pilt 1). Aasa kinnistule parema ligipddsetavuse huvides rekonstrueerida
olemasolev harutee planeeritava Aasa kinnistuni.

Et vallal pole huvi antud teeldigu munitsipaliseerimise vastu ning ka arendaja/kinnistu omanik ei
soovi nimetatud ala omandisse vormistada, on maakorralduslikult otstarbekas riigimaatiikki
mitte I0hkuda ja jitta tee krunt moodustamata. Juurdepdds kinnistutele tagada/lahendada
teeservituudi abil.

Tabelis 1 on &dra toodud detailplaneeringu algatamiseelsed ja planeeritavad (kehtestamisjirgsed)
kruntide pindalad ja maakasutuse sihtotstarbed. Planeeritavate kruntide piirid on ndidatud

planeeringu pohijoonisel (joonis 3).

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

Krundi aadress Pindala (m?) Sihtotstarve
Pl. eelne Pl. jargne Pl. eelne Pl. jargne Pl. eelne Pl. jargne
Nurme 10000 100% E
Nurme 19999 100% E
Aasa 9999 100% E

Maakasutuse sihtotstarvete midramisel on aluseks Eesti Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a
maédrus nr 155 ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende midramise kord*.

4.2. Krundi ehitusdigus

Hoonestamisele minevate kruntide maakasutuse sihtotstarbeks on planeeringuga méératud 100%
elamumaa (E). Uuele, planeeringu jiargselt moodustuvale elamumaa sihtotstarbega Aasa krundile
vOib tabelis 2 toodud tingimustel piistitada kuni 2-korruselise pereelamu koos kahe 1-korruselise
abihoonega. Nurme kinnistule voib ehitada abihoone arvestades tabelis 2 toodud tingimusi.

Ehitise suurim lubatud ehitusaluseks pinnaks loetakse ehitise horisontaalprojektsiooni pinda,

mille hulka arvatakse ka ehitise véljaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise osa.
Krundi ehitusdigus kajastub pohijoonisel.

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Planeeritud krundi Planeeritav Suurim lubatud Hoonete suurim
Krunt indala (mz) maakasutuse ehitusalune lubatud arv krundil
P sihtotstarve pindala (elamu + abihoone)
Nurme 10000 100% E 200 m* 1+2
Aasa 9999 100% E 200 m* 1+2
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Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 04. detsembri 2012. a méiirusega nr 78
,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu* on kavandatud ehitiste perspektiivsed otstarbed kruntidel
tiksikelamu ja selle abihooned (kuur, saun vms).

4.3. Arhitektuursed nouded ehitisele

Ehitis peab oma lahenduselt arvestama valla véljakujunenud arhitektuuri- ja ehitustavadega ning
oma vilisilmelt vastama piirkonna voi ldhiiimbruskonna eripérale ja kujunduslikule stiilile.

e Hoonete lubatud arv krundil: 1+2 (iiksikelamu ja kdrvalhoone)
Suurim lubatud ehitusalune pind: kuni 200m?” (pShihoone ehitusaluse pinnaga kuni 100m?
ja korvalhooned kuni 50m?)
Vilisviimistlusmaterjalina kasutada puitu
Puitu imiteerivad materjalid ei ole vilisfassaadi viimistluses lubatud
Rajatavad hooned peavad olema lihtsa ristkiilikukujulise pohiplaaniga
Aknad peavad olema viikesepinnalised ja vertikaalselt ristkiiliku- voi ruudukujulised
Katused kahepoolsed viilkatused, kaldega 32-45 kraadi
Katusekatte materjal médrata ehitusprojektiga
Hoone minimaalne tulepiisivusklass: TP 3
Hoonete korgus katuseharjani:
o pohihoone kuni 6,5 m, kuni 2 korrust;
o abihoone kuni 4 m, 1 korrus.

4.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala on ala, mille piiresse voib rajada krundi ehitusdigusega miiratud hooneid ja
rajatisi. Hoonestusala on seotud krundi piiridega. Hoonestusala minimaalne kaugus krundi piirist
on 5m. Hoonestusalade valikul on ldhtutud, et olemasolev korghaljastus oleks maksimaalselt
sdilitatav. Arvestatud on ka Nurme kinnistul juba olemasolevate hoonete paiknemisega.

Hoone on lubatud ehitada pohijoonisel (joonis 3) ndidatud hoonestusala sisse. Hoonestusalale
vOib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid ja podsaid.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Praegune juurdepidids Nurme kinnistule toimub olemasolevalt killustikuga kaetud teelt (keskmise
laiusega 2,5 m), mis saab alguse kahesuunaliselt Loksa-Viinistu asfaltkattega (keskmise laiusega
8 m) korvalmaanteelt T-11280 (katastritunnus 42301:003:0288, sihtotstarve transpordimaa L).
Uuele, Aasa kinnistule pddseb Nurme juurdepdidsutee harutee kaudu. Parema juurdepiisu
tagamiseks on vaja haruteed veidi suunata (nihutada 16una suunas) ja tugevdada pinnast killustiku
vOi kruusaga. Tee heakorra ja kasutamiskolbulikkuse eest peavad hea seisma Nurme ja Aasa
kinnistute omanikud.

Mbolemad teeldigud paiknevad reformimata riigimaal, mistottu teetoode teostamine
(sdidutingimuste parendamine) kooskolastada riigimaa valitsejaga.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud igale viikeelamule vidhemalt 2 krundisisest
parkimiskohta. Krundisisesed teed ja parklad planeerida vett ldbilaskva kattega (nditeks muru-
kargkivi, sillutis).
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Kruntide sissesdidutee ja parkimisplats projekteeritakse koos hoonestusprojektiga, vottes aluseks
EVS-843/2003 “Linnatinavad” nduded. Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja pédstetoode
teostamise voimalus (juurdepéis hoone koikidele kiilgedele).

4.6. Haljastuse- ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuga on ette nihtud sdilitada maksimaalselt olemasolevat korghaljastust.

Uue korg- ja madalhaljastuse rajamisel on soovitav kasutada vastupidavaid kodumaiseid puu- ja
podsaliike.

Rajatava haljastuse orienteeruv paiknemine on ndidatud planeeringu pdohijoonisel.

Soovituslikult rajada piirdeid vaid Gueala timber. Avara iildilme tagamiseks on soovitav kasutada
Oueala timbruses vorkaeda. Privaatsemate kohtade tekitamiseks on lubatud looduslik piire (hekk
koos korgemate puudega).

Vastavalt Keskkonnaameti 14.01.2013 kirjale nr HIR 14-4/12/31749-2 on Keskkonnaregistri
andmetel Nurme kinnistul olev rohumaa kolvik, mis paikneb tee ja kinnistul kasvava puistu
vahelisel alal, kaetud EL loodusdirektiivi kaitstava elupaigatiiiibiga 6510 — aas-rebasesaba ja tirt
punanupuga niidud. Koodiga 6510 elupaigatiiiipi kuuluvad niisketel muldadega périsaruniidud,
sh vdhe kuni moddukalt véetatud kultuur-rohumaad ning rohkem kui kiimne aasta eest sooti
jaetud pollumaad.

Voimaluse korral tuleb nimetatud elupaigatiiiibiga kaetud rohumaa kolvik sdilitada ning jitkata
rohumaa sdilimist tagava maakasutusega, st niitmise ja voimalusel ka karjatamisega.

Tagamaks pidstemasinate juurdepiisu krundile, peab piirete rajamisel autovdrava laius olema
vihemalt 4 m.

Pinna planeerimisel tagada sadevete drajuhtimiseks vajalikud kalded. Kruntide maapinna
korguse muutmine tuleb lahendada eraldi projektiga.

Jadtmemajandus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jadtmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voivad teostada vastavat
litsentsi omavad ettevotted. Koik ohtlikud jddatmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Ohtlikud jaatmed tuleb iile anda ohtlike jddtmete kéitluslitsentsi omavale ettevottele.

Kuusalu vallas reguleerib jadtmekéitluskiisimusi Kuusalu Vallavolikogu 31.10.2012 méérusega
nr 12 kehtestatud Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri.

4.7. Ehitistevahelised kujad ja tuletorje veevotukohad

Planeeringuga on tagatud hoonete vaheline tuleohutuskuja vihemalt 8 m (Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a mdiidrusega nr 315 kehtestatud ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusndouded*‘). Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike voi muude abindudega (tulemdiiir, tulekustutussiisteem).

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass elamul on TP-3, kuid v&ib ehitada ka
korgema tulepiisivusklassiga hooneid.

Vastavalt Kuusalu valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavale 2008 — 2019 puudub
Turbuneeme kiilas tuletdrje veevotukoht (plaanis on paigaldada mahuti 50 m’, kuid asukoht
lahtine). Arengukavas pakutud variant tuletdrjevee saamiseks on Turbuneeme sadama juurest
merest.
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4.8. Servituutide vajaduse maaramine

Lihtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanek jargmiste reaalservituutide seadmiseks:
e Liiniservituut Elektrilevi OU kasuks

e Planeeritud juurdepiisu servituut reformimata riigimaale (pindalaga 888 m”) Nurme ja
Aasa kinnistute omanike kasuks

Planeeritud trasside orienteeruvad asukohad ja servituudid on méargitud pdohijoonisele (joonis 3).
Tépsed asukohad lahendada projektidega.

5. Tehnovorkude lahendus

5.1. Olemasolev olukord

Nurme kinnistul paiknevad madalpinge ohuliin ja salvkaev.

5.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Nurme kinnistul puudub iihisveevérk ja -kanalisatsioon. Vastavalt Kuusalu valla tihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni arengukavale 2008 — 2019 Turbuneeme kiila sellesse piirkonda, kus asub Nurme
maaiiksus, ihisveevérki ei planeerita.

Perspektiivsele Aasa kinnistule on planeeritud lokaalne veevarustussiisteem uue salvkaevu baasil.
Nurme kinnistut jadb teenindama olemasolev salvkaev.

Edaspidi voiks kaaluda kahe kinnistu jaoks iihise puurkaevu rajamist voi laiendada Turbuneeme
kiila tihisveevérki ning liita sinna ka Nurme ning perspektiivne Aasa kinnistu (ldhim trass on
Tonise kinnistul) .

Uue puurkaevu rajamine peab toimuma vastavalt Keskkonnaministri 30. jaanuari 1997. a
mairusele nr 8 (RTL, 28.02.1997, 25, 145) ning 16. detsembri 1996 mairusele nr 61 ( RTL 1997,
3, 8; 2004, 96, 1500).

Planeeringuala kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt kinnise kogumismahuti baasil. Krundi
omanikul sdlmida leping reovee &dravedamisteenust pakkuva ettevotjaga. Kanalisatsiooni
viljaviigu asukoht tdpsustatakse hoone projekteerimisel.

Kogumiskaevu kaitsevoond on 5 m. Kogumiskaevude orienteeruv asukoht on néidatud
pohijoonisel (joonis 3).

5.3. Sademevesi

Sademevesi immutada krundisiseselt. Maapinna tOstmist projekteerides tuleb arvestada, et
sademevesi ei valguks hooneteni ega naaberkinnistutele.

5.4. Soojavarustus

Kruntidele on planeeritud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kiitteallikad on elektri- voi
tahkekiite. Markimisvaarselt jddkaineid lendu laskvad Kkiitteliigid nagu niiteks raskedlid ja
kivisiisi ei ole lubatud.
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5.5. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvorgu Tallinn-Harju regiooni poolt
24.09.2009 vilja antud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 168256.

Toitealajaam: LOKSA 110/10

Toitefiider: VIINISTU:LOK

Jaotusalajaam: Mere

Liitumispunkt OU-ga Jaotusvdrk asub: Tarbija toitekaabli kingadel liitumiskilbis.

Voéimsus: 3x20A

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine 3x20A on ette ndhtud juurdesdidutee dédrde, krundi
piirile, paigaldatavast 1-kohalisest liitumiskilbist. Liitumiskilbi toide on ette néhtud
projekteeritavalt 0,4kV elektriliinilt toitega Mere 10/0,4kV alajaama F-1 ohuliinilt.
Projekteeritava 0,4k V elektriliini trass on ette nidhtud tee dirde.

Elektrivarustuse orienteeruv lahendus on niidatud planeeringu pohijoonisel.

Planeeringualale iihtset vélisvalgustust ei planeerita, krundi vilisvalgustus lahendada vastavalt
vajadusele koos ehitusprojektiga.

5.6. Sidevarustus

Sidevarustus lahendada mobiilside baasil.

6. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks ja vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti
koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju hindamine voi
riskianallius

Nurme kinnistu paikneb Lahemaa Rahvuspargi territooriumil Lahemaa piiranguvdondis, mis on
rahvuspargi majanduslikult kasutatav ning pirandkultuurmaastikuna siilitatav osa. Lahemaa
Rahvuspargi kehtiv kaitsereziim on sitestatud looduskaitseseaduses (RT I 2004, 38, 258) ja
Lahemaa RP kaitse-eeskirjaga (RT 1 1997, 45, 728).

Vastavalt Harjumaa Keskkonnateenistuse kirjale nr 7-1.3/1401 voib KSH algatamata jitta, kuna
nimetatud protseduuri ldbiviimine ei anna mingit uut teadmist voimalike mdjude kiisimuses.

Vastavalt Keskkonnaameti 14.01.2013 kirjale nr HIR 14-4/12/31749-2 on Keskkonnaregistri
andmetel Nurme kinnistul olev rohumaa kolvik, mis paikneb tee ja kinnistul kasvava puistu vahelisel
alal, kaetud EL loodusdirektiivi kaitstava elupaigatiiiibiga 6510 — aas-rebasesaba ja iirt punanupuga
niidud. Koodiga 6510 elupaigatiiiipi kuuluvad niisketel muldadega pirisaruniidud, sh vihe kuni
moddukalt vietatud kultuur-rohumaad ning rohkem kui kiimne aasta eest so6ti jaetud pdllumaad.
Voimaluse korral tuleb nimetatud elupaigatiiiibiga kaetud rohumaa kolvik sidilitada ning jitkata
rohumaa sdilimist tagava maakasutusega, st niitmise ja voimalusel ka karjatamisega.
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7. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude

hivitaja

Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt ldhtub kahju pdhjustav
tegevus.

8. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vidhendamiseks on planeeringulahenduse kavandamisel arvestatud Eesti
standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vajalik planeeringualal tagada:

hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéisud ja liikumisteed;
tagumiste juurdepdisude ja umbsoppide viltimine;
territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);

erineva kasutusega alade selgepiiriline tsoneerimine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

jalgitavus (video-, naabrivalve);

hoonete sissepididsude ja hooviala valgustatus;

atraktiivsed materjalid, virvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
priigikastid, mérgid);

elamute iimbruse korrashoid.

tildkasutatavate teede ja elamute juurde viivate sissepddsuteede selge eristamine;
selgitavad/suunavad viidad;
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Il. JOONISED
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lll. KOOSKOLASTUSED
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Kooskolastuste koondtabel

Jrk| Kooskolastav Kooskolastuse ~ i e Kooskolastuse
e o Kooskolastuse drakiri
nr | organisatsioon/ kuupéev ja nr asukoht
isik
Kooskdlastuskiri on
lisatud
05.06.2012 Kooskdlastatud. detailplaneeringu
1 |Maa-amet nr 6.2-3/7054 Allkirjastatud digitaalselt kausta
Anne Toom
Kooskdlastus on lisatud
14.06 2012 Tovjoonised kooskdlastada detailplaneeringu
2 | Elektrilevi OU nr 5167373193 tdiendavalt. kausta.
Maie Erik
Pédsteameti Kooskolastatud Paédsteameti Pohja | Kooskdlastus on lisatud
3 | Pohja 19.11.2012 Paastekeskus Insenertehniline detailplaneeringu
Pidstekeskus K-VT/12-2 Biiroo. kausta
Viktoria Tilk
Kirjas olevate mérkustega
arvestamisel loeme Nurme Kooskdlastuskiri on
14.01.2013 kinnistu detailplaneeringu lisatud
nr HIR 14- vastavalt looduskaitseseadusele § | detailplaneeringu
4 | Keskkonnaamet 4/12/31749-2 14 1g 1 sétestatule kausta.
Keskkonnaametiga
kooskolastatuks.
Allkirjastatud digitaalselt
Allan Piik
Kooskdlastus on lisatud
detailplaneeringu
5 | Heli Rannik 01.04.2013 Kooskolastatud kausta
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IV. MENETLUSDOKUMENDID
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V. LISAD
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