Valkla kiila, Kuusalu vald, Harjumaa Jbéesuu tee 5, Joesuu tee 5a ja Joesuu tee 7 kinnistute
detailplaneering

1.1. Detailplaneerinqgu koostamise lahtealused ja —dokunmendid.

e Planeerimisseadus

e Kuusalu valla ehitusmaarus

e Trust M OU,( reg 11878935) juhatuse liikme Piret Usin’i 08.06.2012 taotlus Jéesuu tee 5,
Joesuu tee 5a ja Joesuu tee 7 kinnistute (35201:001:0609, 35201:001:0611,
35201:001:0613) kinnistute detailplaneeringu algatamise kohta

o Kuusalu Vallavalitsuse 14.06.2012 korraldus nr 433 ,Valkla kila Jéesuu tee 5, J6éesuu tee

5a ja J6esuu tee 7 kinnistute detailplaneeringu ja lIahtellesande kinnitamine®.

Kuusalu Vallavolikogu otsusega 19.12.2001 nr 68 kehtestatud Kuusalu valla tldplaneering

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad kesk-

konnatingimused" (Harju maavanema 11. martsi 2003. a korraldus nr 356-k)

Ehitusseadus

Looduskaitseseadus

Veeseadus

Teeseadus

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus

Asjadigusseadus

Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a maarus nr 155 “Katastrilksuse sihtotstarvete liiku-

de ja nende maaramise kord

¢ Majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maarus nr 78 ,Ehitiste kasutamise ots-
tarvete loetelu®

e Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maarus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohu-

tusnéuded*

Kuusalu valla arengukava 2013-2032

Kuusalu valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukava

Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus

Eesti Standard EVS-809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine

vOrgu- ja ressursivaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused

muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

hea ehitustava

naabruses algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud

Detailplaneeringu jooniste koostamise aluseks on OU Optiset poolt 21.08.2012 koostatud topograafili-
ne plaan.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSED NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Kaesoleva detailplaneeringuga kasitletav 1,26 ha suurune ala asub Harjumaal Kuusalu vallas Valkla
kiilas Valkla oja, mere ja Valkla - Haapse tee (11265) vahelisel alal, hajaasustusega piirkonnas.

Planeeringuala paikneb Tallinna kesklinnast ca 35km idasuunas, Kiiu alevikust ca 6,5km loodesuunas,
Valkla kila keskusest 2km loodesuunas, Narva mnt—st 5,5km pdhjasuunas; Kivimae-Jéesuu tee ja
Valkla oja vahelisel alal, Kivimae-Jdesuu tee 16pus.

Kuusalu vallamaja paikneb planeeringualast ca 6 km Kagu pool Kiiu alevikus. Lahim kool ja lasteaed,
kauplus paiknevad samuti Kiiu alevikus ning sellest 2,5 km kaugusel Kuusalu alevikus.

Juurdepdas planeeringualale on Tallinn-Narva teelt pé6érava 11266 Kiiu-Kaberneeme tee kaudu, mis
viib Jéesuu teeni ning sealt planeeringualani. Jéesuu tee on ca 3m laiune pinnaskattega kohaliku taht-
susega eratee, mis I6ppeb Jdesuu tee 13 kinnistu piiril.
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Planeeringuala Iahim Uhistranspordipeatus ,Valkla hooldekodu“ paikneb Valkla — Haapse teel, Kiiu —
Kaberneeme tee ja Valkla — Haapse tee ristmiku piirkonnas, planeeringualast ca 1,8 km kaugusel 16u-
nasuunas.

Kaesoleva detailplaneeringuga kasitletava ala lahipiirkonnas on kehtestatud jargmised detailplaneerin-
gud:

1. JBesuu 1 ja Jéesuu 3 kinnistu DP, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 17.05.2006 otsus nr 20.

2. Siimu ja Kullamae kinnistu DP, kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 03.09.2009 otsusega nr 524.

3. Joesuu 4 kinnistu DP, kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu 26.04.2007 otsusega nr 177.

Kéesoleva detailplaneeringuala lahipiirkonnas on algatatud jargmised detailplaneeringud:
4. Paikeseranna (Joeldhtme vald), 23.07.2008.

5. Ojamae Il (Joelahtme vald), 30.10.2007.

6. Kullamaa (J6elahtme vald), 30.10.2007.

7. Kalda, 09.02.2006.

Kaesoleval ajal on planeeringuala lahiimbruses metsaga kaetud alad, kus paikneb Uksikuid eluase-
meid. Planeeringualast loodesuunas, Jéelahtme valla territooriumil paikneb vaike elamutegrupp, samu-
ti Kuusalu valla territooriumil planeeringualast kirdesuunas.

Kehtestatud ja algatatud detailplaneeringute realiseerumisel tekib piirkonda Kuusalu valla tldplanee-
ringu kohane hajaasustusega elamuala.

Piirkonnas on elamutega hoonestatud krundid vaga erinevate suurustega, elamukruntide hoonestus on
suhteliselt samailmeline, traditsioonilese arhitektuuriga, viilkatustega (katuskorrusega) hooned. Viimist-
lusmaterjalidena on kasutatud peamiselt puitlaudist, kivi ja varvitud krohvi.

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Detailplaneeringu eesmark on Joesuu tee 5, Jéesuu tee 5a ja Joesuu tee 7 kinnistute piiride muutmi-
ne, hoonete arvu ja ehitusaluse pinna suurendamine, kdigi vajalike piirangute ja servituutide maarami-
ne.

Kaesolev detailplaneering ei sisalda Kuusalu valla tldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepane-
kut.

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub Kuusalu Vallavolikogu 17.06.2006 otsusega nr 20
kehtestatud Jéesuu 1 ja Jéesuu 3 kinnistute detailplaneering Jéesuu tee 5, J6esuu tee 5a ja Jéesuu
tee 7 kinnistute osas kehtetuks.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.
Planeeringuala koosneb thest elamumaa sihtotstarbega krundist (J6esuu tee 5a) ning kahest maatu-
lundusmaa krundist (Jéesuu tee 7 ja Joesuu tee 5a).

3.2. Planeerinquala maakasutus ja hoonestus.

Detailplaneeringu alasse jaavate kinnistute andmed:

Kinnistu katastritunnus sihtotstarve pindala
1 | Joesuu tee 5a 35201:001:0611 100% 10071 m?
maatulundusmaa
2 | Joesuu tee 5 35201:001:0609 100%
elamumaa 994 m?
3 | JOesuu tee 7 35201:001:0613 100%
maatulundusmaa 1576 m?

Kinnistutel hoonestus puudub.
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3.3. Planeerinqualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Planeeringuala piirneb loodesuunast Joeldhtme valla piiresse jaava Kullamae kila Paikeseranna
(24505:001:0160) maatulundusmaa krundiga, Ojamae 1l (24505:001:0223) ja Lepiku IV
(24505:001:0325) maatulundusmaa kruntidega, ldanest Monte tee 2 elamumaa krundiga
(24505:001:0879), edelast Joéesuu tee 3a (5201:001:0608) maatulundusmaa ja Jéesuu tee 3
(35201:001:0607) elamumaa kruntidega, |dunast ja ladnest Kivimae-Joesuu tee L8 (35201:001:0604)
transpordimaaga ning kirdest Joesuu tee 11 (35201:001:0538) maatulundusmaa krundiga. Nimetatud
elamumaa krundid on hoonestamata, lahim hoonestusega eluase asub planeeringualast ca 70m kau-
gusel (Jéesuu tee 13, Jéesuu tee 22 ja Joesuu tee 24 kinnistud) kirdesuunas.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaisud.
Juurdepaas planeeringuga kasitletavatele kinnistutele on Jéesuu teelt, mis on kaesoleval ajal eratee.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.
Kuna kehtiva detailplaneeringu kohased insenervdrgud on valja ehitamata, siis kasitletavatel kruntidel
Uhendused insenervorkudega kdesoleval ajal puuduvad.

3.6. Olemasoleva haljastus ja keskkond.

Detailplaneeringuga kasitletavad maauksused paiknevad kérghaljastuseta alal, mille loodepiiril on
Valkla oja ning kagupiiril J6esuu tee. Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga, tugeva langusega
kirdesuunas; kérguste vahe 5,22m (abs 12.62m - 7.10m). Alal paiknevad hajali tUksikud suuremad
maakivid. Pinnasereostust ega kaitsealuseid objekte alal ei ole.

3.7. Kehtivad piirangud

kinnistu piirangud

1 - Valkla oja veekaitsevoond 10m
Joesuu tee 5a - Valkla oja kallasrada 4m

- Valkla oja ehituskeeluvéénd 50m
- Valkla oja piiranguvéond 100m

- L&anemere piiranguvoond 200m
- Vaartuslike maastike piir

2 - Valkla oja piiranguvéénd 100m
Joesuu tee 5 - L&anemere piiranguvoond 200m
- Vaartuslike maastike piir
3 Joesuu tee 7 - L&adnemere piiranguvoond 200m

Joesuu tee 5, Joesuu tee 5a ja Joesuu tee 7 kinnistutel kehtib Kuusalu Vallavolikogu otsusega
17.05. 2006 nr 20 kehtestatud Jdesuu 1 ja Jéesuu 3 kinnistute detailplaneering

4. PLANEERIMISLAHENDUS

Kuusalu valla lildplaneeringu kohaselt paiknevad Jéesuu tee 5, Jéesuu tee 5a ja Joesuu tee 7 kin-
nistud elamumaa reservalal, hajaasustusega piirkonnas. Uldplaneeringu kohaselt peab hajaasustuse
piirkonna elamuehituses pdhiliseks jddma Uhepereelamute ehitamine. Ehitamisel tuleb arvestada loo-
dusliku Umbrusega. Valtida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepaasuteede rajamisel voi
hoonete paigutamisel nélvadele. Maastiku struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse alu-
seks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks lahiiimbrusele arvestada kogu vaatevaljaga.

Uldplaneeringu kohaselt hajaasustusega aladel on elamute ehituskruntide minimaalne suurus 0,36 ha
ja hoonete minimaalne kaugus naaberkruntide hoonestusest 30,0 m. Planeeritaval alal tuleb kaitsta
olemasolevat looduskeskkonda (kadastikke jt, vaartuslikke taime kooslusi, kdrghaljastust jne), sailitada
olemasolevad vanad kiviaiad ja soovitav oleks arvestada vanade kinnistu piiridega.
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Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud samale omanikule kuuluvatest Jéesuu tee 5a maatulun-
dusmaa (kehtiv detailplaneering nagi ette lGldmaa sihtotstarbe) sihtotstarbega maailksusest, Jéesuu
tee 5 elamumaa sihtotstarbega maatksusest ja Joesuu tee 5a maatulundusmaa sihtotstarbega maa-
Uksusest Uhe maatulundusmaa krundi ja kahe elamumaa krundi moodustamine ning ehitusdiguse
maaramine kummalegi elamukrundile Uksikelamu ja abihoonete pustitamiseks.

Uued elamumaa sihtotstarbega krundid on kavandatud planeeringuala kagupoolsele alale, maatulun-
dusmaa sihtotstarbega krunt loodeserva, Valkla oja poolsele alale.

Valjakujunenud asustusstruktuuri jargides on uutele elamukruntidele hoonestusala paigutatud teinetei-
sega voimalikult 1ahestikku, et kahe krundi hoonestus jataks avatud maastikul ihe kompaktse taluhoo-
nestuse mulje, kahe elamukrundi hoonestusalade vaheliseks kauguseks on 14m. Piisavalt suur hoone-
tevaheline kaugus ja lisanduv kérghaljastus tagavad mdlemal elamukrundil elanike privaatsuse. Pla-
neeritud hoonestuse ning lahima olemasoleva hoonestuse Joéesuu tee 13 kinnistul vahemaaks on ca
70m. Detailplaneeringu realiseerumisel tekkiv kahene hoonetegrupp ei varja vaated I&hiiimbruskonna
olulistele objektidele (vaated nt. valjakujunenud maastikele, Valkla oja orule). Kaesoleva detailplanee-
ringuga kavandatud hooned véivad paikneda ainult krundi pos nr 1 ja krunsi pos nr 2 hoonestusalas.
Kindlat hoonestusjoont ette ndhtud ei ole. Hoonete pbdhimahud ja katuseharja suunad peavad olema
omavahel risti vdi paralleelselt kagu-loode suunaliselt.

4.2. Krundijaotuskava.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud kahest maatulundusmaa sihtotstarbega ning Ghest ela-
mumaa sihtotstarbega maatksusest imberkruntimise teel moodustada kaks elamumaa sihtotstarbega
krunti ning Uks maatulundusmaa sihtotstarbega krunt.

4.3. Kruntide ehitusdiqus.

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud planeeritud elamumaa kruntidele ehitusdigus jargmiselt:

Krunt pos nr 1 aadressi ettepanekuga Jéesuu tee 7

e  krundi pindala: 3610m?
krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 350m?
hoonete suurim lubatud suletud brutopind: 400m?
hoonete suurim lubatud arv: 2 (1 elamu ja 1 abihoonet)
hoonete suurim lubatud korruselisus: 2*/1
hoonete suurim lubatud kérgus: 8,0m/5m

Piirangud
e vaartuslike maastike piir
o Valkla oja piiranguvéénd 100m
e Laanemere piiranguvédnd 200m
- servituudid: vt p 4.9

Krunt pos nr 2 aadressi ettepanekuga Jéesuu tee 5
e krundi pindala: 4688m?
krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 350m?
hoonete suurim lubatud suletud brutopind: 450m?
hoonete suurim lubatud arv: 3 (1 elamu ja kuni 2 abihoonet)
hoonete suurim lubatud korruselisus: 2*/1
hoonete suurim lubatud kérgus: 8,0m /5m

Piirangud:
¢ Valkla oja ehituskeeluvéond 50m
o Valkla oja piiranguvéénd 100m
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e Laanemere piiranguvdédnd 200m
o vaartuslike maastike piir

Krunt pos nr 3 aadressi ettepanekuga Joéesuu tee 5a
e krundi pindala: 4343m?
e krundi kasutamise sihtotstarve: 100% maatulundusmaa

Piirangud:
¢ Valkla oja ehituskeeluvodnd 50m
¢ Valkla oja piiranguvédnd 100m
e Laanemere piiranguvdédnd 200m
o vaartuslike maastike piir

Hoonete pustitamine ei ole lubatud.

4.4, Ehitiste arhitektuurinouded

Planeeritud hooned on ette nahtud elamumaa kruntidele maaratud hoonestusala piiresse lahtise hoo-
nestusviisiga. Uhel krundil véib olla (ks ksikelamu ja kuni kaks abihoonet. Elamul v&ib olla kuni 2 kor-
rust, kusjuures 2. korrus peab olema katusekorrus voi arhitektuurselt liigendatud korrus. Abihooned
Uhekorruselised.

Elamu katusekalle on lubatud vahemikus 20° - 50°. Vaiksemad hooneosad véivad olla viiksema
katusekaldega, kuid thel hoonel ei tohi kasutada rohkem kui kahte erinevat katuse kallet.

Uute hoonete projekteerimisel peab arvestama piirkonna arhitektuuri eriparasid, traditsioone ja valja
kujunenud tavasid. Kaeoleva planeeringuala hoonestus peab olema kujundatud Uhtse arhitektuurse
stiili- ja vormiga, st et hoonete arhitektuur peab olema suhteliselt sarnane. Hoonete arhitektuur peab
keskkonda sobinduma, kasutada tuleb naturaalseid viimistlusmaterjale.

Katusekattematerjal
1) puit (pilbas, laast, laud, poolpalk, sindel, kimm)
2) Olgkatus
3) kivikatus
4) plekk-katus (valtsplekk, valtsplekk profiiliga plek-kkatus)

Vilisviimistluses kasutada naturaalseid materjale ja/vdi nende sobivaid kombinatsioone:
1) paekivi autentsel kujul
2) puit autentsel kujul
3) krohv
4) tellis voi silikaatkivi

Vilisviimistluses on keelatud kasutada

1) plekist ja plastikust valisvooder

2) kiviimitatsiooniga katuseplekk

3) valisviimistluses umar freespalk

4) muid imiteerivaid materjale
Viérvitoonid: hoonete valisviimistluses kasutada pastelseid looduslikke, loomulikke varvitoone. Varvide
valikul valtida sobimatuid kirevaid ja intensiivseid varvitoone. Tervikliku tulemuse saavutamiseks
korvuti rajatavate hoonete puhul on soovitav valtida suurt varvitoonide ja materjalide erinevust.

Ehitusprojekt tuleb kooskblastada Kuusalu Vallavalitsusega eskiisi staadiumis, et tagada arhitektuurne
ja esteetiline sobivus konkreetses kiilamiljéés.
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Piirded
Planeeritud elamukruntidele on lubatud piirdeaia rajamine detailplaneeringu p&hijoonisel naidatud asu-
kohale. Planeeritud maatulundusmaa krundile piirdeid ette ei ole nahtud.

Piirded lahendada sobivas koosluses elamu arhitektuuriga. Piirdeaed voib olla puitlipp-piire, metall-
vorkpiirded vdi haljaspiire (pdetud voi vabakujuline hekk). Lubatud on kombineeritud tllpidega piire,
osaliselt on lubatud kasutada madalat paekivimuuritist.

Piirded on lubatud max kdrgusega 1,5 meetrit.

Piirdeaia joonised esitada hoonete ehitusprojektides ja kooskdlastada valla arhitektiga eskiisprojekti
staadiumis..

4.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.
Juurdepaas kavandatud elamukruntidele on olemasolevalt kahesuunalise liiklusega erateelt - J6éesuu
tee.

Planeeritud krundile pos nr 1 on juurdepaas kavandatud krundi idanurgast; planeeritud krundile pos nr
2 on juurdepaas planeeritud krundi I6unanurgast, krundile pos nr 3 juurdepaas on planeeritud labi
krundi pos nr 1.

Elamukruntide autode parkimine peab olema lahendatud omal krundil, kummalegi elamukrundile on
ette nahtud vahemalt 3 parkimiskohta. Uldkasutatavaid parklaid ei ole ette nahtud.
Planeeritud teed ja platsid rajada miljo6sse sobiva kattega.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimoétted.

Kuna planeeringuga kasitletaval alal kdrghaljastus puudub, siis on elamukrundile ette nahtud istutada
kdrghaljastust. Elamukruntide kirdepiirile on soovituslik rajada traditsiooniline kuusehekk kaitseks tuul-
te eest. Planeeritud elamumaa kruntide hoonestuse vahele on ette ndhtud rajada kdrghaljastust, mille-
ga tagatakse privaatsus kummalgi krundil. Istutavad puud peavad olema sobilikud antud kilamiljéésse,
arvestada pinnase isearasustega ja kasutada lahipiirkonnas looduslikult levinud sobivaid liike voi vilja-
puid. Rajada vdiks traditsioonilise viljapuuaia ja kdogiviljaaia.

Kaaluda voiks alternatiivina pidevat hooldust vajava kultuurmuru asemel sobivasse kohta nt lilleniidu
rajamist (niidumuru, madal lillemuru jms). Detailplaneeringu alasse jaaval maa-ala paiknevad maakivid
on ette nahtud sailitada.

Teede ja platside katetena krundisiseselt kasutada tsoonile ajalooliselt omaseid materjale nagu nt
paekiviplaate, graniitsdelmeid, kruusa, puitu, lubatud ka betoonkivi.

Elamukrundi tdpne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada eraldi haljastusprojektiga, millega la-
hendada ka véimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

4.7. Vertikaalplaneerimine.
Planeeritaval alal tldjuhul ei tohi pinnast tdsta/ala taita. Lubatud on vajadusel maapinna téstmine
ouealal kuni 50cm kahjustamata naaberkinnistute huve.

4.8. Tuleohutusnéuded.

Elamukruntide planeerimisel on lahtutud Eesti Vabariigi Valitsuse maarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad néuded®, standarditest EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veeva-
rustus” ja EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusnéude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus®.

Rajatavate hoonete tulepusivusklass voib olla TP3. Planeeringulahendusega on tagatud naaberhoone-
te vahelised tuleohutuskujad 8m.
Tuletdrjetehnika juurdepéas hoonetele peab olema tagatud vdhemalt kolmest kuljest.
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Vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus® p-le
5.2.3 ei nahta hajaasustusega piirkonnas Uksik- ja kaksikelamute ning nende abihoonete ette eraldi
valist veevotukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektides antakse teave lahima kasutuskalbliku vee-
vétukoha kohta.

Hoone(te) ehitusprojekt(id) tuleb taiendavalt kooskdlastada Pohja-Eesti Paastekeskusega.
4.9. Servituutide vajaduse maaramine

Krundile pos nr 1 on ette nahtud juurdepaasu servituudi seadmine krundi pos nr 2 ja pos nr 3 kasuks,
ala laiusega ca 10m.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeritavate elamukruntide tehnovarustuse kavandamisel on aluseks voetud kehtivas detailplanee-
ringus valja td6tatud lahendid.

5.1. Veevarustus

Kuusalu Vallavalitsuse poolt on 13.09.2013 (Kuusalu Vallavalitsuse korraldus nr 5167) valjastatud ehi-
tusluba veetoru ehitamiseks Jéesuu tee maa-alale vastavalt ,,J6éesuu 1 ja 3 maaiksuse teed ja trassid®
projektile (OU Reaalprojekt t66 nr T16-12), EHR kood 220661067.

Planeeritud elamute veevarustus on ette nahtud naaberkinnistule Jéesuu tee 11 (35201:001:0538)
rajatud puurkaevu PRK0015592 baasil.

Elamu arvestuslik veetarbimine on 0,8m®d, 0,35 m*/h, 0,55 I/sek.

Torustikud rajada PE PN10 plasttorudest, rajamissigavusega 1,8m. Majaihendused rajada d32mm
plasttorudest kuni krundipiirini koos maakraaniga.

5.2. Tuletdrjevesi
Tulekustutusvee tarbeks on kehtiva detailplaneeringuga ette nahtud Uhise veevarustuse torustikele

paigaldatavad hidrandid tegevusraadiusega 150m. Lahim hddrant on kavandatud kehtivas detailpla-
neeringus kasitletavast planeeringualast vahetult 1dunasuunas. Arvutuslik tulekustutusvee vajadus on
5 I/s 3 tunni valtel.

5.3. Reoveekanalisatsioon

Elamu arvutuslik reovee hulk on 0,8 m%/d, 0,35 m*/h, 2,0 l/sek.

Olmereovesi lon lubatud kanaliseerida ajutise lahendusena elamumaa krundile paigaldatavasse plast-
kogumismahutisse min mahutavusega 10m°.

5.4. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine
Sajuvesi on ette nahtud hajutada omal krundil ja immutada pinnasesse naaberkinnistu huve kahjusta-
mata.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektide koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised
tingimused piirkonna vee-ettevétjalt.

5.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised tingimused.
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5.6. Tdnavavalgustus.
Tanavavalgustuse paigaldamist kdesoleva detailplaneeringuga ei ole ette nahtud.

5.7.Telekommunikatsioonivarustus
Kaesoleva detailplaneeringuga on sidevarustus lahendatud raadiolahenduste baasil.

5.8. Soojavarustus
Hoonete kite on kavandatud erinevate kutmisviisidega, nt maakute (horisontaalne torustik), dhksoo-
juspump, puukittel ahikute jms. Kitte lahendus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus.

5.9. Energiatdohusus ja -tarbimise nduded

Ehitise soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnostisteemid peavad olema projekteeritud ja ehi-
tatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete (edaspidi energiatdhususe miinimum-
nduded) kohaselt. Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete sum-
maarse energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende
tehnilisi naitajaid, voi tehnoslsteemidele esitatavad nduded, et mé6ta nende efektiivsuse ja toimimise-
ga seotud naitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu Keskkonnamoju hindamise ja keskkonna-
juhtimisestisteemi seaduse § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuse nimistusse, mille korras KSH labiviimine
on kohustuslik.

Tuginedes AS Maves koostatud (Keskkonnaministeeriumi tellimusel) juhendmaterjalile ,Keskkonnama-
ju strateegilise hindamise juhend®, mille kohaselt, kui tegevus kajastub KeHJS § 6 Idikes 2, aga mitte
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, millele korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®, siis ei ole vaja KSH vajalikkust
kaaluda.

KSH menetlust ei ole vajalik algatada pdhjusel, kuna kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei
pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara.

Planeeringualal kehtivad Looduskaitseseadusest tulenevad piirangud (vt seletuskirja p 3.7.)

Planeeringuala ei paikne rohevérgustiku alal ega loomade liikumiskoridoris. Ulukite hairimatuks liiku-
mise tagamiseks antud piirkonnas on vajalik ca 200 meetri laiune hoonestamata roheala. Selline puu-
tumatu ala on maaratud Kuusalu Vallavolikogu otsusega 17.05. 2006 nr 20 kehtestatud Jéesuu 1 ja
Jéesuu 3 kinnistute detailplaneeringuala Idunapoolsele piirile ning see ulatub osaliselt sellest 16una
poole jddvale Suurekivi maaiksuse pohjakuljele.

Planeeritaval ala ei ole kaitsealuseid loodusobjekte, alal ei ole tdheldatus pinnasereostust.

Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kehtiv Kuusalu valla Uihisveevargi ja kanalisatsiooni arengukava ei haara planeeringuala.

Planeeritud elamute veega varustamine on ette ndhtud kirdenaabrusse varem planeeritud elamutegru-
pi veega varustamiseks rajatud puurkaevu nr PRK0015592 baasil.

Kehtiv detailplaneering ndeb ette elamuala kanaliseerimise Uhiskanalisatsiooni, kui hilisemad arengu-
kavad peaksid ndgema ette ala Uhiskanalisatsiooni slisteemi rajamise. Planeeringuala paikneb kaits-
tud pdhjaveega alal. Kuni Uhiskanalisatsiooni valjaehitamiseni on lubatud ajutise lahendusena reovee
suunamine omale krundile paigaldatavatesse plastkogumismahutitesse.
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Ohusaaste.

Planeeringualale on ette nahtud kahe eluaseme rajamine. Hoonete kiitmiseks on voimaliku erinevad
kutteliigid voi nende kombinatsioonid: erinevad soojuspumbad, sh maakiite (lubatud vaid horisontaalto-
rustikega), paikesepaneelid, elektrikite, puuklte. Kaugkutet piirkonnas ette pole nahtud, lokaalkatla-
majade voi ahikittega korstnatest valjuv suits hajub meretuultega kiiresti.

Planeeringualale I&himal (ca 380 m kaugusel idasuunas) riigiteel, Valkla — Haapse teel on liiklustihe-
dus suhteliselt vaike, liklusmura hairiv moju ei ulatu kdesoleva detailplaneeringualani. Maantee ja ka-
vandatud elamute vahele jadb metsastatud ala.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku reostavat
majandustegevust ei ole ette naha.

Radoon
Detailplaneeringuala asub kdrge radooniriskiga alal. Elamukrundil soovituslikult viia labi radooniuuring,
hoone projekteerimisele lahtuda Eesti Standardist EVS 840:2003 ,Radooniohutu hoone projekteerimi-

ne-.

Jadtmed

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja ,Kuusalu valla jdatmekava aastateks 2010 — 2015
nbuetest.

Elamu ja abihoonete ehitus ja ekspluatatsioon ei tekita imbrusele keskkonnakahjustusi. Olmejaatmete
kogumine toimub elamumaa kruntidel, mis peab vastama Jaatmehoolduseeskirjale. Vastavalt Jaat-
mehoolduseeskirjale tuleb vanapaberit, pappi ja biolagunevaid jadtmeid koguda eraldi konteinerites.
Biolagunevad jaatmed komposteeritakse omal krundil jargides komposteerimisjuhendeid. Taaskasuta-
tavaid jaatmeid koguda liikide kaupa eraldi ja paigutada sorteeritud jaatmete kogumise konteineritesse.
Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile prigikonteiner. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, pata-
reid, vaetisekotid jms.) koguda tavajaatmetest eraldi. Krundi valdaja peab tagama regulaarse prigi
araveo.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD.

(Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur. Osa 1.
Linnaplaneerimine®)

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

Planeeringu rakendamise véimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja huvitatud isiku va-
helisel kokkuleppele.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitamine maaratakse vastavalt Eesti Va-
bariigis kehtivatele seadustele.

9. MUUD VAJALIKUD UURINGUD

Kuna planeeringuala on ehitusgeoloogiliselt uurimata ala, siis tuleb enne konkreetseid projekteerimis-
toid teostada ehitus-geoloogilised uuringud.

Kuna Pdhja-Eesti on vdimaliku radooniohuga ala, siis enne elamute projekteerimist on vajalik teostada
radooniuuring.
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